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Uvod

Uzemni plan Tiebeii byl vydan formou opatieni obecné povahy usnesenim Zastupitelstva obce Tiebeti dne 8. dubna
2015 ¢. 10 anabyl ucinnosti dne 25. 4. 2015. Jeho zpracovatelem byla projekéni kancelat HaskoningDHV Czech
Republic, spol. s r.o.

UP Tieben fesi spravni izemi obce Tiebeii, které je tvofeno deviti katastralnimi uzemimi — k.u. Chocovice,
Dvorek, Doubi u Ttebené, Horni Ves u Tteben€, Lesina, Novy Drahov, Povodi, Ttebenn a Vokov u Tiebeng.
Uzemni plan Tiebeti je k nahlédnuti na Obecnim Gfadu Tiebeit a na Méstském Gfadu Cheb, odboru stavebnim
a zivotniho prostfedi (namésti Krale Jitiho z Podébrad 14, kancelaf €. 34). V elektronické podob¢ je dokumentace
Kk nahlédnuti na webovych strankach obce Tieben pod odkazem https://www.treben.cz/uzemni-plan a na webovych
strankach mésta Cheb pod odkazem https://www.cheb.cz/oznameni-o-vydani-up-treben/d-952820/p1=56300 .

Pofizovatel, kterym je podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, Méstsky trad
Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, odd€leni izemniho pldnovani, pfed zahajenim praci na navrhu zpravy
vyzval obec Tiebeii K predani pozadavki a podnétd na piipadnou zménu Uzemniho planu Tiebei. Potizovatel
vychazel pii piipravé navrhu této zpravy z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2
a 3, Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, platného Uzemniho planu Tiebeti,
Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou piisobnosti Cheb a dalsich podkladi.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni uplatitovani UP Ttebeii je zpracovano v rozsahu textové ¢asti vyroku opatieni obecné povahy podle
jednotlivych kapitol. Na zavér kazdé kapitoly je uvedeno shrnuti a kurzivou stanoveny pozadavky na zménu UP,
pokud béhem uplathovani vyplynula jeji potieba.

Béhem uplatiiovani UP Tieben vldda CR dne 2. 9. 2019 schvalila Aktualizaci &. 1, 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky, kterou pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR a jeZ nabyla G¢innosti dne 1. 10. 2019. Dale
vstoupil v platnost zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o tGzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, a vyhlaska ¢. 13/2018
Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky 458/2012 Sb.

Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo dne 21. 6. 2018 Aktualizaci ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského
kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 13. Cervence 2018.

Pii naplitovani UP Tiebeii od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj tzemi.
Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tizemi.

a) Vymezeni zastavéného izemi

Zastaveéné uzemi bylo vymezeno ke dni 25. 6. 2014. Jak vyplyva z podrobného vyhodnoceni v kap. D této zpravy,
v UP Tiebei vymezené zastavitelné plochy byly vyuZity pouze minimalng.

Zmenou UP bude aktualizovano zastavené uzemi na celém spravnim uzemi obce, pokud tato potieba vyplyne
Vv pritb¢hu zpracovani zmény UP.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce ani ochrana a rozvoj jeho hodnot stanovené v UP Tieben se neméni.
Navrhovany charakter jednotlivych sidel bude i nadile zachovan. UP bude respektovat Aktualizaci ¢. 1 Zasad
tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen Aktualizace ¢. 1 ZUR KK).


https://www.treben.cz/uzemni-plan
https://www.cheb.cz/oznameni-o-vydani-up-treben/d-952820/p1=56300

Zdkladni koncepce ziistane zachovina, podminky stavajicich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti budou zménou UP
dle potieby upraveny, pouziti nékterych v UP Trebeii nadefinovanych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti bude
prehodnoceno a pripadné upraveno. Bude provereno definovani nezastavitelnych ploch. Pripadné budou vymezeny
nové plochy dle vyhodnocenti zjisténi potieb obce ¢i viastnikii nemovitosti. UP bude respektovat Aktualizaci ¢. 1
ZUR KK a Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje uzemi obce ani navrh systému sidelni zelené se neméni. UP Tiebeii vymezil
plochy stabilizované, plochy zmén tj. plochy zastavitelné, plochy piestavby, plochy zmén v krajiné, koridory pro
vedeni dopravni infrastruktury, koridory pro vedeni technické infrastruktury a plochy tizemnich rezerv. Potizovatel
na zaklad¢é podkladii (izemni souhlasy, izemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolauda¢ni rozhodnuti) a udaji
z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti rozvojovych ploch.

Jak vyplyva z podrobného vyhodnoceni v kap. D této zpravy, zastavitelné plochy vymezené UP Tieben byly
vyuZity pouze minimalné, piestavbové plochy nebyly dosud vyuzity vibec.

V k.. Treben je vyuzita zastavitelna plocha Z08 s realizovanym chodnikem, také je vyuzita plocha K02
S realizovanym rybnikem a dale je ¢astecné vyuzita plocha Z11se stavbou rodinného domu. V zastavitelné plose
Z16 v k.a. Dvorek jsou umistény rekreacni objekty. Dale je v k.u. Horni Ves vyuzita plocha Z04 vystavbou
rodinného domu a ¢aste¢né je vyuzita plocha Z01 vystavbou nékolika rodinnych domd.

V ramci plochy Z11 byl dokoncen 1 RD a dalsi 2 se realizuji.

Vzhledem Kk minimdlnimu, spise cdstecnému vyuziti rozvojovych ploch Z11 k.. Treben a Z01 k. Horni Ves
u Trebene zmeéna UP posoudi zarazeni vyuzitych casti ploch do ploch stabilizovanych a zaroven posoudi i
vymezeni hranic zastavéného vzemi.

Zména proveri moznosti odstranéni zavady ZU22 a ZU23 dle UAP OPR Cheb r. 2016 (pFestavba nevyuzivanych
ploch v zastavéném ivizemi teletnik v Lesince a statek ve Dvorku). Zména posoudi funkcni vyuziti rozvojovych ploch,
ploch prestavby a sidelni zelené. S odkazem na kapitolu D posoudi potiebnost vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch, ¢i zménu obsahového vymezeni funkcniho vyuziti jednotlivych druhii ploch. Zména UP Trebern provéii
moznost zmény funkcniho vyuziti ploch ve vlastnictvi obce a posoudi vymezeni nové plochy zelen soukromad a
vyhrazend (viz kapitola E).

Dle pozadavikit obcanii a obce zména proveri potiebu novych zastavitelnych ploch (viz kapitola E).
d) Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani
d.1 Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury se neméni.

Z hlediska koncepce silni¢ni dopravy byla v k. u. Tieben odstranéna zavada dopravni infrastruktury ZD — ZD11
v ramci akce Modernizace silnice 111/212 17 Frantiskovy Lazné — Tieben useky 1, 2 a 3 (nedostatecné parametry
komunikaci, odivodnéni — prijezdnd komunikace stfedem obce, chybi chodniky)

Dne 25. 7. 2019 bylo vydano rozhodnuti o umisténi stavby ,,Vybudovani chodniku — III. etapa, Tteben, kdy dojde
mimo jiné k vybudovani dlazdéného chodniku, parkovaciho stani, modernizace silnice 111/21231.

Vzhledem k aktualizaci ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje budou upfesnény koridory nadmistniho
vyznamu silnice 1. tiidy &. /21 (Dalnice D5 Bor — Plana — Cheb- Vojtanov — st hranice CR/SRN), konkrétné useky
D08 — 1/121 Cheb (D6) — Frantiskovy Lazn¢ a usek D09 — I/21Frantiskovy Lazné, prelozka.

Zména UP upresni koridory dopravni infrastruktury s ohledem na platnou Aktualizaci ¢.1 ZUR KK. Vyuzité
navrhové plochy budou prevedeny do stabilizovanych ploch (jedna se o plochy verejnych prostranstvi, vymezené
jako ucelové komunikace)



d.2 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se neméni. Obec planuje zprovoznéni nefunkéni COV v Novém Drahové a bylo
zadéno poftizeni projektové dokumentace na vytlak splaskové kanalizace z Nového Drahova do Tiebené. Pii
realizaci stavby ,,Vybudovani chodniku — III. etapa, Tiebeni (na kterou ma obec vydané rozhodnuti o umisténi
stavby) bude realizovana nova destova kanalizace, uprava a doplnéni vefejného osvétleni a pielozka sd€lovaciho
vedeni.

V k.u. Chocovice bylo rozsitfeno vetejného osvétleni o novou trasu.

V roce 2018 bylo vydéano vefejnou vyhlaskou stavebni povoleni na stavbu Milhostovského ptivadéce ¢. j. MUCH
45665/2018, KSU 5070/2018, kterym dojde k vybudovani novych vodovodnich fadii a piepojeni stavajicich
vodovodnich piipojek a fada.

Obec planuje vk. 0. Dvorek vybudovani vytlaku splaskové kanalizace a vk. u. Horni Ves vybudovani
vodovodniho fadu a kanalizace.

Zména UP bude respektovat navrh vytlacného kanalizacniho fadu dle projektové dokumentace, pripadné vymezi
koridor predpokliadané trasy tohoto fadu. Zména UP zapracuje nové trasy Milhostovského privadéce dle verejné
vhldsky (stavebni povoleni) na stavbu Milhostovského privadéce ¢j. 45665/2018. Zména UP zapracuje ndvrh
witlaku splaskové kanalizace V k. 1. Dvorek a navrh vodovodniho Fadu a kanalizace v k. 1. Horni Ves. Uzemni plin
respektuje Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Karlovarského kraje. Zména provéri moznosti odstranéni zavady
Z17 UAP ORP Cheb r. 2016 (chybéjici kanalizace a COV prevazné v celém spravnim vizemi obce). Zména zpiesni
plochu a koridor pro umisténi vedeni a zarizeni distribucni soustavy E 12 — vedeni 2x110, TR Vitkov — TR
Jindrichov (VPS E12) vymezenou Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK.

d.3 Ob¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Koncepce ob¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury se neméni.

Zménou UP bude provéreno vymezeni ploch obcanského vybaveni a posouzeni, zda je soucasné vymezeni vhodné
a dostacujici. Bude zohlednén navrh obce na vymezeni plochy OS — obcanské vybaveni — telovychovnd a sportovni
zarizeni (viz kapitola E)

d.4 Verejna prostranstvi
Koncepce vefejnych prostranstvi se neméni. UP Tieben na Gizemi obce rozliduje 2 typy vefejnych prostranstvi obce:

Veftejna prostranstvi PV — izemni plan vymezuje zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi pro umisténi novych
ucelovych komunikaci s cilem zlepSeni prostupnosti krajiny a napojeni stabilizovanych ploch. Dale jsou uréeny
K realizaci namésti, ulic, nabfezi a pro dalsi vefejné piistupné prostory slouzici uzivani vefejnosti a uréené pro jeji

pohyb, pobyt a rekreaci.

Vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni ZV — v UP Tieben jsou takto vymezeny plochy vefejnych prostranstvi
s prostorotvornou a komunikacni funkci, nevyhrazend a neomezené vetejné€ piistupna zelen, parky, parkove
upravené plochy a zelen pfirodniho charakteru v ramci sidla a dalsi vefejné pfistupné plochy zelené uréené
K uzivani vefejnosti a urené pro jeji pohyb, pobyt a rekreaci.

Na plochu vefejnych prostranstvi — verejna zelen Z18 je zpracovana studie z roku 2008. Vzhledem k tomu, ze
studie je jiz zastarala, bylo by vhodné ve spolupraci s obci noveé posoudit plochu Z18.

Zménou UP bude posouzeno soucasné vymezeni ploch a pripadné vymezeny dalsi plochy verejnych prostranstvi.
V ramci vytvareni rozvojovych ploch uréenych pro bydleni bude do téchto ploch zakomponovina povinnost pri
parcelaci vymezit v této plose verejné prostranstvi vsouladu s§ 7 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Bude posouzen pozadavek obce na vymezeni verejného prostranstvi s verejnou
zeleni (viz kapitola E) a dadle bude posouzena vhodnost vymezeni novych ploch verejného prostranstvi s verejnou
zeleni. Vyuzité navrhové plochy verejnych prostranstvi budou prevedeny do stabilizovanych ploch.



e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce uspofadani krajiny se neméni. UP Tieben upfesnil vymezeni skladebnych &asti uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,,USES®) vymezenych Zisadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje na
nadregionalni a regionalni urovni a dale vymezil skladebné prvky USES na lokélni rovni. Pro doplnéni
skladebnych ¢asti USES vymezil zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing.

Zména UP posoudi rozsah ochranného pdsma chranéného loziskového tizemi Chocovice a Chocovice I. Ddle
posoudi funkcnost prvkii USES a vyuzité ndavrhové plochy funkénich prvki USES budou prevedeny do
stabilizovanych ploch. Na zadklade mistniho Setieni bylo zjisténo, ze p. p. ¢. 161/1 k. u. Treber je historicky uzivana
jako zahrada. Tato pozemkova parcela je vymezena katastrem nemovitosti jako druh pozemku zahrada, viastnikem
je takto uzivana od roku 2005, dle ortofoto byl v roce 2011 na pozemkové parcele vybudovan sklenik (toto vse
pred nabytim vicinnosti UP Trebeii v roce 2015). Pozemkova parcela je historicky oplocena a na zdpadni strané
toto oploceni tvori protipovodiiové opatreni, jako ochrana pred pripadnym zatopenim z umele vodni nadrze na
pozemkové parcele ¢. 205 k. ii. Tieberi. Na zdkladé vsech téchto skutecnosti zména UP posoudi zménu vymezeni
biokoridoru LK 4/3 vymezeném na p. p. ¢. 161/1 a 370/1 k. u. Treben. V priubéhu porizovani byla podand Zadost
0 zménu funkcniho vyuZziti téchto pozemkovych parcel (viz kapitola E).

Zména provéii trasy jednotlivich koridorii USES rfeSenych Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK — Regiondlni biokoridor
RK989 — S00s-K40, Regiondlni biocentrum — RC1163- Meandry Ohre, Nadregiondlni biokoridor — NK40(N)
Amerika — Svatosské skaly, NK40(V) Amerika — Svatosské skaly, Nadregiondlni biocentrum NC2005-S00S.

Zména také provéii soulad s Planem USES ORP Cheb.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

V UP Tiebeti vymezené typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nepostaduji pro rozhodovani v tizemi. Je potieba
vymezit novou plochu zelen€ - zeleni soukroma vyhrazend — ZS, kdy se bude jednat o plochu umoziujici napft.
realizaci zahrad, sadd, zdhumenki pro samozéasobitelskou ¢innost, killny, skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
bazény do 40m? zastavéné plochy, altiny do 25m? zastavéné plochy. Plocha by méla byt vymezena pouze
V bezprostfedni navaznosti na plochu bydleni nebo s plochou bydleni souvisejici. Nebude se vymezovat
samostatn¢.

Zména UP provéfi a ndsledné vhodné vymezi novou plochu s rozdilnym zpiisobem vyuziti — Zeleit soukromd
vyhrazend -ZS. Dale budou zménou upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Na zdakladé
platného znéni stavebniho zdakona budou provereny vsechny nezastavitelné plochy a bude stanoveno, ve kterych
plochach je vyslovné vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona ve verejném zdjmu. Bude provereno stanoveni podminek prostoroveho usporadani, vietné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opati‘eni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a stavbam
vyvlastnit

UP vymezuje ve spravnim tizemi V obci Tiebed vefejné prospéiné stavby, koridory a vefejné prospésna opatient,
pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit. UP Tiebeni byl vydan po novele stavebniho zakona, ktera byla vydana
dne 19. 9. 2012 suc¢innosti od 1.1.2013 a ktera kromé dalSich zména zasadné piehodnotila ustanoveni § 101
stavebniho zakona tykajici se vyCtu zaleZitosti, pro které lze vymezit v uzemné planovaci dokumentaci piedkupni
pravo.

Zména UP Treberi provéri aktudlnost a potiebnost veiejné prospésnych staveb vymezenych v UP, provéFi a zpiesni
vymezeni verejné prospésnych staveb podle Aktualizace ¢. 1 ZUR KK. Zména proveri navrh obce na vymezeni
plochy oznacené KO3 ZO jako plochy verejné prospésné stavby k vyvlastnéni pripadné verejné prospésného



opatreni nebo verejné prospésné stavby s predkupnim pravem (zbudovani ochranného valu a verejného
prostranstvi). Zmena UP prehodnoti vymezené VPO a VPS v souladu s § 170 stavebniho zdkona

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu
katastralniho izemi

UP vymezuje na Uzemi obce vefejna prostranstvi, pro kterd lze uplatnit predkupni pravo, jedna se o plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelei Z18 a Z21. UP Tiebeii byl vydan po novele stavebniho zékona, ktera byla
vydana dne 19.9.2012 s ucinnosti od 1.1.2013 a ktera kromé dal§ich zmén zasadn€ ptehodnotila ustanoveni § 101
stavebniho zakona tykajici se vyCtu zalezitosti, pro které lze vymezit v izemné planovaci dokumentaci piedkupni
pravo. V pribéhu uplatiiovani UP vyplynula potieba obce (viz kapitola E) vymezit vefejné prostranstvi
S ochrannym valem. V rdmci zmény bude provéfeno vymezeni moznosti uplatnit predkupni prédvo ¢i titul
vyvlastnéni pro tuto plochu.

Zménou UP bude provéieno vymezeni predkupniho prdva s moznosti vyvlastnéni prav k pozemkiim s ohledem
na aktudlni potiebu (rozsah bude konzultovdn s obci Treberi) a UP bude uveden do souladu s Aktualizaci ¢ 1 ZUR
KK (prvky USES jiz nejsou v Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK FeSeny jako veiejné prospésnd opatieni). Zména provéri
pozadavek obce (viz kapitola E)

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

j) Vymezeni ploch a koridori tvzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

UP Tieben vymezuje plochy a koridory uzemnich rezerv v rozsahu RO1-R14 pro plochy smiSené obytné —
venkovské, bydleni — Vv rodinnych domech venkovské, vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, rekreace
na plochach ptirodniho charakteru, rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci a koridory dopravni infrastruktury
silni¢ni.

Zména uzemniho planu proveri potiebu zachovani rezerv. Zména proveri moznost Cerpani rezervy R06 pro

vyrobu zemédélskou z diivodu napinéni kapacity prilehlych stabilizovanych ploch zemédélske vyroby, na zakladeé
pozadavku vlastnika (viz kapitola E)

k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovani tizemni studie, nejsou
uzemnim planem vymezeny.

Studie zpracovana u plochy Z18 - ZN — plocha verejnych prostranstvi — verejna zelen Treben bude proverena
Z duvodu potiebnosti a predevsim s ohledem na datum jejiho zpracovani. Ve spolupraci s obci bude provérena
potreba studie pro tuto plochu a predevsim zpiisob vyuziti plochy (zda ziistane park ¢i bude plocha vymezena jinym
zpiisobem)

I) Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle piilohy ¢. 9 stanoveni, zda se bude
jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
piimérené lhiity pro jeho vydani.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, nejsou v izemnim
planu vymezeny.



m) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, nejsou izemnim planem
vymezeny.

n) Stanoveni poiadi zmén v izemi
Uzemni plan nestanovuje potfadi zmén v tizemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Podminka zpracovani architektonické céasti projektové dokumentace staveb vyzadujicich stavebni povoleni
vyhradné autorizovanym architektem CKA pro obor architektura nebo se vieobecnou piisobnosti se vymezuje pro
dostavby a ptestavby objektii vymezenych jako kulturné historické a urbanistické hodnoty, je definovana v kapitole
B. 3. Uzemniho pléanu Tiebeii.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti (dale jen ,,UAP ORP*) Cheb byly vydany 31. 12. 2008.
Posledni aktualizace probéhla k datu 31. 12. 2016. Aktualizované UAP ORP Cheb pro uzemi obce identifikovaly
tyto problémy k feSeni: ZU22 — piestavba nevyuzivanych ploch v zastavéném tzemi (nevyuzivany areal teletniku
v Lesince), ZU23 — piestavba nevyuZzivanych ploch v zastavéném tizemi (ruina byvalého statku v osadé¢ Dvorek),
ZD11 - nedostatecné parametry komunikaci (prijezdnd komunikace stiedem obce, chybi chodniky), ZI17 — chybi
kanalizace a COV (chybi kanalizaéni sit’ a napojeni na COV).

ZD11 byla jiz éastecné odstranéna vybudovinim chodniku a rekonstrukei komunikace III. t/idy 21217. Zménou UP
budou reseny problémy identifikované pro uzemi obce v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci
Karlovarského kraje a s ohledem na financni moznosti obce v souvislosti se zavadou ZI7.

C. Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné plianovaci dokumentaci
vydanou krajem

V soucasné dobé je platnym dokumentem Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2
a 3 (dale jen ,,PUR CR%), G¢inna dnem 1. 10. 2019. ReSené tizemi se nenachdzi v rozvojové ani specifické
oblasti a izemi.

Z PUR vyplyva pozadavek zohlednit dotéeni feSeného uzemi rozvojovou osou OS7 — Rozvojova osa Usti nad
Labem-Chomutov — Karlovy Vary- Cheb — hranice CR/Némecko (-Bayreuth) vymezené v rozsahu obce mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢asti na rychlostni silnici R6 (nové
ozna¢ena D6 — dle RSD) a ve vychodni ¢asti na silnici I/13.

V pribéhu uplatiiovani Uzemniho planu Tiebeii byla vydana 21.6.2018 Aktualizace ¢. 1 ZUR KK, ktera nabyla
ucinnosti 13.7.2018.

Aktualizace ¢. 1 ZUR KK vymezuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu, a to silnice I. téidy, konkrétné
silnice 1/21 (dalnice D5 Bor-Plani-Cheb — Vojtanov-st. hranice CR/SRN). Ve spolupraci s RSD tizemni plin
zpFesni niZe uvedené useky (vymezeny koridor Aktualizaci & 1 ZUR KK):

e usek D08 — 1/21 Cheb (D6) — Frantiskovy Lazné
e usek D09 —1I/21 FrantiSkovy Lazné, prelozka



Stavby technické infrastruktury:

E12 — vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov

Uzemni plan Tieberi bude uveden do souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
¢ 1,2a3as Aktualizaci ¢ 1 ZUR KK.

C. 1. Vefejné prosp&na stavba FeSena v ramci Aktualizace ¢ 1 ZUR KK tykajici se spravniho tizemi obce
Treben:

Stavby dopravni infrastruktury:
usek DO8 — 1/21 Cheb (D6) — Frantiskovy Lazné
usek D09 — 1/21 Frantiskovy Lazné, prelozka

Stavby technické infrastruktury:

E12 — vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov
Pii vymezovani bude zohlediiovat minimalizaci zasahi do lesnich porosti a minimalizaci vlivii na celistvost
a predméty ochrany EVL Ramena Ohfte.

Zaméry jsou v UP Treben zapracoviny. Zména UP provéii vymezeni veiejné prospéinych staveb a pripadné
upresni stavby dopravni a technické infrastruktury definované Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK.

C. 2. Veiejné prospésna opatieni feSena v ramci Aktualizace ¢. 1 ZUR KK tykajici se spravniho uzemi
obce Tieber.

Vefejné prospésna opatfeni USES RK989-Soos —K40, RC1163-Meandry Ohte, NK40(N) Amerika — Svatosské
skaly, NK40(V) Amerika — Svatodské skaly, NC2005 Soos zapracovanid do UP Tiebei v ramci Aktualizace ¢. 1
ZUR KK byla vypusténa. V UP Ttebeii viak budou ponechéna jako vefejné prosp&sné opatien.

D. Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby v jednotlivych katastralnich tzemich:

Tabulka €. 1 vyuziti ploch bydleni

oznaceni kod a specifikace vyuziti dotéena k.u. plocha (ha) Vyuziti

plochy plochy v %

Z01 BV — plocha bydleni v rodinnych Horni Ves u Trebené 8,106 2,40
domech - venkovské

Z02 BV — plocha bydleni v rodinnych Horni Ves u Trebené 0,857 0
domech - venkovské

Z03 BV — plocha bydleni v rodinnych Horni Ves u Tifebené 0,400 0
domech - venkovské

204 BV — plocha bydleni v rodinnych Horni Ves u Tifebené 0,366 100,00
domech - venkovské

Z07 BV — plocha bydleni v rodinnych Novy Drahov 0,462 0
domech - venkovské

Z09 BV — plocha bydleni v rodinnych Treben 0,354 0
domech - venkovské

Z11 BV — plocha bydleni v rodinnych Treben 2,814 8,72
domech - venkovské

Celkem 13,359 6,03

Plochy bydleni byly vyuzity pouze ¢aste¢né a to takto, v k.i. Horni Ves u Tiebené byl realizovan RD na plose Z04
a dale byla zahjena vystavba prvnich domt na plose Z01 (4 RD). V k.u. Tieben byl realizovan 1 RD v plose Z11 a
dalsi 2 RD jsou rozestavény.



Tabulka ¢. 2 vyuZiti ploch rekreace

oznaceni kod a specifikace vyuziti dotcéena k.u. plocha (ha) Vyuziti

plochy plochy v %

Z16 RI — plocha rekreace — stavby pro Dvorek 0,169 100
rodinnou rekreaci

Celkem 0,169 100

Zdroj: vlastni zpracovani
Plochy rekreace byly vyuzZity, da se fici zcela a to tak, ze plocha Z16 je zastavéna dvéma objekty na rekreaci.

Tabulka €. 3 vyuZiti ploch vyroby a skladovani

oznaceni plochy kod a specifikace vyuziti dotcena k.u. plocha (ha) Vyuziti
plochy v %

Z05 VZ — plocha vyroby a Novy Drahov 0,755 0
skladovani — zemédélska
vyroba

Z15 VL — plocha vyroby a Lesina 1,014 0
skladovani — lehka vyroba

Celkem 1,769 0

Plochy urcené pro vyrobu a skladovani nebyly vyuzity.

Tabulka €. 4 vyuziti ploch prestavby

oznaceni plochy kod a specifikace vyuziti dotéena k.u. plocha (ha) Vyuziti
plochy v %

P01 SV - plocha smiSena obytna | Horni Ves u Trebené 0,136 0
- venkovska

P02 SV - plocha smiSena obytna | Dvorek 0,052 0
- venkovska

P03 SV - plocha smiSena obytna | Dvorek 0,819 0
- venkovska

P04 RI - plocha rekreace - Chocovice 0,967 0
stavby pro rodinnou rekreaci

P05 RI - plocha rekreace - Chocovice 0,820 0
stavby pro rodinnou rekreaci

P08 SV - plocha smiSena obytna | Povodi 0,489 0
- venkovska

P12 ZV- plocha vefejnych Treben 0,237 0
prostranstvi — vefejna zelen

Celkem 3,52 0

Plochy piestavby nebyly vyuzity.

Tabulka €. 5 vyuziti ploch dopravni infrastruktury

oznaceni plochy kod a specifikace vyuziti dotéena k.u. plocha (ha) Vyuziti
plochy v %
X01 DSk — koridor dopravni Horni Ves u Tiebené 0,797 0
infrastruktury - silnini
X02 DSk — koridor dopravni Horni Ves u Tiebené 3,887 0
infrastruktury - silni¢ni
Celkem 4,684 0

Plochy dopravni infrastruktury nebyly vyuzity.

Tabulka €. 6 vyuZiti ploch technické infrastruktury

oznaceni plochy kod a specifikace vyuziti dotéena k.u. plocha (ha) Vyuziti
plochy v %
X03 TIk — koridor technické Chocovice, Lesina, 62,834 0
infrastruktury Vokov u Trebené
Celkem 62,834 0

Plochy technické infrastruktury nebyly vyuZity.



Tabulka €. 7 vyuZiti ploch ob¢anského vybaveni

oznaceni plochy kod a specifikace dotcena k.u. plocha (ha) Vyuziti
vyuziti plochy v %
Z06 OM - plocha vefejného Novy Drahov 0,116 0

vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni

723 OS - plocha vefejného Treben 0,296 0
vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni

Celkem 0,412 0

Plochy obc¢anského vybaveni nebyly vyuzity.

Tabulka €. 8 vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi

oznaceni plochy kod a specifikace vyuziti dotcena k.u. plocha (ha) Vyuziti
plochy v %

Z08 PV — plocha vefejnych Treben 0,124 100
prostranstvi

Z10 PV — plocha vefejnych Treben 0,120 0
prostranstvi

Z13 PV — plocha vefejnych Doubi u Trebené, 0,283 0
prostranstvi Chocovice

Z14 PV — plocha vefejnych Chocovice 0,182 0
prostranstvi

Z17 ZV — plocha vefejnych Treben 2,318 0
prostranstvi — vefejna zelen

Z18 ZV — plocha vefejnych Treben 0,573 0
prostranstvi — vefejna zelen

Z19 PV — plocha vefejnych Novy Drahov 0,077 0
prostranstvi

Z20 PV — plocha vefejnych Treben 0,377 0
prostranstvi

Z21 ZV — plocha vefejnych Treben 0,586 0
prostranstvi — vefejna zelen

722 ZV — plocha vefejnych Treben 0,222 0
prostranstvi — vefejna zelen

Celkem 4,862 2,55

V k.u. Tieben byla realizovana plocha Z08 — PV plocha vetejnych prostranstvi (chodnik). Jedna se o jedinou
plochu, jez byla vyuzita.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze plochy bydleni, vyroby a skladovani, plochy technické a dopravni infrastruktury,
plochy obcanského vybaveni 1 plochy vefejnych prostranstvi byly vyuzity pouze minimalné. Nebyla prokazana
nezbytna potieba vymezeni novych ploch. Zpracovatel posoudi potiebnost ploch pozadovanych ob&any. Zadosti
0 zménu funkéniho vyuziti a zaméry na vymezeni novych zastavitelnych ploch jsou podrobné uvedeny v kapitole
E.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP, v rozsahu zadani zmény

1) Uzemni plan Tiebeir bude uveden do souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1,2a3as Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK

2) Budou zohlednény aktualizované republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi stanovené Aktualizaci ¢. 1,2 a3 PUR CR,

3) Budou zohlednény a doplnény pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci stanovené
v Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK a veskeré trasy koridorti (dopravni a technické infrastruktury i prvkat USES)
budou upfesnény v souladu s Aktualizaci &. 1 ZUR KK.

4) Budou zohlednény novelizované pravni piedpisy.
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5) V ramci vytvareni rozvojovych ploch urcenych pro bydleni bude do téchto ploch zakomponovana povinnost
pii parcelaci vymezit v této plose vetejné prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

6) Zménou UP bude aktualizovano zastavéné Gizemi na celém spravnim uzemi obce, pokud tato potieba
vyplyne v pribéhu zpracovani zmény UP.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce (vyjadi‘ené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury);

1. urbanistickd koncepce (poZadavky zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch),

Budou zapracovany zmény, které vyplynuly v pribéhu uplatiiovani UP Ttebei:

7) Rozvojové plochy budou bilancovany, tj. bude uveden druh funkéni plochy s oznadenim a vyméra
rozvojové plochy v ha.

8) Textova ¢ast izemniho planu bude doplnéna o definovani maximalni vySkové hladiny zastavby. (Ve
vykresu prostorového usporadani uzemi je oznaCena maximalni vysSkova hladina zastavby 2, ale neni zde
definovana maximalni vyska budovy jako celku, pouze vyska podlazi 3m. Na zaklad¢ této skutecnosti neni
mozno uréit celkovou vysku budovy véetné stiechy, vzhledem k tomu, Ze stfecha mize byt plocha, sedlova
atd.)

9) U stabilizovanych ploch bude stanoven koeficient zastavéni pozemku u vSech ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Bude provéfeno stanoveni podminek prostorového uspofddéani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

10) Zakladni koncepce zlstane zachovana. Vyuzité navrhové plochy budou pievedeny do stabilizovanych
ploch.

11) Zména posoudi funkéni vyuzZiti zastavitelnych ploch, ploch piestavby a sidelni zelené.

12) Zména posoudi vhodnost vymezeni plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch vetejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni.

13) Zména UP provéii a nasledné vhodnd vymezi novou plochu s rozdilnym zptisobem vyuZiti — Zelefi
soukromé vyhrazena — ZS (vice kapitola A pism.f) ).

14) Zménou UP bude proveieno vymezeni ploch obcanského vybaveni a posouzeni, zda je souc¢asné vymezeni
vhodné a dostacujici.

Zménou UP bude provéieno FeSeni problémii definovanych UAP ORP Cheb 2016

15) Zména provéii, piipadné navrhne mozné feseni probléma definovanych UAP ORP Cheb r. 2016, kdy pro
uzemi obce Tieben byly identifikovany tyto problémy k feSeni: ZU22 — piestavba nevyuzivanych ploch
Vv zastavéném Uzemi (nevyuzivany aredl teletniku v Lesince), ZU23 — prestavba nevyuzivanych ploch
Vv zastavéném uzemi (ruina byvalého statku v osadé Dvorek), ZD11 - nedostate¢né parametry komunikaci
(prijezdna komunikace stfedem obce, chybi chodniky), ZI7 — chybi kanalizace a COV (chybi kanaliza¢ni
sit’ a napojeni na COV).

Zménou budou provéireny pozadavky na zménu, doporucené obci Tiebeii:
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16) Zména proveéii pozadavek - zménit ¢ast p. p. €. 164/1 v k. u. Treben z funkéniho vyuziti NZT — plocha
zemédélska — travni porosty na ZN — plocha verejnych prostranstvi — verejna zeleni (zamér obce je
vybudovat zde parkovou upravu, stezky pro pési, vysadit stromy a pro konzultaci s AOPK vybudovat
soustavu tiini) a ¢ast vymezit jako plochu technické infrastruktury pro umisténi obecni komunalni techniky
(plochu technické infrastruktury vymezit vedle stavajici Cisticky odpadnich vod). Obec nevlastni prostory,
kde by mohla komunalni techniku uskladnit ¢i parkovat, prostory si pronajima.

17) Zména proveii pozadavek — zménit p.p.¢. 42/3, p.p.C. 43/58, p.p.C. 43/59, p.p.C. 42/2 a p.p.¢. 42/10 vse k..
Tteben z funkéniho vyuziti BV — plocha bydleni — Vv rodinnych domech — venkovské na plochu uréenou
k bydleni, kde by bylo mozné vystavét rodinné domy, obytné domy s vice bytovymi jednotkami
a sportovisteé. Obec zde sama planuje vystavbu bydleni a sportoviste.

18) Zmeéna proveéii pozadavek obce na zménu funkéniho vyuziti p.p.¢. 243/2 k.. Treben z plochy RN — plocha
rekreace — na plochdach prirodniho charakteru na funkéni vyuziti OS — plocha obcanského vybaveni —
telovychovna a sportovni zarizeni, Z divodu vybudovani multifunkéniho sportovniho arealu.

19) Zmeéna proveéii pozadavek zménit soucasné funkéni vyuziti p. p. €. 90/2, 90/3, 90/6, 94/2, 111/2 a 433/2 vse
k. 4. Horni Ves ,,z ploch nezastavitelnych k zemédélskému chovu, na plochu pro stavby k rodinnému popf-.
venkovskému bydleni“ (v soucasné dob¢ jsou plochy vymezeny jako NP — plocha prirodni, NZ — plocha
zemédelska a NZt — plocha zemédélska — travni porosty).

20) Zména proveéii pozadavek zmény p.p.¢. 235/11, p.p.€. 235/12 a &asti p.p.¢. 235/7 vSe k. 0. Tteben z ploch
NZt — plocha zemédélska — travni porosty na plochu pro bydleni.

21) Zména provéti pozadavek na zménu p.p.¢. 301/8 a 301/9 a st. p.¢. 45 k. 0. Ttebeni soucasné vymezené
ptevazné jako plochy VZ — plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a Castecné jako plocha NZt —
plocha zemédélska — travni porosty na plochu SV — plocha smiSend obytnd venkovska (pro rodinné bydleni,
pripadné pro diim pro seniory).

22) Zména provéii pozadavek na zménu p.p.¢. 142/6 a ¢asti p.p.¢. 117/5 v8e k. u. Dvorek z plochy NZ —
plocha zemédé€lska na plochu ZS — Zeleii soukromd, vyhrazena (narovnani stavu se stavem pfed vydanim
UP z divodu uZivanim pozemkové parcely). Zadatel na pozemkové parcele ¢. 142/6 k.u. Dvorek planuje
chov ovci, vysadbu stromt, realizaci skleniku, dfevniku s kiilnou na nafadi a parkovaci stani pro sva
soukroma vozidla.

23) Zména proveéii pozadavek na zménu p.p.¢. 370/1 k.a. Tieben z plochy ZV - Plocha verejnych prostranstvi -
verejnd zelen na plochu Bydleni venkovské nebo Cdst ZS — soukromd zelen a jizni ¢ast Bydleni venkovské
(narovnani stavu se stavem pred vydanim UP z ditvodu oploceni a uzivani parcely, piivodni vymezeni - SV
Plocha smisend obytnd — venkovskd).

24) Zména proveii vymezeni biokoridoru LK 4/3 (je vymezen na soukromych pozemkovych parcelach, které jiz
v minulosti — pied nabytim uéinnosti UP Tieben, byly vlastniky vyuZivany jinym zptisobem vice kapitola
A pis. e)).

25) Zména provéti pozadavek na zménu p.p.¢. 161/1 k.a. Tieben z plochy ZV - Plocha verejnych prostranstvi -
verejna zeleni na plochu SV Plocha smiSend obytna — venkovskd (narovnani stavu se stavem pred vydanim
UP z diivodu oploceni a uzivani parcely, ptivodni vymezeni - SV Plocha smiSend obytnd — venkovskd)

26) Zména proveii pozadavek na zménu Casti p.p.¢. 374/1 k.u. Novy Drahov z plochy ZV Plocha verejnych
prostranstvi - verejnd zelenn na plochu BV- Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské
(obnova usedlosti na ptivodnich zakladech).
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27) Zména proveti pozadavek na zménu Easti p.p.¢. 301/2 k.. Treben z plochy NZt — plocha zemédeélska —
travni porosty na plochu SV - Plocha smiSend obytnd — venkovskd (pivodni Zzadost byla upravena
vlastnikem).

28) Zména proveii pozadavek na Cerpani rezervy R06 z diivodu rozsifeni péstebni plochy na ¢asti p.p.¢. 301/1
k.u. Tfeben. Zména z plochy NZt — plocha zemédélskd — travni porosty na plochu VZ - Plocha vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba (vice kapitola E odst. 3¢c) ).

29) Zména proveéfi pozadavek na zménu p.p.¢. 15/1 a st.p.¢. 83 vse k.u. Novy Drahov z plochy VZ - Plocha
vyroby a skladovani - zemédélska vyroba na plochu BV- Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech —
venkovské (vystavba bydleni pro nové obyvatele a hlavné zaméstnance Zadatele).

30) Zmeéna provéii pozadavek na zménu p.p.¢. 59, 479 a 54/2 v8e k.i. Horni Ves u Tiebené z plochy NZt-
plocha zemédelska — travni porosty na plochu SV - Plocha smiSend obytnd — venkovska (nutno zajistit
pristup na tyto pozemkové parcely, jinak nelze realizovat stavbu na ptivodnich zakladech stodoly)

31) Zména provéii pozadavek na zménu ¢asti p.p.¢. 287/2 k.u. Horni Ves u Tiebené z plochy BV - Plocha
bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské na plochu OM — plocha obcanského vybaveni — komercni
zarizeni mald a stiedni o vymére cca 5 000 m,

Viechny poZadavky budou provéieny s ohledem na koncepce stanovené UP Tiebeli a s piihlédnutim
k vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

2. koncepce veiejné infrastruktury (zejména pozadavky na provéieni usporadani veiejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén),

32) Zména UP bude respektovat navrh vytlaéného kanalizaéniho fadu dle projektové dokumentace, piipadné
vymezi koridor piedpokladané trasy tohoto fadu z k.u. Novy Drahov do k.i. Tieben.

33) Zména zapracuje novou trasu Milhostovského piivadéCe — pielozka vobci Tieben (dle projekt.
dokumentace a vsouladu svefejnou vyhlaskou — spoleéné rozhodnuti ¢.j. MUCH 45665/2018
vodopravniho utradu).

34) Zména zapracuje navrh vytlaku splaskové kanalizace v k.i. Dvorek a navrh vodovodniho fadu a kanalizace
v k. 0. Horni Ves dle projektové dokumentace poskytnuté obci.

35) Zménou UP budou feseny problémy identifikované pro izemi obce v souladu s Planem rozvoje vodovodii a
kanalizaci Karlovarského kraje a s ohledem na finanéni moznosti obce v souvislosti se zdvadou ZI7 UAP
ORP Cheb r. 2016 (chybgjici kanalizace a COV pievazné v celém spravnim Gizemi obce).

36) Zménou UP bude proveétené vymezeni ploch obcanského vybaveni a posouzeni, zda je soucasné¢ vymezeni
vhodné a dostacujici.

37) Zménou UP bude provéieno a posouzeno funkéni vyuziti pozemkové parcely ¢. 378 k.G. Horni Ves u
Tiebené (z diivodu existence vodarenskych vrti).

38) Zména UP upiesni koridory dopravni infrastruktury s ohledem na platnou Aktualizaci ¢.1 ZUR KK.

39) Zména zpiesni plochu a koridor pro umisténi vedeni a zafizeni distribu¢ni soustavy E 12 — vedeni 2x110,
TR Vitkov — TR Jindfichov (VPS E12) vymezenou Aktualizaci &. 1 ZUR KK.

3. koncepce uspoiadani krajiny (zejména pozadavky na provéreni plosného a prostorového uspoiadani

nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vylou¢it umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona),
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40) UP Tiebeit bude zménou dan do souladu s Planem USES pro ORP, zpracovanym v roce 2019. (Zména UP
posoudi funkénost prvkét USES a vyuzité navrhové plochy funkénich prvka USES prevede do ploch
stabilizovanych).

41) Na zaklad¢ platného znéni stavebniho zakona budou provéfeny vSechny nezastavitelné plochy a bude
stanoveno, ve kterych plochach je vyslovné vylouceno umistovani staveb, zatfizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona ve vefejném zajmu. Bude provéieno definovani téchto
nezastavitelnych ploch.

42) Zmeéna UP posoudi rozsah ochranného pasma chranéného loziskového tizemi Chocovice a Chocovice 1.

43) Zména UP posoudi (ovéii platny rozsah) vymezeni aktivnich zén zéplavovych uzemi vymezenych v k.u.
Chocovice a k.4. Vokov, obec Tieber.

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit,
44) Zména provéti Cerpani rezervy R06 z diivodu rozsiteni péstebni plochy na ¢asti p.p.¢. 301/1 k.4. Tieben.
V soucasné dob¢ je plocha rezervy R06 vymezena jako plocha NZt — plocha zemédeélska — travni porosty.
Cerpanim rezervy by doslo ke zméné na VZ Plocha vyroby a skladovini - zemédélskd vyroba. Podminka
Cerpani rezervy je splnéna, okolni plochy VZ jsou jiz vyuZity.

45) Zména uzemniho planu provéii potfebu zachovani rezerv.

46) Pfipadné dalsi plochy a koridory uzemnich rezerv budou vymezeny, pokud tato potieba vyplyne v prubéhu
projednani zpravy &i zpracovani zmény UP a bude prokazana jejich nezbytnost.

¢) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opati‘eni a asanaci,
pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo,

47) Zména provéii pozadavek — vymezit p.p.¢. 42/1 k.4. Tiebent (v soucasné dobé oznaceni KO3 ZO) jako
plochu vetejné prospésné stavby k vyvlastnéni ¢i vefejné prospésného opatreni. Obec hodld na pfedmétné
pozemkové parcele vybudovat ochranny val a vetejné prostranstvi. Obec sousedni pozemky zakoupila
(p.p.€. 42/3 a 43/58 k.0. Tteben) a planuje na nich vystavbu RD ¢i bytovych domt.

48) Zménou UP bude provéfeno vymezeni predkupniho prava Smoznosti vyvlastnéni prav k pozemki (v
souladu s § 170 stavebniho zakona) s ohledem na aktualni potiebu (rozsah bude konzultovan s obci Ttebert)
a UP bude uveden do souladu s Aktualizaci & 1 ZUR KK (prvky USES jiz nejsou v Aktualizaci ¢. 1 ZUR
KK feSeny jako vefejné prospesna opatieni)

49) Zména provéfi trasy jednotlivych koridord USES feSenych Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK a uvede je do
souladu s ni. Jedna se o: Regionalni biokoridor RK989 — S00s-K40, Regionalni biocentrum — RC1163-
Meandry Ohte, Nadregionalni biokoridor — NK40(N) Amerika — Svatosské skaly, NK40(V) Amerika —
Svatosské skaly, Nadregionalni biocentrum NC2005-S00s.

50) Zména UP provéii vymezeni VPO a VPS, piipadné upfesni stavby dopravni a technické infrastruktury
definované Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydianim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

51) Rozvojova plocha Z11 (BV- Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské) bude provétrena,
zda bude vymezena jako plocha, ve které se bude rozhodovat na zakladé zpracované uzemni studie.
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52) Studie zpracovana u plochy Z18 - ZV — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi Ttebefi bude
provéfena aktualnost studie. Ve spolupraci s obci bude provéiena potfeba studie pro tuto plochu a
predevs§im zpiisob vyuziti plochy (zda zlstane park ¢i bude plocha vymezena jinym zplsobem). Stavajici
ptipadné nova studie (pokud vyplyne potieba) bude zapsana do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant i‘eSeni,
Neuplatiiuje se.

Upozornéni : Pokud budou v prithéhu projedndni zpravy & zpracovivdni zmény UP zjistény dalsi éi
vyplynou dalsi potieby, zména UP je prové¥i v souladu se zdkladni koncepci a prdavnimi piedpisy.

f) poZzadavky na uspoi‘adani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odiivodnéni véetné
méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

Dokumentace navrhu tzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, dale pak s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti V platném znéni a v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi v platném znéni. Bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast v rozsahu stanoveném pfilohou ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan formou opatfeni obecné povahy v souladu
s platnou legislativou. Soucasti navrhu zmény uzemniho planu bude seznam pouzitych zkratek a pojmt. Odchylky
od vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., 0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gizemi, pfi vymezovani plochy budou fadné

odivodnény. Zména UP bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti UP Tteben.

Néavrh uzemné planovaci dokumentace bude zpracovan i digitalng, pro grafickou ¢ast bude podkladem aktualni
katastralni mapa. Geodetickym referen¢nim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité
katastralni (S-JTSK). Alespon jeden z vykresi navrhu bude s vrstevnicemi celého spravniho uzemi obce. Textova
¢ast bude opatiena razitkem, kam bude potizovatelem doplnén zaznam o ucinnosti.

Navrh zmény UP bude obsahovat:

Textovou ¢ast zpracovanou jako vyrok, ptiloha ¢. 7 k vyhlasce se pro vyrokovou ¢ast zmeény nepouzije. Uvedou
se pouze ty jevy, které budou ménény, doporuceny postup je takovy, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany
stejnou formou, jako se piSe zména zakona.

Grafickou &ast, ktera bude ¢lenéna na vykresy, které jsou obsaZeny ve vyrokové &asti UP Ttebeii. V grafické ¢asti
bude nad Cistym mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy zpracovano jen to, co se meni, a bude vydana
V tomto rozsahu a méfitku:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Vykres vetfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
e Vykres koncepce uspotradani krajiny 1:5000
e Vykres koncepce vetejné infrastruktury 1:5000

rowr

Textova a graficka &ist navrhu zmény UP musi byt v naprostém souladu. Textové asti dokumentaci budou
ve formatu MS Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi).

Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat:

Textovou &ast odiivodnéni zmény UP, ktera bude vypracovana pfiméfené a v souladu s § 43 odst. 6 stavebniho
zakona, § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a jeji prilohou ¢. 7 a § 53, odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Nad obvykly ramec
bude obsahovat bod ,,Textova ¢ast izemniho planu s vyzna¢enim zmén“, zatazeny jako prvni.
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Grafickou &ast odtivodnéni zmény UP, ktera bude zpracovana v tomto rozsahu a vydana v méfitku:

e Koordina¢ni vykres 1:5000
e Vykres SirSich vztaht 1:50 000
e Vykres piedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Vykresy mohou byt zpracovany a vydany jako vytezy feSen¢ho uzemi, pokud ziistane jednoznacné patrné, které
¢asti vydaného vykresu se vytez tyka. Predevsim se bude jednat o ty vykresy, ve kterych se projevi navrhovana
zména.

Koordinacni vykres a vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu mohou byt zpracovany a vydany jako vyiezy
feSeného uzemi, pokud zlstane jednoznacné patrné, které casti vydaného vykresu se vytez tyka.
Ve vykresu Sirsich vztahit bude provérena a pripadné zajisténa navaznost vykresii na vizemi sousednich obci.

Plochy zaborti ZPF budou vyjadieny konkrétnimi udaji o kultufe a BPEJ. Vyhodnoceni bude zpracovano ve smyslu
zasad ochrany ZPF uvedenych v ust. § 4 zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF v platném znéni a v souladu
s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajisténi ochrany zeméd¢lského plidniho fondu.

Zména bude po¥izovana zkracenym postupem. Pro jednotlivé etapy zmény UP jsou stanoveny nésledujici podty
tisténého vyhotoveni a datovych nosic¢i:

- Navrh zmény UP k veiejnému projednani 3x

- Cistopis zmény UP k vydani 4x

Po vydani zména UP bude pofizovateli predan datovy nosi¢ CD/DVD s daty ve strojové &itelném formatu.

Po vydani zmény bude zpracovana dokumentace tiplného znéni UP T¥ebeii po vydani zmény (v souladu s §
55 odst. S5 stavebniho zikona) v rozsahu vyrokové casti a koordinacniho vykresu potiebného pro
rozhodovani v izemi v poctu 4 tisténych vyhotoveni + datovy nosi¢ CD/DVD s elektronickou podobou pro
zverejnéni na internetu a s daty ve strojové ¢itelném formatu (v souladu s § 20a stavebniho zdkona).

Rozsah a forma elektronické podoby dokumentaci Zmény UP a tiplného znéni UP T¥ebeii po vydani zmény:
Textova a grafickd ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby. Jednotlivé soubory budou
srozumitelné pojmenované. Datovy nosi¢ bude opatien identifikaénim popisem.

Dokumentace jednotlivych etap a veSkera zpracovana data budou predana v digitalni podobé
na CD nebo DVD, digitalni podoba bude obsahovat tuto strukturu:

Elektronicka podoba ve formatu *.pdf —na datovém nosi¢i CD/DVD — pro zverejnéni na internetu
o Textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby.

e Textova a grafickd cCast bude pfedana ve formdtu *.pdf (Acrobat Reader), graficka cast v jeho
strukturovaném zobrazeni, rozliSeni 300 DPI a miniméalni barevné hloubce 256 barev.

e Pocet a struktura soubort *.pdf bude zcela shodna s poCty ¢asti a strukturou listinné podoby.

e Jednotlivé adresafe a soubory budou srozumitelné pojmenované a nebudou opatfeny heslem.

e Datovy nosi¢ bude ozna¢en uplnym nazvem dokumentace a datem nabyti a¢innosti.

e Pro potvrzeni shody s listinnou podobou je mozno soubory *.pdf opatfit kvalifikovanym certifikatem
(digitalnim podpisem zpracovatele).

Elektronicka podoba ve strojové &itelném formatu (dile jen ..SCF*) na datovém nosi¢i CD/DVD
e Textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby.

e Jednotlivé adresaie a soubory budou logicky strukturované a srozumitelné pojmenované.
e Datovy nosi¢ bude ozna¢en uplnym nazvem dokumentace a datem nabyti a¢innosti.
(data mohou byt pfedana na spolecném datovém nosici)

V piipadé ziskani dotace budou data v digitalni podob& odevzdavana dle aktualnich pravidel poskytovateli dotace.

Textova &ast ve SCF:
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e Texty budou pfedany v editovatelném formatu MS Office Word (*.docx).
e Ptipadné samostatné tabulkové ¢asti budou predany ve formatu MS Office Excel (*.xIsx).

Graficka &¢ast ve SCF

Preferovany vektorovy format, ktery je podporovany a dotovany Krajskym titadem Karlovarského kraje, odborem
regionalniho rozvoje, a ktery je vazany na metodiku MINIS (Minimalni standard pro digitalni zpracovani izemnich
plani v GIS) je GIS format *.shp. Metodika ptipousti CAD format *.dxf.

Data budou predana v souladu s aktualné platnou metodikou MINIS viz odkaz na stranky Karlovarského
kraje: http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/UAP-KK/Metodika-MINIS.aspx a v podobé, ktera
bude v souladu s Metodickou informaci Krajského tradu Karlovarského kraje pro piedavani uzemné planovaci

dokumentace a uplného znéni
http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem plan/Documents/18 08 03 Doporuceni pro predavani SCF na KUK
K.pdf v aktualnim znéni.

e Soubor SCF na datovém nosi¢i CD/DVD bude obsahovat i protokol o provedené kontrole v MINIS.
Dale pak tabulku ve formatu MS Office Excel (*.xIsx) s pripadné zjisténymi chybami a jejich
odtvodnéni, pro¢ nebyly odstranény.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj izemi.
Budou upfesnény na zékladé ptipadnych pozadavkt dotéenych organi.
F. Pozadavky a podminKky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj tiizemi

(§ 19 odst. 2 stavebniho ziakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Bude doplnéno, pokud dotceny organ (odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského tradu Karlovarského
kraje) ve svém stanovisku k navrhu zpravy uplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii
na zivotni prostiedi nebo nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Ve zméné UP se predpoklada predeviim feSeni menich zmén a aktualizace hranic zastavéného uzemi. Pokud
z prubéhu projednani zpravy vyplynou zasadni pozadavky na nové zastavitelné plochy, budou posouzeny
s ohledem na minimalni vyuziti zastavitelnych ploch. Zména UP neuvazuje s navrhem ploch pro fotovoltaické ani
vétrné elektrarny. Potizovatel neptedpoklada negativni vliv na udrzitelny rozvoj tizemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP, je-li zpracovani variant vyZadovano,

Bude doplnéno, pokud dotéeny orgén uplati tento pozadavek.
H. Navrh na porizeni nového uzemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pism. A) az D)

vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Z vyse uvedenych skute¢nosti nevyplyva potieba pofizeni nového tUzemniho planu. ReSeni drobnych zmén
a aktualizaci hranice zastavéného Gizemi lze provést zménou UP Tteben.

I. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu zjiStény,

Bude doplnéno v ptipadé, ze dotéeny organ (KUKK, odbor ZP) uplatni pozadavek a budou zjistény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

J. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Neuplatiiuje se.
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http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/UAP-KK/Metodika-MINIS.aspx
http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/18_08_03_Doporuceni_pro_predavani_SCF_na_KUKK.pdf
http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/18_08_03_Doporuceni_pro_predavani_SCF_na_KUKK.pdf

Zavér:

Po projednani s dotCenymi organy, sousednimi obcemi a vefejnosti bude navrh zpravy upraven a predlozen
zastupitelstvu ke schvaleni. Po schvaleni zpravy Zastupitelstvem obce Tteben bude piistoupeno k pofizeni zmény
UP zkracenym postupem V souladu s § 55b a 55c¢ stavebniho zékona.
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