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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan (dale jen ,UP*) Tieberi byl vydan usnesenim zastupitelstva obce €. 10 ze dne 8. 4. 2015 s nabytim
Ucinnosti dne 25. 4. 2015. Nasledné byla vydana Zména €. 1 Uzemniho planu Tfeberi usnesenim zastupitelstva obce
€. 5ze dne 22. 3. 2021 s nabytim ucinnosti dne 11. 5. 2021.

Zména €. 2 U;emniho planu Trebed (dale jen ,Zména & 2 UP* nebo ,zména UP*) se pofizuje na zakladé Zpravy
o uplatiiovani UP Tieberi za obdobi 2015-2019.

Zastupitelstvo obce schvalilo zpravu o uplatfiovani usnesenim zastupitelstva obce €. 12 ze dne 14. 12. 2020.

Ve zprave o uplatiovani je uvedeno a svym usnesenim zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze bude postupovéano
zkracenym postupem pofizovani zmény UP podle ustanoveni § 55a a nasledujicich zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Zména ¢&. 2 UP se zpracovava na zakladé pozadavkd uvedenych ve zpravé o uplatiovani v kapitole E) ,Pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény*.

Déle bude doplnéno v priibéhu pofizovani zmény UP.

SOULAD ZMENY UP S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3 a 5 (PUR CR)
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena viadou CR usnesenim ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 vlada CR schvalila Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 17. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 vlada CR schvalila Aktualizace €. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 10. 2019.

Dne 17. 8. 2020 viada CR schvalila Aktualizaci &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 11. 9. 2020.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR CR*) nevyplyvaji pro
spravni uzemi obce Trebefi zadné konkrétni poZadavky.

Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

PUR CR stanovuije pro (izemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi, chranit
a rozvijet pfirodni, civilizagni a kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.

Zména ¢&. 2 UP zohledriuje republikové priority v souladu s konkrétnimi pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP
v rozsahu zadani zmény. Dale je uvedeny vytah z napliovanych republikovych priorit, Cislo v zavorce odkazuje na
oznaceni priority v PUR CR, konkrétni naplnéni priority Zménou €. 2 UP je uvedeno kurzivou.

V souladu s PUR CR Zména &. 2 UP zejména:

= (14) Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Zména & 2 UP chréni vymezené hodnoty Uzemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidlent.
ObzvI4sté vénuje pozornost Vesnické pamétkové rezervaci Novy Drahov. Jiz ve stéavajicim UP stanovené
koncepce respektuje veSkeré identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v tzemi, vcetné
jedinecné urbanistické struktury a krajinného razu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

= (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbd na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

- Zména é. 2 UP neméni koncepci rozvoje venkovskych sidel na spravnim tizemi obce. V UP navrZena

zastavba venkovskych sidel primarné doplriuje stavajici proluky nebo obnovuje zaniklou zastavbu,
pfipadné navazuje dil¢imi plochami na zastavéné uzemi.
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Konkrétni zéméry navrhované Zménou ¢&. 2 UP jsou rovnéz situovény pfevazné v zastavéném (zemi nebo
v navaznosti na néj.

(15) Pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi pfedchazi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Zména & 2 UP navazuje a rozviji koncepci stanovenou v UP. Koncepce UP vymezuje v zastavéném dzemi
pfednostné plochy smiSené, umoZriujici polyfunkcni vyuziti a umistovani zafizeni pro obéanské vybaveni
Ci vyrobu, které prispéje ke zlepSeni ucelného vyuZiti izemi a dostupnosti sluzeb pro obyvatele obce, dale
vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichZz realizace pfispéje ke zlepSeni prostupnosti obce
a celkovému posileni socialni soudrznosti. UP vytvafi podminky pro podporu funkce bydleni a zvyseni jeho
kvality, pfi¢emz nové plochy bydleni jsou vymezeny zejména v prolukach ¢i ve vazbé na zastavéné tzemi,
v dobré dostupnosti a s mozZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi dava prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dusledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemi.

- Zména ¢&. 2 UP fes$i pouze diléi tpravy ve vyuZiti izemi, celkové koncepce UP se neméni. Koncepce UP
je stanovena s ohledem na ve$keré pozadavky na ochranu stavajicich hodnot dzemi, maximaini mozné
vylouceni stfetl s limity vyuZiti Gizemi a eliminaci i redukci identifikovanych problémd. Koncepce UP
sleduje vyvazZenost socialniho, environmentalniho a ekonomického pilife s cilem zaji§téni udrzitelného
rozvoje. Navrhy predlozené Zménou ¢&. 2 UP v maximalni mozné mife zohledriuji veskera souvisejici
hlediska.

(16a) Vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a region(, ktery predstavuje objektivni
a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- Zména & 2 UP fesi pouze dilci tpravy ve vyuziti izemi, celkové koncepce UP se neméni. Navrhy
predlozené Zménou ¢. 2 UP sméfuji ke komplexnimu a objektivnimu feSeni v dzemi.

(17) Vytvari v uzemi podminky k odstrafiovani disledk hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti.

- Zména ¢&. 2 UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit, konkrétné plochy vyroby pro
rozSifeni zahradnictvi, které pfispéji ke zvySeni nabidky pracovnich pfileZitosti pro obyvatele obce,
k posileni ekonomické atraktivity a konkurenceschopnosti tizemi.

(18) Podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafi predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSuije tak jejich konkurenceschopnost.

- Zména & 2 UP Fesi pouze diléi tpravy ve vyuZiti uzemi, celkové koncepce UP se neméni. Koncepce
stanovend v UP respektuje stavajici strukturu osidleni obce, v izolovanych sidlech jsou vytvofeny
podminky pro dalsi rozvoj funkci odpovidajicich jejich charakteru a velikosti, a zaroveri pro posileni vazby
na c¢ast obce Treben jako centrum obce, zejména formou zkvalitfiovani vefejné infrastruktury. Névrhy
predlozené Zménou é. 2 UP fesi poZadavky na rozvoj v sidlech Treberi, Horni Ves, Novy Drahov a Dvorek.

(19) Vytvafi pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuziva zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Navrhuje feSeni uelné z hlediska vyuzivani
a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

-V z4jmu hospodarmného vyuzivani Gzemi a ochrany volné krajiny vymezuje Zména ¢. 2 UP rozvojové
zaméry prednostné do dzemi brownfields, do proluk uvnitf zastavéného Gzemi a v ndvaznosti na hranici
zastavéného tzemi v dostupnosti siti dopravni a technické infrastruktury. Plochy sidelni i krajinné zelené
jsou v maximalni mozné mife respektovany jako vyznamnd pfirodni, kompozi¢ni a ekologicka hodnota
uzemi.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co nejméné konfliktnich
lokalit.

- Vzhledem k velmi konkrétnim poZadavkim v pokynech neni mozné u vétsiny poZadavk( provérovat
varianty feSeni, vétSina téchto zamérd je ale soustfedéna do zastavéného nebo ,zastavitelného” Gzemi
nebo v navaznosti na néj. Nové zaméry jsou umistovany s ohledem na ucelné vyuZivani uzemi a na
identifikované hodnoty a limity vyuZiti dzemi. V pfipadé umistovani zaméri mimo zastavéné dzemi obce
je zohlednéna celnost zastavovani volné krajiny a déale zejména ochrana krajinného rdzu a moznost
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Konflikini zaméry, jejichZ provéfeni bylo soucasti zadani
a které byly shledany v rozporu s koncepci UP a republikovymi prioritami, Zména é. 2 UP nevymezuje —
konkrétné byl jako konfliktni mnohdy shledan rozsah poZadované zastavitelné plochy.

(20) V maximalni mozné mife respektuje vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. VytvaFi uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci zemné planovaci &innosti vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafi podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroja.

- Zména é. 2 UP chréni vymezené pfirodni hodnoty tzemi. Ochrana a rozvoj hodnot izemi stanovené v UP
Treberi se zménou UP neméni. Zména UP respektuje zvIsté chrénéné tzemi, VKP zakonné véetné jejich
ochrannych pasem a rovnéz VKP registrované. VSechny dalsi zakonné povinnosti a opatfeni z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoké piirodni nebo krajinné hodnoty zména UP
respektuje. Jako soucéast zmény UP je upraven navrh mistniho USES dle Plénu mistniho USES ORP
Cheb.

(20a) Vytvafi tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivoichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. Omezuje nezadouci sristani sidel
s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- Zménou é. 2 UP nejsou vymezeny nové stavby dopravni a technické infrastruktury, které by omezovaly
migracni propustnost krajiny. V UP obsazeny koridor technické infrastruktury pivodné vychézejici z PUR
CR je zménou UP vymezen v upravené poloze a je upraven jeho popis, nebot nyni se jiz jedna pouze
0 krajsky zémér. Jako soucast zmény UP j Je upraven navrh mistniho USES dle Planu mistniho USES ORP
Cheb, kterym jsou doplnény nové prvky USES v oblastech, kde tyto prvky chybély. Zména UP respektuje
urbanistickou koncepci stanovenou v UP Trebefi, tedy pfiméfeny rozvoj venkovskych sidel bez jejich
neZadouciho srdstani.

(21) Vymezuije a chréni pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné
zelené v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach a specifickych oblastech, negativné poznamenanych
lidskou &innosti.

- Zménou ¢. 2 UP se koncepce systému sidelni zelené stanovena v UP neméni. UP vymezuje v tzemi
stabilizované plochy vefejné pfistupné zelené (zelefi na vefejnych prostranstvich, zelefi ochranné
a izolacni, zelefi pfirodniho charakteru), pfedevsim v polohdch se zasadnim prostorotvornym Ci
hygienickym vyznamem, a dopliiuje je o dal$i plochy zelené. Tyto plochy zajistuji ochranu a izolaci
stavajicich a rozvojovych ploch, zejména ploch bydleni od ploch s moznymi ruSivymi viivy (vyroba,
dopravni infrastruktura), a pfispivaji k propojeni stavajicich ploch zelené a vytvofeni spojitého systému. Ve
volné krajiné je ochrana téchto ploch posilena vymezenim tizemniho systému ekologické stability. Zménou
UP jsou plochy sidelni zelené v maximaini mozné mife respektovény, dochézi pouze k jejich diléim
Upravam.

(22) Vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporuje propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuiji celoro¢ni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzaska, hipo).
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Zménou & 2 UP se koncepce stanovené v UP neméni. Koncepce UP vytvaii podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu zajisténim ochrany vyznamnych hodnot Gzemi (pfirodni, historické a kulturni hodnoty),
stabilizaci ploch a zafizeni pro rekreaci, sport a obCanské vybaveni a vymezenim ploch novych pro
intenzifikaci a zkvalitnéni sité infrastruktury cestovniho ruchu. Souéasti dopravni koncepce UP je rovné?
feSeni cyklistické a pési dopravy, s cilem zlepSeni prostupnosti uzemi. Na Gzemi obce vymezuje tzemni
plén ucelenou soustavu znacenych cykloturistickych a péSich tras, stavajici znacené trasy respektuje
a doplriuje je o nové Useky.

Z hlediska podpory sportu a rekreace je vyznamné zménou UP navrhované rozsifeni plochy OS za tiéelem
vybudovani multifunkéniho sportovniho arealu.

(23) Podle mistnich podminek vytvafi predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovava prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Zmirfiuje vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucink(m tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy.

Zménou ¢. 2 UP se neméni koncepce dopravni a technické infrastruktury stanovené v UP, je pouze diléim
zplisobem zpfesnéna a dopinéna. Koncepce UP vymezuje nové rozvojové plochy uvnitf zastavéného
lizemi nebo ve vazbé na jeho hranici, tak aby byla zajisténa jeji optimalni dostupnost a napojitelnost na
dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni plan stabilizuje stavajici sit silnic a mistnich a tcelovych
komunikaci a stavajici sité a zafizeni technické infrastruktury, které v soucasné dobé zajistuji optimaini
obsluhu tzemi obce. Uzemni plan déle navrhuje nové komunikace a nové sité a zafizeni technické
infrastruktury pro zlepSeni obsluhy Gizemi obce a pro zaji§téni obsluhy nové navrhovanych ploch uréenych
k zastavbé. Navrh dopravni a technické infrastruktury je proveden s ohledem na budouci potfeby tizemi.
V Gzemnim planu je umisténi dopravni a technické infrastruktury v zastavéném i nezastavéném Gzemi
vzdjemné koordinovéno. Uzemni plén vytvati podminky pro vymezeni novych ploch a koridort dopravni
a technické infrastruktury s cilem minimalizace neZadouci fragmentace krajiny a s ohledem na stavajici
a navrhovanou zastavbu (zejména obytnou).

Zména ¢. 2 UP nevymezuje plochy pro novou zastavbu, které by byly vystaveny negativnim tcinkim
provozu dopravy nebo které by zneprichodnily izemi pro dopravni stavby.

(24) Vytvaii podminky pro zlepSovéani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi.

Zménou ¢. 2 UP se neméni koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP. Koncepce UP respektuje
stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury (doprava silni¢ni, Zeleznicni, cyklisticka a pési)
a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a roz$ifeni, s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi
a negativnich dopadii dopravy na stévajici a navrhované siti. V ramci UP jsou vymezeny koridory pro
rozsifeni a prelozku silnice /21, s pfesahem do sousedni obce FrantiSkovy Lazné. Ochrana obyvatel pred
hlukem a emisemi z dopravy je zaji§téna vlastni lokalizaci rozvojovych ploch (zejména pro bydleni),
pfipadné téZ vymezenim ploch izolacni a ochranné zelené.

(25) Viytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.

Zménou & 2 UP se neméni koncepce stanovené v UP. Koncepce UP respektuje vymezené zéplavové
uzemi vCetné aktivni zony zéplavového (zemi, evidovana poddolovand U(zemi, staré zatéze
a kontaminované plochy a tyto limity zohledriuje pfi vymezovani zastavitelnych ploch. Pro plochy ve stfetu
s uvedenymi limity vyuZiti jsou stanoveny konkrétni podminky pro realizaci zaméru.

Zménou ¢ 2 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy ani plochy pfestavby v aktivni zéné
z4plavového tzemi ani v zaplavovém uzemi.

(26) Respektuje zdsadu vymezovat zastavitelné plochy v z&plavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oddvodnénych pfipadech.

Zménou ¢ 2 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby v aktivni zéné
zéplavového uzemi ani v zaplavovem tzemi. V UP ztohoto hlediska nevhodné vymezena plocha
plestavby v sidle Chocovice je zménou UP upravena a Cast je pfevedena do nezastavitelnych ploch.
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= (27) Vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporuje
jeji celné vyuzivani v ramci sidleni struktury. Vytvafi rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze
i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni zelezniéni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodéafského rozvoje ve vech regionech.

- Zménou ¢. 2 UP se neméni koncepce vefejné infrastruktury stanovend v UP vychazsjici z téchto princip(,
zménou UP je pouze diléim zpiisobem doplnéna a zpfesnéna. UP respektuje vyznam a polohu obce v $irsi
struktufe osidleni, stabilizuje stavajici plochy a zafizeni vefejné infrastruktury a vytvafi podminky pro jeji
dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potfeby a rozvojovy potenciél jednotlivych ¢asti obce a s cilem
podpory hospodéfského rozvoje viastniho obce i jeho spadového uzemi. UP vymezuje koridory pro
rozsifeni a preloZku silnice 1/21, zasahujiciho do feseného tzemi okrajové ze sousedni obce FrantiSkovy
Lazné a prispivajici ke zlepSeni prostupnosti tizemi v SirS§im méfitku.

= (28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozaduije jeho FeSeni ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu.

- Zména ¢. 2 UP prispivé ke zkvalitnéni Zivota obyvatel diléim zptisobem, zejména provéfenim konkrétnich
poZadavkt na rozvoj izemi v souladu s koncepci stanovenou v UP.
Koncepce UP je komplexni, zahrnuje feSeni urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny. Jsou vymezeny plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy zmén
v krajiné, v dlouhodobém horizontu pak plochy Gzemni rezervy.
Koncepce UP vytvéri pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a potfeby
lizemi a navrhuje opatfeni pro zaji§téni odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni infrastruktury,
obcanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce.

= (29) Provéfuje uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby
splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

- Zménou ¢&. 2 UP se neméni koncepce technické infrastruktury stanovené v UP. V UP je v rémci koncepce
technické infrastruktury navrzeno zésobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod, zasobovani
elektrickou energii a zemnim plynem. Je respektovan systém odpadového hospodarstvi, trasy vedeni
telekomunikacnich kabelt, bez nutnosti jejich dalSiho rozsifovani.

Koncepce Tl je stanovena na zékladé identifikovanych potfeb a pfedpokladaného vyvoje lzemi
a s ohledem na nové vymezené rozvojové plochy tak, aby pokryvala ve vSech oblastech budouci naroky
obyvatel a byla tak zajiSténa optimalni kvalita jejich Zivotnich podminek.
Zména ¢. 2 UP je zpracovana zejména v souladu s vy$e uvedenymi republikovymi prioritami. S ostatnimi
republikovymi prioritami, pro jejichZ konkrétni feSeni neni v pokynech zadani, neni Zména &. 2 UP v rozporu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Obec se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti.

Obec se nachazi v rozvojové ose OS7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko
(~ Bayreuth).

PUR CR stanovuje pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v izemi ve véech rozvojovych osach sledovat
zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi souasném
respektovani hodnot tzemi;

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci krajiny a zabor(m ploch vefejné zelenég;

c) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych skladovych, dopravnich a jinych ploch;

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areall a ploch (napf. prfedchazejici tézbou, pramyslovym vyuzitim,
armadou apod.), ucelnou organizaci materialovych tok( a nakladani s odpady;
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e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center;
f) ochranu a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny;
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem pro tzemni planovani je umozfiovat v rozvojovych osach intenzivni vyuZivani izemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury.

Zadny konkrétni Gkol pro rozvojovou osu OS7 Zména &. 2 UP neprebira, nebot na obec Trebefi se zadny konkrétni
Ukol nevztahuije.

Rozvojové osa OS7 je déle upfesnéna v ZUR KK.
Specifické oblasti

Obec se nenachazi v zadné specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Obec se nenachazi v zadném koridoru ani ploSe dopravni a technickeé infrastruktury.
Zména ¢. 2 UP je v souladu s PUR CR.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 (ZUR KK)
Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16. 9. 2010 s nabytim G¢innosti dne 16. 10. 2010.

Dne 21. 6. 2018 byla zastupitelstvem kraje vydana Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
s nabytim G&innosti dne 13. 7. 2018. Konkrétni pozadavky na feseni v UP Trebef, které vyplyvaji ze Zasad izemniho
rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,ZUR KK*) jsou podrobné rozebrany v nasledujicich
podkapitolach.

Priority tzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZUR KK stanovuji priority Gzemniho planovéani pro dosaZeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodaisky rozvoj, sociélni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Tyto priority jsou zakladnim
vychodiskem pro zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci a tzemné analytickych podklad{ - na Urovni kraje
i obci - a pro vytvafeni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v (zemi.

Zména ¢. 2 UP zohledfuje priority kraje v souladu s konkrétnimi pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu
zadani zmény. Dale je uvedeny vytah z napliiovanych priorit kraje, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni priority
v ZUR KK, konkrétni napInéni priority Zménou ¢. 2 UP je uvedeno kurzivou.

V souladu se ZUR KK Zména &. 2 UP zejména:

= (2) Rozviji polycentrickou sidelni strukturu podporou rozvojovych aktivit a kooperacnich vazeb velkych mést
a ostatnich center osidleni v pasu AS — Cheb — Marianské Lazné.

- Zménou & 2 UP je respektovana stavajici sidelni struktura a je pouze diléim zplisobem dopinéna bez
zasadnich zmén.

= (3) Preferuje efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci,
novym vyuzitim objektt a areall plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném
Uzemi, také vzajemnym zohlednénim potfeb rozvoje velkych mést a potfeb rozvoje obci v jejich zazemi.

- Zména ¢ 2 UP neméni koncepci na sprévnim Gzemi obce. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
v zastavéném (zemi nebo v navaznosti na hranici zastavéného (zemi, v dostupnosti siti dopravni
a technicke infrastruktury. Konfliktni zamétry, jejichz provéreni bylo soucasti zadani a které byly shledany
v rozporu s koncepci UP a prioritami kraje, Zména ¢. 2 UP nevymezuje — konkrétné byl jako konfliktni
mnohdy shledan rozsah poZadované zastavitelné plochy.

= (4) Zkvalitfiuje obytnou funkci sidel a jejich rekreaCniho zazemi, rozviji obytnou funkci se soub&Znym rozvijenim
tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.
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- Zména ¢. 2 UP prispivé ke zkvalitnéni obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zézemi dilcim zpiisobem,
zejména vymezenim novych zastavitelnych ploch a déle dpravou ploch vefejne zelené. Ke zkvalitnéni
obytné funkce menSich sidel pfispiva zména UP doplnénim koncepce odkanalizovani.

(6) Vytvari a posiluje tzemni podminky pro hospodarsky rozvoj a vznik novych pracovnich pfileZitosti. V pfipadé
rekultivovanych a revitalizovanych ploch (véetné brownfields) preferuje jejich polyfunkéni vyuziti s ohledem na
podminky a poZadavky okolniho Uzemi.

- Zména & 2 UP vymezuje ve vazbé na stavajici areél vyroby zemédélské plochu pro rozsifeni zahradnictvi,
¢imZ dojde ke zvySeni nabidky pracovnich pfileZitosti a k moznosti lokalizace dalSich podnikatelskych
aktivit na Uzemi obce, k posileni ekonomické atraktivity a konkurenceschopnosti (zemi. Naopak
nevyuzivany byvaly zemédélsky areél v sidle Novy Drahov vymezuje jako plochu pfestavby, pficemz
respektuje hodnotné urbanistické prostredi.

(7) Rozviji lazenstvi a souvisejici aktivity, a to pfi zachovani dusledné ochrany pfirodnich lé€ivych zdroj, zdroj
mineralnich vod, jakoZ i ostatnich vlastnosti a hodnot utvafejicich charakter lazefiského uzemi a jeho okoli.

- Zména & 2 UP respektuje ochranné pasma pfirodnich léivych zdroju, konkrétné ochranna pasma
pfirodnich lécivych zdroji lazeriského mista FrantisSkovy Lazné. Zména UP fesi pouze diléi upravy ve
vyuZiti dzemi, které nepredstavuji zasahy ohrozujici zfidelni strukturu frantiSkolazeriskych mineralnich
vod.

(8) Rozviji rekreaci a cestovni ruch a podporuje pfeshraniCni vazby pro vyuzivani rekreaéni infrastruktury,
véetné vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot pfihraniéniho Gzemi jako atraktivit cestovniho ruchu,
a to pfi respektovani jejich nezbytné ochrany.

- Zména & 2 UP navrhuje rozsifeni plochy OS za ticelem vybudovani multifunkéniho sportovniho arealu.
Obec tézi z existence vyznamnych atraktivit pfimo ve spravnim zemi obce Treben, pfipadné v jeho tésné
blizkosti, zejména vesnické pamatkové rezervace Novy Drahov, narodni pfirodni rezervace SOOS ¢i
lazeriského mésta FrantiSkovy Lazné a historického mésta Chebu.

(9) Chrani zdroje nerostnych surovin s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrZzitelného rozvoje.

- Zména ¢ 2 UP chréni zdroje nerostnych surovin, nové zastavitelné a prestavbové plochy v plochach
vyhradnich loZisek navrhuje pouze v nezbytné nutném rozsahu, a to ve stavajicich sidlech, tedy
v lokalitach jiz pro zéstavbu vyuZitych nebo pro zastavbu vymezenych ve stavajicim UP. Uzemi neni
bezprostiedné dotc¢eno tézbou, ac jsou zde vymezena vyhradni loZiska nerostnych surovin, uchovava si
vSak svij raz venkovského sidla v zemédélské krajiné, bez vyznamného poSkozeni.

(11) Rozviji dopravniho propojeni spravnich a sidelnich center a také pfilehlym Gzemim SRN.

- Pro zlep$eni obsluznosti v $irsim tizemi Zména ¢. 2 UP provéfila koridory pro umisténi staveb dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu — koridor pro rozsifeni silnice 1/21 a koridor pro pfelozku silnice 1/21.

(16) Stabilizuje a rozviji zasobovani zemi energiemi.

- Zménou ¢&. 2 UP je respektovan zémér ze ZUR KK - koridor technické infrastruktury pro elektricke vedeni
- vedeni 2x110 kV, TR Vitkov - TR Jindfichov. Koridor technicke infrastruktury X03 z UP Treberi je zménou
UP vymezen v upravené poloze.

(17) Podporuje rozvoj systémud odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

- Zménou & 2 UP se neméni koncepce technické infrastruktury stanovena v UP, zménou UP je pouze diléim
zpUsobem doplnéna a zpfesnéna. Na zakladé zpracované projektové dokumentace je upravena koncepce

odkanalizovani pro Novy Drahov.

(19) Chréni a rozviji pfirodni, krajinné a kulturné historické a civilizani hodnoty nadmistniho vyznamu.
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- Zména & 2 UP chréni hodnoty dzemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni. Zména UP tesi
pouze vybrané Easti spravniho tzemi, jak v zastavéném uzemi, tak ve volné krajiné. Vymezenymi zaméry
zména UP nesnizuje kvalitu a vyznam mistnich a nadmistnich hodnot. Respektuje koncepci ochrany
pfirodnich, krajinnych, kulturné historickych a civilizacnich hodnot, koncepci ochrany urbanistického
a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostredi, stanovené v UP v souladu
S prioritami kraje.

= (21) Chrani Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
$kod na civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnotach uzemi kraje.

- Zména & 2 UP obecné pii vymezovéni ploch zmén respektuje vyhlasené a stanovené limity vyuZiti izemi,
¢imz jsou vytvofeny pfedpoklady pro ochranu tzemi pfed rizikovymi pfirodnimi viivy i pfed pfipadnym
poSkozenim krajinného rézu nebo jinych evidovanych hodnot dzemi.

Obdobné jako u republikovych priorit je Zména &. 2 UP zpracovana zejména v souladu s vy3e uvedenymi prioritami
kraje. S ostatnimi prioritami kraje, pro jejichz konkrétni feSeni neni v pokynech zadani, neni Zména €. 2 UP v rozporu.

Rozvojové oblasti
Obec se nenachdzi v zadné rozvojové oblasti.
Rozvojové osy

Na Uuzemi obce ZVUR KK zpfesiiuji republikovou rozvojovou osu OS7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary —
Cheb - hranice CR/Némecko (- Bayreuth) vymezenou v PUR CR.

Rozvojova osa republikového vyznamu OS7 byla na Uzemi Karlovarskeho kraje zpiesnéna Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK
v diléim clenéni na OS7-A (KynSperk nad Ohfi) — Cheb — hranice CR / SRN (- Marktredwitz — Bayreuth), OS7-B
(Karlovy Vary-Sokolov) — Kyn3perk nad Ohfi — (Cheb) a OS7-C (Chomutov/UK) — Straz nad Ohfi — (Ostrov-Karlovy
Vary).

Dle podrobnéjiho &lenéni je dil&i East OS7-A rozvojové osy OS7 kromé Tiebené dale vymezena obcemi FrantiSkovy
Lazné, Cheb, Nebanice, Odrava, Okrouhla, Pomezi nad Ohfi, Tufany.

Dle od(ivodnéni Aktualizace &. 1 ZUR KK byla rozvojova osa rozdélena na diléi lenéni z divodi specifiénosti
jednotlivych &asti — pfi¢emz nejzapadnéjsi ¢ast OS7-A je ekonomicky nejsilngjsi, Zije zde 13 % obyvatel kraje a je
zde 15 % vSech obsazenych pracovnich mist v kraji. Oblast mé urbanizovany charakter, je zde nejvy$si hustota
zalidnéni.

Pozice rozvojové osy republikového vyznamu OS7, resp. jeji dilCi Easti OS7-A na hranicich Karlovarského kraje se
Spolkovou republikou Némecko, v priseéiku s nadmistné vyznamnou sidelni osou A$ - Cheb - Marianské Lazné
predurcuje toto Gzemi k rozvoji prostorovych vazeb do nékolika smérd. Vzhledem k navaznosti (izemi na jadrovou
oblast kraje Sokolovska a Karlovarska na vychodé (prostfednictvim osy OS7-B) jsou to vazby na rozvojovou oblast
OB12. Ve sméru severnim, resp. jiznim mé tato oblast vazby na nadmistni rozvojové osy ROS-N1 ve sméru Cheb
— AS (- Selb, Rehau) a ROS-N2 Cheb — Marianské Lazné (- Pland, Plzefisky kraj).

Rozvojové osy zaroven identifikuji dopravni tahy, a to dalnice D6 ve sméru na Sokolov a Karlovy Vary a krajska
patefni sit' silnic 1. tfidy — silnice 1/64 ve sméru na AS a silnice 1/21 ve sméru na Marianské Lazné. Pfeshraniéni vazby
ve sméru na Marktredwitz zajiStuje silnice I/6 s planovanou prestavbou na délnici D6 v Useku severozapadniho
obchvatu mésta Cheb.

Dobré dopravni napojeni na Sokolov, Karlovy Vary i na ostatni centra osidleni na tizemi CR (A$, Marianské Lazné)
i Némecka vytvaFi z Chebska oblast s nejvy$8im potencidlem dal$iho rozvoje v kontextu Karlovarského kraje.

Pro rozvojovou osu OS7 - diléi &ast 0S7-A jsou v ZUK KK stanoveny pozadavky na vyuziti (izemi, kritéria a podminky
pro rozhodovani o moznych variantach zmén v izemi a Ukoly pro Uzemni planovani:

PoZadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o0 moznych variantdch zmén v Uzemi:

a) Rozvijet a zkvalitiovat funkéni a prostorové vazby:
- srozvojovou oblasti republikového vyznamu OB12;
- srozvojovou osou republikového vyznamu OS7, &ast OS7-B;
- srozvojovymi osami nadmistniho vyznamu ROS-N1 a ROS-N2;

- preshranicni vazby se SRN ve sméru Marktredwitz — Bayreuth.
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b) Ve struktufe osidleni podporovat obytnou, pracovni a spravni funkci mésta Cheb jako regionalniho centra osidleni
v rdmci rozvojové osy republikového vyznamu OS7, s pfesahem vlivu do rozvojovych os nadmistniho vyznamu ROS-
N1a ROS-N2.

c) Viytvaret uzemni podminky pro posilovani obytné a pracovni funkce ostatnich center osidleni, véetné souvisejici
vefejné infrastruktury a vzajemnych kooperacnich vazeb.

d) Nové ekonomické aktivity, zejména nadmistniho vyznamu, pfednostné umistovat do rozvojovych ploch
Priimyslovy park Cheb a Primyslovy park Cheb II.

e) Vytvafet Gzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity nadmistniho
vyznamu podle t&chto hlavnich kritéri:

- vazba na vyznamna spadova centra osidleni, pfedevsim pak na regionalni centrum Cheb;
- existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Uzemi (brownfields) a v prolukéach stavajici
zastavby;

- vylou€eni negativnich vlivi na lazefiskou funkci Frantikovych Lazni a na zdroje pfirodnich IéCivych
a mineralnich vod;

- umistovani vyhradné mimo stanovena zaplavova Uzemi.

f) Pfi umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji sou€asny hospodarsky profil uzemi,
s dlirazem na modernizaci primyslu, rozvoj sluzeb a dalSich aktivit, véetné vyvoje a vyzkumu, pfednostné ve vazbé
na vysoké Skolstvi kraje.

g) Podporovat rozvoj lazenské funkce Frantiskovych Lazni a jeji koordinaci s rozvojem navazujicich rekreacnich
a relaxaCnich aktivit na Gzemi kraje.

h) Vytvafet uzemni podminky pro dal3i rozvoj rekreaCni zony nadmistniho vyznamu ve vazbé na vodni nadrz
Jesenice. V obcich Cheb, Odrava, Okrouhla, Tufany podporovat funkce sidelniho a obsluzného zazemi této
rekreacni zony.

i) Viytvéfet uzemni podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezindrodniho a republikového
vyznamu se sousednimi kraji a pfilehlym Uzemim SRN.

j) VytvéFet izemni podminky pro z&sobovani novych rozvojovych ploch energiemi.

k) Zkvalitfiovat a rozvijet dopravni propojeni a dopravni obsluhu obci s jejich pfirozenymi spadovymi centry, vCetné
rozvoje systémd integrované dopravy.

) ZajiStovat odpovidajici stupefi povodriové ochrany sidel, pfednostné v obcich Cheb, Nebanice, Odrava.

Ukoly pro tzemni planovani:

m) V UP mésta Chebu upFesnit vymezeni nadmistnich rozvojovych ploch Primyslovy park Cheb a Primyslovy park
Cheb II.

n) V UP pfislusnych obci vymezovat plochy pro dalsi rozvoj lazefiské funkce a navazujicich rekreadnich
a relaxacnich aktivit.

0) V UP obci s nedostate&nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni
povodiové ochrany sidel.

Vyhodnoceni spinéni Zménou &. 2 UP:

Obecné poZadavky na vyuZiti izemi a kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v tzemi
stanovené pro rozvojovou osu OS7 - diléi éast 0S7-A v ZUR KK jsou ndvrhem Zmény &. 2 UP pfiméfené velikosti
sidla a obsahu zmény spinény. Tyto pozadavky jsou v névrhu zmény UP zohlednény a jsou podrobnéji odiivodnény
v nasledujicich kapitolach.

Reseny nebyly pozadavky a konkrétni koly pro Gzemni plénovani mimo zé&jmové Gzemi.
Rozvojové plochy

Na Uzemi obce nejsou vymezené rozvojové plochy pro ekonomické aktivity.
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Oblasti vlastnich krajin
Obec se nachazi v oblasti viastnich krajin Podkrusnohofi a Chebska (B), konkrétné ve vlastni krajiné:
Chebska panev (B.2)

Jednotlivé vlastni krajiny jsou popsany v oddvodnéni Aktualizace €. 1 ZUR KK a pfimo v ZUR KK jsou formulovany
cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin. Cilové
kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpoklad( pro vznik
hodnot novych. Cilové kvality vyjadFuiji vize budouci podoby vlastnich krajin.

Chebska panev (B.2) - cilové kvality:

a) Plocha, téméF odlesnéna krajina, se Sirokymi dolimi vodnich tok( Ohfe a jejich pfitoku.
b) Prevazujici charakter kulturni zemédélské krajiny velkého méfitka s enklavami slatin, raselinist a slatinist.
c) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim orné pldy uspofadané ve velkych pudnich blocich.

d) Meandrujici tok Ohfe vytvarejici pfirodni a kompozicni osu krajiny, doprovézeny bfehovymi porosty, nivnimi
loukami a prvky nelesni krajinné zelené.

e) Vizualné oteviena zemédélska krajina s vyraznou osou vodniho toku Plesna doprovazenou bfehovymi porosty
a s menSimi plochami nelesni zelené.

f) Partie nivni krajiny feky Plesné (Milhostov aZ Nebanice).
g) Vodni krajina v okoli rozsahlé vodni plochy nadrze Jesenice, doprovazené bfehovymi porosty.

h) Lesni komplex s unikatnim rozlehlym ra3elinist&ém a mineralnim slatinistém, s dozvuky vulkanické ¢innosti (NPR39
S00s).

i) Sit kompaktnich venkovskych sidel stfedovékého pdvodu s nizkou hladinou zastavby, s dobrym zapojenim zeleni
do okolni oteviené krajiny.

j) Pohledovy obraz lokalnich kulturnich a krajinnych dominant (rozhledna Zameéek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek VildStejn, kostely Treberi a Skalnd).

k) Krajina s rozvinutou siti polnich a lesnich cest s hustotou odpovidajici tratové pluziné.

Vlastni krajina B.2 ma charakter oteviené odlesnéné zemédélské krajiny, v jejiz struktufe prevaZuiji velké bloky
zemédélské pady, pfevazné orné.

Pfirodni osu této vlastni krajiny tvofi ve sméru sever-jih tok Plesné, ktera se v jizni €asti krajiny viéva do meandrujici
Ohfe. Vodni toky jsou doprovazené krajinarsky a pfirodovédné cennymi partiemi nivnich luk a bfehovych porostd.
Z diivodu zajisténi ochrany téchto vodnich prvkl a ekosystémd, které se vytvofily ve vazbé na vodni toky a z dlivodu
zachovani jedineéné krajinné scenérie je Zadouci zajistit jejich ochranu.

Severovychodné od Franti8kovych Lazni se nachazeji cenné lesni porosty a evropsky unikatni radelinisté NPR Soos
a minerélni slatinisté. Na nékterych mistech vystupuiji hlubinné mineralni prameny, které vyvéraji na povrch pres
vodu a bahno a vytvareji tzv. bahenni sopky. Lokalné se ekosystémy raselinist a slatin vyskytuiji i v dalSich lokalitach
této krajiny. Respektovani Gzemni, funkéni i vizualni celistvosti téchto enklav je nezbytnou podminkou ochrany této
unikatni cilové kvality.

Sidelni strukturu utvari venkovska sidla pfevazné stfedovékého plvodu. Z diivodu ochrany krajinného obrazu
zemédg&lské krajiny je Zadouci respektovani nizké hladiny zastavby a zajiSténi zapojeni sidel do oteviené
zemédélské krajiny prostfednictvim prvku krajinné nelesni zelené, ktera nejen posili estetickou kvalitu krajiny
a okrajovych Casti sidla, ale pini téz vyznamné ekologické, pfirodovédné a hygienické funkce.

Cennymi krajinnymi kulturné historickymi dominantami krajiny jsou rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek Vild$tejn, kostely Treber a Skalna.

Pomérné hojné je dochovana historicka krajinna struktura ve formé tratové pluziny a husta sit polnich a lesnich cest.

Krajinna zelen se zde vyskytuje v mensi mife a tvori ji predevsim mensi enklavy krajinné vegetace, bfehové porosty
vodnich toku a doprovodné porosty polnich a lesnich cest. ZUR KK proto stanovuji specifickou podminku tykajici se
vytvafeni Uzemnich podminek pro zvySeni ploch nelesni krajinné zelené. Posileni téchto prvkd mimo jiné pfispéje

k ¢lenéni velkych bloki orné pidy, obohaceni krajinné struktury a zvySeni podilu ekologicky stabilnéjSich prvka.

Zména &. 2 UP respektuje charakteristiky a znaky vlastni krajiny Chebska panev (B.2).
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Chebska panev (B.2) - specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

[) Rozvojové plochy pro ekonomické aktivity umistovat pfedevsim v plochach se zajidténou dopravni vazbou na
délnici D6 vychodné od Chebu.

m) Velké bloky orné plidy €lenit doplfiovanim prvk{ nelesni krajinné zeleng.

Specificka podminka pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit stanovena pro vlastni krajinu Chebska
panev (B.2) pod bodem I) se konkrétné obce Treber netyka.

Specifickou podminku pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit stanovenou pro viastni krajinu
Chebska panev (B.2) pod bodem m) tedy vytvafeni nelesni krajinné zelené jiz stavajici UP respektuje tak, ze
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti NZt jej nevylu€uje, do ploch NZ jsou drobné krajinné prvky
s funkci protierozni a ekologicko stabilizaéni jako pfipustné vyuziti doplnény.

Zména &. 2 UP rovnéz zohlediiuje spoleéné pozadavky pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji
Gzemni plany rozpracovat v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny. Zména UP tyto spole¢né
pozadavky zohlediuje nasledovné:

Zména UP respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a zarover respektuje stavby, pro které ZUR KK vymezuji
koridory, pfitom minimalizuje jejich pfipadné negativni dopady na stanovené cilové kvality.

Zastavitelna uzemi zasadné vymezuije v souladu se souasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni struktury
Uzemi, nezasahuje negativné do historickych struktur sidel a historického uspofadani ¢asti krajin (pluzin).

Chréni vyznamné piirodni hodnoty ve spravnim Gzemi obce Trebed. Zména UP striking respektuje NPR Soos
aevropsky vyznamné lokality Soos a Ramena Ohfe. Rozsifené nadregionaini biocentrum NC2005 Soos je ve
spravnim Uzemi obce Treben dle Aktualizace €. 1 ZUR KK respektovano a zapracovano.

Zachovava a obnovuje prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakozto prvky prostorového clenéni krajiny (i se
soubéznou funkci prvkd USES nebo izolacni zeleng).

Vzhledem k pfitomnosti téchto pfirodnich kvalit neni pfi velikosti venkovskych sidel a pfi minimalnim rozsahu
navrhovanych zastavitelnych ploch nutné dopliiovat zastavitelné plochy navrhem prvk krajinné zelené tak, aby byl
vytvofen plynuly pfechod do krajiny. Funkénim vyuZitim ploch, pfedevsim ploch vymezenych jako ,BV - bydleni -
v rodinnych domech - venkovské* s vysokym koeficientem zelené je tento poZadavek jaksi druhotné splnén.

Dopliiovani mistni cestni sité doprovodnou liniovou zeleni je rovnéz umoznéno podminkami ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti.

Rozvojové lokality jsou navrhovany pouze ve stavajicich sidlech a v bezprostfedni navaznosti na né, bez zasahu do
volné krajiny. VySkova regulace a struktury zastavby jsou i v pfipadé takto malé obce feSené schématem
prostorového uspofadani. Tento zplsob umoziuje citlivé udrzet nizkou hladinu zastavby a zajistit zapojeni sidel do
otevfené zemédélské krajiny. Mistni dominanta Tiebené kostel sv. Vavfince je jako nemovitd kulturni paméatka
a kulturni hodnota v UP respektovan a chranén nizkou hladinou okolni zastavby.

Pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou
nejsou naruSovany.

Koridory - dopravni infrastruktura
Uzemim obce prochazeji nasledujici koridory dopravni infrastruktury vymezené v ZUR KK:
koridory silni¢ni dopravy: silnice 1/21 — VPS D08 a D09

= D08 - 1/21 Cheb (D6) — FrantiSkovy Lazné

= D09 - 1/21 Frantiskovy Lazné, pfelozka

Oba uvedené koridory byly sougasti ZUR KK (2010) a jsou zapracovany jiz ve stavajicim UP jako zpFesnéné koridory
X01 a X02, jako prostorova rezerva jsou pro uvedené stavby ze ZUR KK v UP Treben dale vymezeny koridory
Uzemnich rezerv RK1 a RK2 (rovnéz v rdmci koridoru vymezeného v ZUR KK).

Zménou ¢. 2 UP jsou uvedené zaméry ze ZUR KK respektovany.

Koridory - technicka infrastruktura

Uzemim obce prochazi nasledujici koridor technické infrastruktury vymezeny v ZUR KK:
koridor technické infrastruktury: vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov — VPS E12
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= E12-vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov

Tento koridor s $itkou 200 m byl vymezen Aktualizaci &. 1 ZUR KK namisto vypusténého republikového zaméru, ve
spravnim Uzemi obce Treberi v mirné upravené poloze oproti ptivodnimu koridoru z PUR CR.

V UP Treberi je obsazen piivodni koridor vychazejici z PUR CR jako koridor X03.

Zmenou €. 2 UP je uvedeny zamér ze ZUR KK respektovan. Koridor technické infrastruktury X03 z UP Trebefi je
zmeénou UP vymezen v upravené poloze a je upraven jeho popis v textové casti. Koridor X03 ma Sitku 200 m, coz
odpovida ZUR KK ve znéni Aktualizace €. 1.

Zména €. 2 QP upravuje vymezeni a popis koridoru technické infrastruktury X03 v &ifce 200 m a uvadi tak UP do
souladu se ZUR KK.

Veiejné prospésné stavby

Vzhledem k situaci popsané v predchozich kapitolach b.2.6. a b.2.7. je Zménou & 2 UP feden v souvislosti
s vymezenim koridoru X03 v upravené poloze také souvisejici koridor vefejné prospésné stavby.

Zména ¢. 2 UP upravuje vymezeni a popis koridoru pro vefejné prospé$nou stavbu technické infrastruktury VT.k01.

Koridory pro vefejné prosp&$né stavby dopravni infrastruktury vymezené dle ZUR KK jiz v platném UP zlstavaji
beze zmény.

USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu
Tabulkova &ast ZUR KK uvadi pro obec Trebefi nasledujici prvky regionalniho a nadregionalniho USES:
= nadregionalni biocentrum NC2005 Soos
= nadregiondlni biokoridor NK40(N) Amerika - Svato$ské skaly
= nadregiondlni biokoridor NK40(V) Amerika - SvatoSské skaly
= regiondlni biocentrum RC1163 Meandry Ohre
= regiondlni biokoridor RK989 Soos - K40

Vaechny uvedené prvky regionainiho a nadregionainiho USES byly sougasti ZUR KK (2010) a jsou zapracovany jiz
ve stavajicim UP.

Aktualizaci &. 1 ZUR KK byly na spravnim Gzemi obce Trebefi mirné upraveny NC2005 a RK989. Nadregionalni
biocentrum NC2005 Amerika bylo rozsifeno a jeho soucasti se nové stalo i tzemi vymezené plvodné jako soucast
regionalniho biokoridoru RK989. V ramci Zmény €. 2 UP jsou tyto skutecnosti zohlednény, vymezeni prvki je
upraveno.

Koncepce navrhu USES je dale zménou UP korigovana dle Planu mistniho USES ORP Cheb. Tyto zmény se dotykaji
nejen mistniho USES, ale i regionalnich a nadregionalnich prvki USES — NC 2005, NK40, RC 1163 a RK 989.

Aktualizaci & 1 ZUR KK bylo zrudeno vymezovani prvki nadregionalniho a regionainiho USES jako vefejné
prospé&snych opatfeni. Zménou &. 2 bylo provéfeno zachovani vymezeni prvki USES jako vefejné prospésnych
opatfeni s moznosti vyviastnéni. Zména UP z divodu vyznamnosti téchto prvki a z divodu ddleZitosti ochrany
USES zachovava vymezeni jako vefejn& prospé$nych opatfeni s moznosti vyvlastnéni u ¢asti téchto prvkd uréenych
k zalozeni.

Pozadavky na feseni v UPD obci

Pro obec Trebefi pozadavky na fedeni v UPD ZUR KK nestanovuii.

Zména ¢&. 2 UP je v souladu se ZUR KK.
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VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Cile a Ukoly uzemniho planovani dle §§ 18 a 19 stavebniho zékona Ize stru¢né shrnout:

= Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé ZP, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi; uspokojeni
potieb souc¢asné generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich

= Soulad vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi; sledovani spolecenského a hospodarského potencialu
rozvoje

= Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi v¢. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuzivani zastavéného (zemi, ochrana
nezastavéného uzemi

= Koncepce rozvoje Uzemi stanovena na zakladé posouzeni zjiténého stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot, na zakladé provéfeni potieby zmén a verfejného zajmu na jejich provedeni, s ohledem
na jejich pfinosy, problémy, rizika

= Stanoveni a vytvareni podminek v Uzemi pro provedeni zmén, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodafskych zmén, pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni, pro zajisténi civilni ochrany, pro ochranu (zemi pfed negativnimi vlivy zamér(
véetné navrhu kompenzacnich opatfeni k negativnim vlivim, dale regulace rozsahu ploch pro vyuZivani
pfirodnich zdrojl, provéfovani a vytvafeni podminek pro hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych
rozpo¢td na zmény v (izemi apod., to v8e v souladu s charakterem a hodnotami Gizemi

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s vy$e uvedenymi cili a Ukoly Gzemniho planovani. Dil&im zplsobem
pfispiva k vytvareni pfedpoklad(l pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Gzemi.

Zména &. 2 UP fesi pouze vybrané €asti spravniho Uizemi, jak v zastavéném zemi, tak ve volné krajing, zachovavé
v8ak komplexni pfistup. Respektuje koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, koncepci ochrany
urbanistického a architektonického d&dictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, stanovené v UP.
Vymezenymi zaméry nijak nesnizuje jejich kvalitu a vyznam, dil€im zplisobem pfispiva k jejich ochrané.

Zaméry vymezené Zménou &. 2 UP zohledfiuji pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a na
ochranu volné krajiny. Plochy zmén jsou navrZeny pfednostné uvnitf zastavéného Uzemi nebo v ndvaznosti na jeho
hranici.

VYHODNOCENi SOULADU S$ POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s pojetim tzemné planovaci dokumentace - Gizemni plan, dle pfislugnych
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéj$ich predpist, které se pfi zpracovani zmény UP pouZiji obdobné.

Dokumentace zmény UP je rozdélena na &ast vyrokovou a jeji odvodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisd, a pfiloha &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Priloha €. 7
vyhlagky €. 500/2006 Sb. neni pro vyrokovou &ast textové &asti zmény UP pouzita. Textova ast je zpracovana jako
vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako se
piSe zména zakona.

Rozsah dokumentace odpovida pozadavkum stanovenym ve zpravé o uplatiiovani, v pokynech pro zpracovani
navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény, podrobnéji viz kapitola L) ,Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, resp.
pokynu pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény*, podkapitola 1.6.

Béhem uplatfiovani UP Trebeii vstoupila v platnost novela stavebniho zakona provedena zakonem €. 225/2017 Sb.,
kterym se méni stavebni zakon a dalSi souvisejici zakony, s U¢innosti ode dne 1. 1. 2018. Z této novely stavebniho
zakona kromé jiného vyplyva zavedeni povinnosti zajistit vyhotoveni Uplného znéni Uzemniho planu po vydani
zmeny.

Novelizovany byly i souvisejici vyhladky. S ucinnosti ode dne 29. 1. 2018 byla novelizovana vyhlaska &. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
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¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ktera stanovi nalezitosti obsahu Uzemniho planu, ale nové také strukturu
zavaznych &asti Uzemné planovaci dokumentace.

Podle &l. Il ,Pfechodna ustanoveni bod 3. zménové vyhlasky €. 13/2018 Sb., se Uzemné planovaci dokumentace
vydana pfede dnem nabyti Ucinnosti této vyhlaSky, kterd neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou

zméné této dokumentace upravi.

Zména ¢&. 2 UP je zpracovana v souladu s vy3e uvedenymi pozadavky vyplyvajicimi z novelizovanych pravnich
predpis(.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
$ VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist
Bude doplnéno v pribéhu pofizovani zmény UP.
Soulad navrhu zmény UP s vysledkem feseni rozporti

Bude pfipadné doplnéno v priib&hu pofizovani zmény UP.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi proto nebylo zpracovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
zemi proto nebylo zpracovano a z tohoto diivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského Gfadu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vliivii zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovéno. Vyhodnoceni viivii zmény UP na
udrZitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto diivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského
UFadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi

Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Zakladni koncepce UP Trebef vychazi z princip(, jejichz cilem je ochrana stavajicich hodnot kulturnich, pfirodnich
a krajinnych a déle uspokojivé a stabilni podminky pro Zivot v daném Uzemi, celkovy rozvoj umérny vyznamu obce
ve struktufe osidleni a jejim redlnym potfebam, kapacité a potencialu Uzemi a s ohledem na ekonomickou Unosnost
tohoto rozvoje, dale rozvoj oblasti (zejména ob¢anského vybaveni, lehké vyroby, drobné a femesiné vyroby,
zemédélského a lesniho hospodareni, rekreace a cestovniho ruchu a souvisejici infrastruktury) mérny vybrané &asti
Uzemi, jeho kapacité a potencidlu, pficemZ rozvojové plochy je tfeba pfednostné navrhovat v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi.

Zména ¢. 2 UP tesi pouze dilgi Gpravy ve vyuZiti Gzemi, celkova koncepce UP se neméni.

Zména ¢&. 2 UP tesi pouze vybrané &asti spravniho zemi, jak v zastavéném Uzemi, tak ve volné krajiné (USES),
zachovava vsak komplexni pfistup. Respektuje koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,
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koncepci ochrany urbanistického a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostedi,
stanovené v UP. Vymezenymi zaméry nijak nesnizuje jejich kvalitu a vyznam.

Zaméry vymezené Zménou ¢&. 2 UP zohleduji poZzadavky na hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi a na
ochranu volIné krajiny. Plochy zmén jsou navrzeny pfednostné uvnitf zastavéného Uzemi nebo v ndvaznosti na jeho
hranici.

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu se zakladni koncepci stanovenou v UP Tebef.
Zdavodnéni ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

Kulturni a architektonické hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot izemi stanovené v UP Trebefi se Zménou &. 2 UP neméni.

UP Trebefi klade zviastni diraz na ochranu nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli, navrhuje prostorovou
a plosnou regulaci Uzemi Vesnické pamatkové rezervace Novy Drahov tak, aby byl zachovan historicky charakter
a urbanisticka struktura.

Zména UP respektuje kulturni hodnoty - nemovité kulturni pamatky a archeologicka nalezi$té a respektuje hodnoty
Vesnické pamatkové rezervace Novy Drahov véetné vazby na okolni krajinu a jeji historické uspofadani.

Zména UP respektuje principy urbanistické koncepce sidla Novy Drahov, zachovava charakter sidelni struktury
v zeméd&Isky vyuzivané kulturni krajiné. Pfi vymezovéni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je rovnéz
zohlednéna ochrana historicky ustaleného panoramatu v blizkych ¢i dalkovych pohledech, méfitko zastavby a silueta
prostredi. Pfirodni prvky tvofici nedilnou sou¢ast krajinného ramce sidelniho prostfedi jsou rovnéz zachovavany.

Zménou UP neni naru$ena ochrana panoramatickych hodnot, nejsou navrhovany takové zmény, které by zptsobily
nezadouci zmény blizkych a dalkovych pohledd ¢i prihledd z normalniho i zvy$eného horizontu. Pfi posuzovani
pozadavk( na zmény byl zohlednén nejen pohled na sidelni Utvar z okolni krajiny, ale rovnéz ze zastavéného Uzemi
ve sméru opacném, tj. do krajiny.

Zména UP zohledfiuje, Ze na Gizemi pamatkové rezervace neni obecné vhodna nova vystavba. Navrh zastavitelné
plochy Z34 a plochy pfestavby P14 pfedstavuje samostatné provéfené vyjimky. V pfipadé plochy Z34 se jedna
0 novou zastavitelnou plochu umozriujici obnovu usedlosti, kdy stavby jsou umoZnény pouze na misté zaniklych
historickych objektd, a to ve zcela shodném plidorysném i vy$kovém rozsahu. Kromé obecnych zasad, které UP
definuje, je v tomto smyslu pro plochu Z34 stanovena specifickd podminka plochy. V pfipadé plochy P14 se jedna
o plochu prestavby nyni v UP nevhodné vymezené stabilizované plochy vyroby zem&dglské (byvaly zemédélsky
areal). Pfi provéfovani vyuZiti a prostorového usporadani této plochy zména UP rovnéZ respektovala hodnotné
urbanistické prostfedi.

Plochy vefejnych prostranstvi i soukromych zahrad jsou z hlediska pamatkové péce rovnéZ pfedmétem ochrany
a povazovany za nevhodné k zastavéni.

Nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby navazujici na pamatkovou rezervaci nebo zasadné pohledové
ovlivilujici jeji kulturné-historické hodnoty nejsou navrhovany. Navazujici zahumenni plochy, {j. plochy pfevazné za
stodolami EtyFstrannych usedlosti zdstavaji vymezeny jako nezastavéného (izemi, rozvoj zde neni navrhovan.
Zména UP nenavrhuje takové zmény v (izemi, které by potencionalng ohrozily urujici siluety a panoramatické
pohledy.

V platném UP je cel4 Vesnicka paméatkova rezervace Novy Drahov uvedena v kapitole B.3. ,Ochrana kulturnich
hodnot” jako kulturné historicka hodnota Uzemi, pro kterou plati, ze nova zastavba bude svym hmotovym,
materialovym a barevnym feSenim zohledriovat okolni zastavbu.

Pfirodni hodnoty
UP Trebef jako celek chrani nezastavéné tzemi a vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot:

= UP respektuje pozemky uréené k pinéni funkce lesa (PUPFL)

= UP respektuje v maximalni mozné mife pozemky zemédélského padniho fondu (ZPF)

= UP zachovava pfirodné hodnotné krajinné prvky v tizemi - chrani vyznamné krajinné prvky (VKP) dle zakona
€. 114/1992 Sb. zakonné a registrované, popf. krajinné prvky evidované dle zak. ¢. 252/1997 Sb. a paméatné
stromy

= UP zapracovava a do méfitka katastraini mapy upFesfiuje regionalni izemni systém ekologické stability (USES)
vyplyvajici ze ZUR KK a fesi lokalni USES

= UP respektuje zasady vymezovani USES

= |oZiska nerostl patfi mezi neobnovitelné pfirodni zdroje, které Ize povazovat mimo jiné téz za hodnotu Uzemi
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Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi stanovené v UP Treberi se Zménou ¢&. 2 UP neméni.

Vsechny zakonné povinnosti a opatreni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoké
pfirodni nebo krajinné hodnoty zména UP respektuje.

Informace o vyhradnim loZisku

Vyhradni lozisko, které je dot€eno navrhem novych zastavitelnych ploch:

Cislo loZiska, nazev 3080700 (308070002, 308070001)  Chebské panve
Surovina uhli hnédé

Vzhledem k rozsahu loZiska, které zasahuje téméF celé spravni Gzemni obce, navrhuje Zména & 2 UP nové
zastavitelné plochy a plochy prestavby v plochach vyhradniho loziska. Z dlivodu, aby realizace zamérd v navrZzenych
plochach zasadné neztizila pfipadné vyuziti vyhradniho loZiska, jsou tyto nové zastavitelné plochy a plochy
prestavby situovany bud v zastavéném Uzemi nebo v pfimé navaznosti na néj.

Odlvodnéni z hlediska ochrany nerostného bohatstvi (dle § 15 odst. 1 horniho zakona), tedy odivodnéni pfevahy
jiného obecného zajmu nad ochranou a vyuzitim nerostného bohatstvi viz kapitola i.10.8.

Zdivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce stanovena v UP Tiebei vychazela z rozvojové vize, e obec Tieberi se bude rozvijet jako
polyfunkéni obec s vyvazenou skladbou bydleni, obéanské vybavenosti, vyroby a rekreace. Zménou €. 2 se tento
zakladni pfedpoklad neméni, pouze jsou dilimi Upravami feSeny aktuélni potfeby v Uzemi.

Urbanisticka koncepce UP Tieberi vychazi z nasledujicich princip(:

ochrana jiz vytvofenych hodnot

rozvojové plochy pokud mozno v navaznosti na zastavéné Gzemi

dusledna ochrana nezastavéného Gzemi

zajisténi dostatecnych ploch uréenych pro bydleni, rodinnou rekreaci a podnikani, zejména v turistickém ruchu
stanoveni podminek prostorového uspofadéni s ohledem na charakter tradiéni z&stavby a dochovanou
urbanistickou strukturu

Zména &. 2 UP fesi pouze vybrané ¢asti spravniho (izemi, jak v zastavéném Uzemi, tak ve volné krajing, zachovava
v8ak komplexni pfistup.

Zaméry vymezené Zménou &. 2 UP zohledfuji pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného zemi a na
ochranu volné krajiny.

Zména &. 2 UP je zpracovana v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Trebef.
Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch
Zménou €. 2,UP je prevedena do stabilizovanych ploch v UP vymezena zastavitelna plocha, ktera byla v prib&hu
uplatdovani UP jiz vyuZita:
= Z08 (PV)

Casteéné vyuziti dalSich ploch (Z01, Z04 a Z11) neni zménou UP fedeno, vzhledem k tomu, Ze pouze minimalni
Casti ploch splfuji pfedpoklady pro prefazeni ploch do stabilizovanych. V plochach Z01 a Z11 je pouze u jiz
realizovanych RD zapsanych do KN upraveno vymezeni zastavéného tzemi v souladu se stavebnim zakonem.

Zménou &. 2 UP je na zakladé konkrétnich pokynd v zadani zménén rozsah nasleduiicich v UP vymezenych ploch
pfestavby:

= P04 (RI) - Gprava rozsahu plochy — nové zmenSeno o ¢ast v z&plavovém Uzemi
Zménou &. 2 UP jsou na zakladé pozadavkii v pokynech provedeny dal$i Gpravy zastavitelnych ploch:

= 701 (BV)-zmenseno, ¢ast stabilizace jako Tl — pozemkova parcela €. 478, k.u. Horni Ves u Trebeng,
je vymezena jako stabilizovana plocha Tl - Plocha technické infrastruktury - inzenyrské sité (z divodu
existence vodarenskych vrtd).

= 721 (ZV) - zmenseno, ¢ast plvodni plochy vymezena nyni jako zastavitelna plocha Z29 (TI)
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= 711 (BV2,BV,2V) - Gprava funkéniho vyuziti ¢asti plochy z BV na BV2 a ZV z dlvodu moznosti
vystavby i men3ich bytovych dom(. Nové definovana plocha BV2 umozriuje oproti BV vystavbu
i bytovych domd se 4 bytovymi jednotkami, coz definice rodinného domu jiz neumoziuje. Cést plochy
je vymezena jako plocha ZV, a to z dlivodu &lenéni plochy s vyuzitim terénniho zlomu. Z&mér obce
v této lokalité je vystavba bydleni a sportovisté.

Zménou &. 2 UP jsou na zakladé pozadavkd v pokynech feseny nové zaméry. Pro nové zaméry jsou vymezeny tyto
nove zastavitelné plochy a plochy prestavby nebo jsou zasadnim zplsobem upraveny plochy pivodné vymezené
v UP:

225 (BV)

k.U. Horni Ves

v zastavéném Uzemi

zména funkéniho vyuziti z NZt na BV

V navaznosti na stabilizované plochy SV.

V UP vymezeno jako plocha Gizemni rezervy R02 (SV).

Plocha pro bydleni venkovské vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (34), je vymezena pouze
v nejnutnéjSim a oddvodnitelném rozsahu.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na zastavéné tzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Tfeben a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vlymezeni plochy pouze v ramci zastavéného Uzemi dava pfedpoklad pro vyuziti zastavéného Uzemi a vytvoreni
kompaktniho sidla, plocha doplfiuje zastavbu na vychodnim okraji sidla Horni Ves.

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

226 (BV)

k.0. Horni Ves
pfevazné v zastavéném Uzemi, pouze CasteCné zasahuje také mimo zastavéné tzemi
zména funkéniho vyuziti z NZt na BV

Plocha pro bydleni venkovské vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (45), je vymezena pouze
v nejnutnéjSim a oddvodnitelném rozsahu.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu — vymezeno
s odstupem od stavajiciho statku, s ohledem na ochranu ZPF — vymezeno mimo ZPF, dale s ohledem na celkovou
koncepci stanovenou v UP Tiebef a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Vymezeni plochy pfevazné v ramci zastavéného tizemi, a pouze ¢astecné také v navaznosti na néj, dava predpoklad
pro vyuziti zastavéného Gzemi a vytvofeni kompakiniho sidla, plocha doplfiuje zastavbu na jiznim okraji sidla Horni
Ves.

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

227 (0S)

k.U. Tfeberi

mimo zastavéné tzemi

zména funkéniho vyuziti z RN a NZ na OS

V navaznosti na jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z23 se stejnym funkénim vyuZitim (OS).

Plocha pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni vymezena na zékladé pozadavku v pokynech
pod bodem (33), rozsah je dale upraven ve spojeni s bodem (18). Zamér obce je vybudovat multifunkéni sportovni
aredl, jehoz naplni budou hfisté, veetné nezbytného vybaveni (napf. tribuny, socialni zazemi apod.), dale napf.
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pumptrackova dréha. Celkovy rozsah plochy (0,9412 ha) nepfekrodi limit stanoveny v pfiloze €. 1 z&kona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostedi), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Funkéni vyuziti plochy nebude umoziovat ubytovani navstévnikl — stanoveno specifickou podminkou.
ZPF - p.p.C. 243/2 - &ast - lIl. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

228 (BV)

k.0. Trebefi

mimo zastavéné Uzemi

zména funkéniho vyuziti z NZ na BV

V navaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu BV.

Plocha pro bydleni venkovské vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (35), je vymezena pouze
v nejnutnéjsim a oduvodnitelném rozsahu.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na zastaveéné uzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Tiebef a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

ZPF - p.p.¢. 235/7 a 162 — ¢asti — IV. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

229 (T1)

k.U. Tfebeni
mimo zastavéné Uzemi
zména funkéniho vyuziti ze ZV na Tl

Plocha pro technickou infrastrukturu vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (31) z diivodu potfeby
plochy pro umisténi obecni komunalni techniky.

V navaznosti na zastavéné izemi a stabilizovanou plochu Tl (stavajici COV).
Jedna se o Upravu funkéniho vyuziti &asti zastavitelné plochy Z21 (ZV) vymezené v UP Ttebefi na p.p.¢. 164/1.

Vhodna lokalizace vzhledem k moznym rugivym Gginkim, ve spojeni se stavajici COV vytvari potfebné technické
zazemi obce.

ZPF - p.p.C. 164/1 — Cast - lIl. a IV. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

231 (VZ)

k.U. Tfeberi

mimo zastavéné tzemi

zména funkéniho vyuziti ze NZt na VZ

V navaznosti na zastavéné izemi a stabilizovanou plochu VZ (stavajici zahradnictvi).

Plocha pro zemédélskou vyrobu vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (43) z diivodu potieby
roz§ifeni stavajiciho zahradnictvi.

Pro plochu je definovana specificka podminka vyuZiti, a to vyuziti pouze pro rostlinnou vyrobu.

Jedna se o prevedeni &asti plochy uzemni rezervy R06 (VZ), vymezené v UP Ttebe, do zastavitelnych ploch.

38



Uzemni plan Trebefi — zména ¢. 2

Podminka stanovena v UP pro pfevedeni plochy v UP - naplnéni kapacity pfilehlych stabilizovanych ploch
zemédglské vyroby — je spinéna.

ZPF - p.p.C. 164/1 — &ast - lll. a IV. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

232 (SV)

k.U. Tfeberi
mimo zastavéné tzemi
zména funkéniho vyuZiti ze NZt na SV

V navaznosti na zastavéné (zemi, situovana v proluce mezi stabilizovanou plochu SV a nové vymezenou plochou
prestavby P13 (SV).

Lokalita uvazovana pro budouci rozvoj, v UP Trebef sougast plochy tizemni rezervy R06 (VZ).

Plocha smiSena obytnd vymezena na zékladé pozadavku v pokynech pod bodem (42) na zakladé pozadavku
vlastnika, bez konkrétniho zaméru, je vymezena pouze v nejnutnéj§im a odivodnitelném rozsahu.

ZPF - p.p.€. 301/2 — ¢ast - lIl. a IV. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

233 (Z8S)

k.u. Dvorek
mimo zastavéné tzemi
zména funkéniho vyuziti ze NZ na ZS

Plocha pro zelefi soukromou vymezena na zakladé poZadavku v pokynech pod bodem (37) z diivodu potfeby zazemi
pro stavajici bydleni a moznosti rozsifeni hospodarstvi.

V ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu BV.
ZPF - p.p.€. 117/5, 142/6 - llI. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

234 (BV)
k.u. Novy Drahov

v zastavéném Uzemi
zména funkéniho vyuziti ze ZV na BV
v misté pavodniho statku (obnova usedlosti na plivodnich zakladech)

Plocha pro bydleni venkovské vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (41), je vymezena pouze
v nejnutnéjSim a oddvodnitelném rozsahu.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na plvodni zastavbu a zarovef zachovani prostoru vefejného
prostranstvi v centru sidla, dale s ohledem na celkovou koncepci stanovenou v UP Treben a také s pfihlédnutim
k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z dlvodu situovani ve Vesnické pamatkové rezervaci Novy Drahov jsou pro plochu stanoveny nasledujici podminky:

Pro plochu je definovana specificka podminka vyuziti, a to umoznéni zastavby jen na &asti pozemku, ktera byla
historicky zastavéna, a to ve zcela shodném pidorysném a vySkovém rozsahu.

Vesnicka paméatkova rezervace Novy Drahov
ZPF - p.p.€. 374/1 — &ast - lIl. tfida ochrany
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Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

P12 (BV)

k.0. Tfebefi
v zastavéném uzemi
zména funkéniho vyuziti ze ZV na BV

Jedna se o Upravu funk&niho vyuziti plochy prestavby P12 vymezené v UP Trebe (v UP Teberi nebyla bilancovana
z hlediska ZPF).

Plocha pfestavby pro bydleni venkovské vymezena na zakladé pozadavkd v pokynech pod body (38) a (40) z divodu
soukromého uzivani pozemku, a to historicky, jiz pfed vydanim UP Tieben. Jedna se 0 narovnani stavu.

ZPF - p.p.¢. 370/1 - &ast, p.p.€. 161/1 = ll. a IV. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

P13 (SV)

k.u. Trebefi
pfevazné v zastavéném Uzemi, pouze Casteéné zasahuje také mimo zastavéné uzemi
zména funkéniho vyuziti pfevazné z VZ (a ¢astecné z NZt) na SV

Plocha smiSena obytna vymezena pro rodinné bydleni, pfipadné pro dim pro seniory na zakladé poZadavku
v pokynech pod bodem (36).

Lokalita je v UP sou¢asti plochy uzemni rezervy R06 (VZ).
ZPF - p.p.€. 301/9 - IlI. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

P14 (BV.ZS,ZV)
k.u. Novy Drahov

v zastavéném Uzemi
zména funkéniho vyuZziti z VZ na BV,ZS,ZV
v misté byvalého zemédélského arealu

Plocha pro bydleni venkovské vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod bodem (44), je vymezena pouze
v nejnutnéjSim a oddvodnitelném rozsahu.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na puvodni zastavbu, déle s ohledem na celkovou koncepci
stanovenou v UP Treben a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vymezenim &asti plochy jako ZV je umoZnéno vytvofeni prostoru vefejného prostranstvi.

Z dlvodu situovani ve Vesnické pamatkové rezervaci Novy Drahov je jako zastavitelna ¢ast plochy vymezena pouze
st.p.¢. 83.

Vesnicka pamatkova rezervace Novy Drahov

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

K31 (ZV)

k.U. Treben

mimo zastavéné tuzemi
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zména funkéniho vyuziti z NZt a NP na ZV

Plocha vefejného prostranstvi vymezena pro vefejnou zelent vymezena na zakladé pozadavku v pokynech pod
bodem (31). Z&mér obce je vybudovat zde parkovou Upravu, stezky pro pési, vysadit stromy a vybudovat soustavu
tni.

V navaznosti na zastavéné Uuzemi, podél komunikace.

ZPF - p.p.C. 164/1 — &ast, 164/4, 173/2- Il a IV. tfida ochrany

Plocha na lozisku hnédého uhli — Chebské panve

Vymezeni systému sidelni zelené
Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Zménou UP jsou plochy sidelni zelené v maximélni mozné mife respektovany, dochazi pouze k jejich diléim
Upravam.

Zména UP respektuje stavajici plochy zelené v zastavéném Uzemi (napf. vefejné parky a zelefi vymezenou jako
doplnujici zastavbu), s vyjimkou plochy ZV v severni €asti sidla Novy Drahov, kde je zasah do ploch vefejné zelené
proveden na zakladé konkrétniho pokynu zadani. Na zakladé bodu (41) je zde vymezena zastavitelna plocha Z34 —
Cast plochy ZV se méni na BV.

Dle bodu (44) je vymezena nova plocha vefejné zelené v Novem Drahové v ramci plochy prestavby P14. Dale je
v ramci upravy systému USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb vymezena stabilizovana plocha vefejné zelené
v jizni ¢asti sidla Novy Drahov, a to z ddvodu zmenseni v UP vymezeného biocentra LC 7.

Dle bodu (31) je vymezena plocha vefejné zelené v sidle Treber jako upravena plocha zmény v krajiné K31 a dale
je v sidle Treber vymezena nova plocha vefejné zelené v ramci Gpravy funkéniho vyuziti ¢asti plochy Z11 dle bodu
(32), a to z dvodu €lenéni plochy s vyuZitim terénniho zlomu.

Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Zménou &. 2 UP se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Tiebefi neméni.
Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Zménou &. 2 UP se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Trebefi neméni, je pouze diléim zpiisobem
zpfesnéna a doplnéna.

Zménou UP je upraveno vymezeni koridoru elektrického vedeni z nadfazené izemné planovaci dokumentace.
Zménou UP je zapracovan zamér vytlaéného kanalizaéniho fadu z Nového Drahova do Trebeng.

V sidle Treber je vymezena nova zastavitelna plocha Z29 s funkénim vyuzitim TI — plocha technicke infrastruktury
—inZenyrské sité v ndvaznosti na stavajici plochu COV, a to z divodu potreby plochy pro umisténi obecni komunalni
techniky.

Zména &. 2 UP respektuje limity vyuziti izemi, které jsou stanoveny v § 26 stavebniho zakona jako omezeni zmén
v Uzemi z ddvodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich pfedpisi nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich pfedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

Zéasobovani vodou

Zménou &. 2 UP se koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v UP Tiebefi neméni.
Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.

Odkanalizovani - splaskové vody

Zménou &. 2 UP se koncepce odkanalizovani pro splaskové vody stanovena v UP Teberi neméni, je pouze dil&im
zplisobem zpfesnéna a doplnéna.

V soucinnosti s obci a na zakladé konkrétnich pokynti ze zpravy o uplatiiovani jsou zménou UP zapracovany
konkrétni zaméry, pro které jsou zpracované projektové dokumentace nebo projekéni pfiprava probiha. V dobé
zpracovani navrhu zmény UP byl takto pfipraven pouze zamér vytlaéného kanalizaéniho Fadu z Nového Drahova do
Tteben&. COV v Novém Drahové je momentalné nefunkéni, proto se uvazuje o tomto zplisobu odkanalizovani sidla
Novy Drahov.
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Splaskové kanalizace Novy Drahov — Tfeben

Navrhované stavba nahradi stavajici &isticku odpadnich vod (COV) v Novém Drahové, tim dojde ke zrugeni mistniho
zdroje vypousténi odpadnich vod do Stodolského potoka. Navrhovana stavba zajisti odvedeni splaskovych
komunalinich vod z Nového Drahova do jednotné kanalizace v obci Tfebef. Ta je zakonCena v mistni COV Tfeben.

V projektové dokumentaci je navrhovana stavba rozdélena na dva stavebni objekty, SO 01 - Cerpaci stanice
odpadnich vod Novy Drahov umisténa na poz. €. 36/1 a SO 02 - Vytlak splaskové kanalizace Novy Drahov — Treben,
PE100 D 90 mm SDR11 délka 1385,64 m.

CO\] Trebef by méla byt vyhledové piebudovana na Cerpaci stanici odpadnich vod (CSOV) s vytlakem propojenym
do COV Cheb. Cilem je likvidovat odpadni vody z Nového Drahova a Tfebené v COV Cheb.

V ostatnich menSich sidlech neni feSeno centrélni odkanalizovani, a to v souladu s koncepci stanovenou ve
stavajicim UP a v souladu s Planem rozvoje vodovodti a kanalizaci Karlovarského kraje, kde se s timto zptisobem
odkanalizovani menSich sidel vyhledové neuvaZuje. Jedna o malé sidla, pro ktera neni ekonomické fesit centraini
odkanalizovani.

Odkanalizovani - dest'ové vody
Zménou &. 2 UP se koncepce odkanalizovani pro destové vody stanovena v UP Tiebefi neméni.
Zasobovani elektrickou energii

Zménou ¢. 2 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena v UP Trebed neméni, je pouze dil&im
zplUsobem zpfesnéna a dopinéna.

Dle ZUR KK prochézi spravnim Gizemi obce Teber:
Koridor technické infrastruktury (vedeni 2x110 kv, TR Vitkov — TR Jindfichov — VPS E12) - Sifka koridoru — 200 m.
Tento ptivodné republikovy zamér byl Aktualizaci &. 1 ZUR KK vymezen jako zamér kraje v upravené poloze.

Zmenou €. 2 UP je uvedeny zamér ze ZUR KK respektovan. Koridor technické infrastruktury X03 z UP Trebe# je
zménou UP vymezen v upravené poloze, upraveno je i vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu. Zména
UP upravuje vymezeni a popis koridoru pro vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury VT.k01.

Koridor X03 ma $itku 200 m, coz odpovida ZUR KK ve znéni Aktualizace &. 1.
Upravou vymezeni koridoru pro stavbu dvojitého vedeni 110 kV je UP Trebefi uveden do souladu se ZUR KK.
Zasobovani zemnim plynem
Zménou &. 2 UP se koncepce plynovod(i stanovena v UP Trebefi neméni.
Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.
Zasobovani teplem
Zménou &. 2 UP se koncepce zasobovani teplem stanovena v UP Trebefi neméni.
Telekomunikace
Zménou &. 2 UP se koncepce spojli stanovena v UP Trebefi neméni.
Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.
Odpadové hospodarstvi
Zménou &. 2 UP se koncepce nakladani s odpady stanovena v UP Trebefi neméni.
Zdivodnéni obéanského vybaveni
Zménou &. 2 UP se koncepce obganského vybaveni stanovena v UP Tiebefi neméni.
Zménou UP je vymezena nova zastavitelna plocha:
= 727 (0S)
Plocha pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena na zakladé poZadavku v pokynech.

Zamér obce je vybudovat multifunkéni sportovni aredl, jehoZ néplni budou hfisté, véetné nezbytného vybaveni (napf.
tribuny, socialni zazemi apod.), déle napf. pumptrackova draha.
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Zdavodnéni verejného prostranstvi
Zménou &. 2 UP se koncepce vefejnych prostranstvi stanovena v UP Teberi neméni.

Nejvyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP Ttebefi zohlednény jejich zafazenim piimo do ploch ,PV —
plocha vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch ,ZV — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelef*. Ostatni vefejna

prostranstvi jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jakoZto jejich pfirozena soucast.
Zménou ¢. 2 UP jsou upraveny nebo nové vymezeny plochy ZV - viz kapitola i.5. ,Vymezeni systému sidelni zeleng".

Do textové &asti UP, do kapitoly D.4. ,Vefejna prostranstvi“ je doplnén pozadavek na feseni ploch vefejného
prostranstvi v rdmci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych Gzemnim pldnem pro bydleni, rekreaci,
obCanské vybaveni a ve smiSenych obytnych plochach, a to v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na
kazdé 2 ha zastavitené plochy, ktery vyplyva z § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Zménou &. 2 UP je doplnéno, Ze toto
vefejné prostranstvi bude vymezeno v ramci prvni parcelace pfedmétné plochy.

Zdavodnéni koncepce ochrany Zzivotniho prostiedi, pfirody a krajiny

Cilem koncepce uspoFadani krajiny stanovené v UP Trebefi je koordinace zajm{ v nezastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot.

Z hlediska ochrany vod se spravni zemi nachazi na izemich chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Chebska panev a Slavkovsky les a ochranného pasma pfirodnich 1éCivych zdroji lazefiského mista Frantiskovy
Lazné Il. stupné IlLA a II.B.

V dobé& zpracovani navrhu zmény UP probihala revize ochrannych pasem vodniho zdroje Jesenice — Nebanice.
Plvodné stanovené podminky rozhodnutim z roku 1978 jsou vyznamné zménénym zplisobem vyuzivani Uzemi
ochranného pasma jiz pfekonané. Odpovidaji dobé, kdy se realizace urcitych staveb a Cinnosti nepfedpokladala
a kdy i klimatické podminky, konkrétné srazkoodtokové poméry, mély jiny charakter nez dnes. Revize ochranného
pasma tak byla reakci na tyto nové podminky. Spravni uzemi obce Tieben nebylo ochrannym pasmem vodniho
zdroje Jesenice — Nebanice pred touto revizi dotéeno. Podle nového navrhu, ktery byl v pribéhu zpracovani navrhu
zmény UP jiz vydan jako opatfeni obecné povahy, je jihovychodni &ast spravniho tzemi (v k.. Vokov u Trebené)
nové dotéeno ochrannym pasmem vodnich zdroji Nebanice Il. stupné, 4. zéna. Vzhledem k soub&Znému zpracovani
téchto dokument(i (novy navrh OP a zména UP) v&ak neni prozatim navrh konkrétnich opatfeni touto zménou UP
feSen (neni ani soudasti pokynd pro zpracovani navrhu zmény UP). Ochranné pasmo bude zapracovano do
koordinagniho vykresu GpIného znéni UP po vydani zmény UP.

Koncepce usporadani krajiny
Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni, je pouze diléim zplisobem zpresnéna a doplnéna.

Spravni Gzemi obce Trebef je dokladem historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych Cinnosti na pozadi
geomorfologicky zajimavého terénu Chebské panve. Krajinaiskymi osami Uzemi jsou vodni toky Stodolsky
a Vonsovsky potok, Sazek, Doubsky potok, které jsou charakteristické mélkymi a relativng Sirokymi nivami. Reka
Ohfe, ktera je hlavni osou $irSiho Gzemi Chebské panve, se na Uzemi obce uplatiiuje pouze omezené v jeji jizni
¢asti.

VolIna krajina je vyuzivana predevsim zemédélsky a omezené lesnicky. Typickym jevem krajiny jsou podmacena
mista a rybniky. Specifickym krajinnym prvkem jsou porosty v télese byvalé podkrusnohorské déalnice. V severnim
cipu uzemi se nachazi vyznamngjsi lesni komplex NPR Soos.

Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v UP je koordinace zajml v nezastavéném Gzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuZiti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot. Generelné Ize
konstatovat, ze Uzemni plan usiluje o rovnovahu rekreacni, pfirodni a kulturni funkce krajiny. Zakladni zasadou
feSeni nezastavéného Uzemi je minimalizace zasahl do pfirozeného uspofadani krajiny.

Koncepce usporadani krajiny je v souladu s koncepci ochrany zivotniho prostredi, tj. respektuje NPR Soos, evropsky
vyznamné lokality (Soos a Ramena Ohfe), zvI&3té chranéna Uzemi, VKP zékonné véetné jejich ochrannych pasem
a rovnéZ VKP registrované, respektuje déle existenci CHOPAV, OP PLZ LM FrantiSkovy Lazné, zaplavové zony,
ochranu loZisek atd.

Zména UP respektuje tyto lokality vysoké prirodni nebo krajinné hodnoty, zarovert zména UP respektuje véechny
dal8i zakonné povinnosti a opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostredi.

Zména UP chrani hodnoty Gizemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni. Zmena UP fesi pouze vybrané
Casti spravniho Uzemi, jak v zastavéném Uzemi, tak ve volné krajiné (pfedevsim USES).
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Zména UP zohledfiuje strukturu zastavby jednotlivych sidel. Konkrétni zaméry navrhované zménou UP jsou
situovany pfevazné v zastavéném Uzemi nebo v nadvaznosti za néj. Vétsina diléich zmén a zamérd se tyka
samotného sidla Treberi. Dal§i zaméry jsou dale jednotlivé situovany do sidel Horni Ves, Novy Drahov, Dvorek.

Konfliktni zaméry, jejichz provéteni bylo sougasti zadani a které byly shledany v rozporu s koncepci UP, Zména &. 2
UP nevymezuje — konkrétné byl jako konfliktni mnohdy shledan rozsah pozadované zastavitelné plochy. Rozsah
zastavitelnych ploch byl proto korigovan s ohledem na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Trebefi a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vymezenymi zaméry zména UP nesnizuje kvalitu a vyznam mistnich a nadmistnich hodnot. Respektuje koncepci
ochrany pfirodnich, krajinnych, kulturné historickych a civilizacnich hodnot, koncepci ochrany urbanistického
a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, stanovené v UP.

Jako sougast zmény UP je upraven navrh mistniho USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb.

Dale je zménou UP respektovana aktualizace hranice NPR Soos v souladu s jeho piehlagenim. Po provéfeni bylo
upraveno funkéni vyuziti nékterych ploch v NPR Soos a jeho ochranném pasmu tak, aby celé Gzemi tohoto zvlasté
chradnéného uzemi bylo vymezeno jako plochy pfirodni v souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjich predpisu.

Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zménou &. 2 UP se neméni pouziti typti ploch vymezenych v UP Teberi — NZ, NZt, NL, NP a W. Mimé jsou upraveny
podminky pro jejich vyuZiti v reakci na aktualni znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zménou &. 2 UP je zrugena vodni plocha K02 vymezenim nové zastavitelné plochy a zruSeny jsou i dalSi zmeény
v krajiné v souvislosti s Gpravou USES

Zménou &. 2 UP bylo dale na zakladé platného znéni stavebniho zakona a na zakladé pozadavku v pokynech
provéfeno vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

Vylougeni umistovani staveb je fe$eno uz v platném UP, v grafické &asti a ve spojeni s bodem (E05) v textové ¢asti,
kde je definovano vylougeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.
V plochach vymezenych ve vykresu |.2a Hlavni vykres — Zplisob vyuziti uzemi jako ,plochy, ve kterych je vylouceno
umistovani vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro U¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona“ je
vylouéeno umistovani halovych objektl pro uskladriovani zemédélskych plodin, trvalych staji, odstavnych ploch
zemédeélské techniky, ploSnych zafizeni technické infrastruktury jako jsou rozvodny elektrické energie, vyrobny
elektfiny ze solarnich zdroji (fotovoltaické elektrarny), COV, Upravny vody a plo$nych zafizeni pro dopravni
infrastrukturu jako velkokapacitni parkovisté, odstavné plochy autobust a nakladnich automobilt apod.

Dale v plochach lesti (NL), plochach pfirodnich (NP) a plochach vodnich a vodohospodafskych (W) zahrutych do
skladebnych ¢asti USES na nadregionalni, regionalni a loklni Grovni vymezenych ve vykresu |.2a Hlavni vykres —
ZpUsob vyuZiti Gzemi jsou vyloudeny stavby, zafizeni a jina opatieni, jejichZz umisténi v nezastavéném Uzemi
umozriuje § 18 odst. 5 stavebniho zékona s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury
a pésich a cyklistickych stezek, které Ize ve skladebnych ¢astech USES umistit za podminky, e neomezi funk&nost
skladebné &asti v USES jako celku.

Zménou &. 2 UP je zruseno vylougeni staveb grafickym znazorménim a v textové ¢asti UP v kapitole E.2 ,Vymezeni
ploch v krajiné a podminek pro zmény jejich vyuZiti* je vylou€eni staveb v nezastavéném tzemi upraveno tak, aby
bylo feSeno celé spravni tzemi obce.

Déle je doplnén vefejny zajem tohoto vylougeni, jimz je ochrana nezastavéného Gzemi.
Koncepce navrhu USES
Jako souast Zmény ¢&. 2 UP je upraven navrh mistniho USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb.

Upraveno je vymezeni nadregionalniho biocentra NC 2005 a regionalniho biokoridoru RK 989 dle Aktualizace ¢. 1
ZUR KK.

Koncepce navrhu USES je zménou UP korigovana die Planu mistniho USES ORP Cheb. Tyto zmény se dotykaji
nejen mistniho USES, ale i regionalnich a nadregionalnich prvki USES - NC 2005, NK40, RC 1163 a RK 989. Podle
tohoto podkladu jsou zménou UP provedeny nize uvedené Gpravy.

Zménou UP se jsou nasleduijici prvky USES prevedeny z navrhu do stavu:
= NC 2005 Soos
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= RC1163

= NKK40/2

= | CK40_2

=  NKK40/3

= LC9891

= LC 2 Chocovice

= [C6

= LK1/2

= | K2/35
Zménou UP se vypousti nasleduijici prvky USES:

= LC1Harlas

= LC13

= LK3/1

= LK33

= K34

= LK4/1

= LK4/2

Nad ramec Gpravy dle Planu mistniho USES ORP Cheb jsou dale vypustény nasleduijici prvky USES:

= |K4/3
= |[C5
Odvodnéni:

Lokalni biocentrum LC 5 zahrnuje obecni rybnik a navazuijici plochy, zfizené a udrzované jako odpocinkova zéna
pro mistni obyvatele (lavicky, altdnek, misto pro stavéni majky apod.). Tento zpisob vyuZivani Gzemi potrva za
bé&Znych okolnosti i v dohledné budoucnosti, nelze proto naplnit poZzadavky a pravidla Metodiky vymezovani
tzemniho systému ekologické stability (MZP, bfezen 2017). Nebude spinén plo$ny parametr — 3 ha souvislé plochy
pfirodnich biotop(i. Biocentrum je dale rozdéleno silnici a zruSenim biokoridoru 4/2 byla odstranéna jedina vhodna
funkéni vazba na dal$i prvky USES. Biocentrum tak z(istalo na slepé vétvi jako izolovany prvek — biokoridor 4/3 nelze
povazovat za plnohodnotny.

Lokalni biokoridor LK 4/3 byl vymezen naprosto nevhodné pres oplocenou zahradu, ktera existovala v izemi davno
pred vymezovanim USES. Tuto antropogenni migraéni bariéru nelze odpovidajicimi opatfenimi odstranit, trasa
biokoridoru tak neni v souladu s vySe uvedenou metodikou (priichod urbanizovanym tzemim). Vzhledem k funk&nim
navaznostem neni smysluplné ani pfesunuti biokoridoru do jiné polohy.

LC 5 i LK 4/3 se nemohou v dohledné budoucnosti stat funkénimi, a tedy plnohodnotnymi prvky USES. Jejich
ponechani v systému by proto bylo zcela formalini bez jakéhokoliv ekologického vyznamu.

Zménou UP se upravuji nasledujici prvky nadregionalniho a regionalniho USES (v&etné& viozenych prvkii USES na
lok&lni Urovni):

= NC 2005 Soos — rozifeno, mensi ¢ast se rusi

= NKK40/1 -rozsifen

= LCK40_1-zmenSeno, resp. ¢ast plivodniho nyni soucasti NK K40/2
= NKK40/2 - roz8ifen

= NKK40/3 - rozSifen
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= LC989_1-zmenseno, resp. ¢ast plivodniho nyni souéasti NC 2005

= LC 989_3 - rozdéleno na dvé vioZzena lokalni biocentra a nové vymezeny dilCi usek regionalniho
biokoridoru oznaceny jako RK 989/4, jizni ¢ast plivodniho LC nyni nové oznagena jako LC 989_4;
dale oproti plivodnimu vymezeni Uprava rozsahu — ast zruSena zcela, LC 989_3 zaroven rozsifeno
i na druhou stranu bfehu

= RK989/3 - rozsifen

Zménou UP se upravuji nasleduiici prvky mistniho USES:
= LC7-2zmenseno
= LC4-2zvétseno

= LK 1/1-rozSifeni stavajiciho a nové vymezeno prodlouZeni biokoridoru smérem k nové vymezenému
LC 9, zruSena vétev k vypusténému LC 1

= LK 6 - zkraceni, ¢ast plvodniho vymezena nyni jako souc¢ast NC 2005 Soos

= LK 11/1 - rozSifeni, zkraceni, ¢ast plvodniho LK 11 vymezena nyni jako soucast nového LC 8,
upraveno oznaceni — doplnéno o€islovani diléi ¢asti (za lomitkem) v souvislosti s vymezenim nové
dilci casti 11/2

Zménou UP se navrhuji nasleduiici nové prvky USES nebo nové vyznamné &asti stavajicich prvki USES:

(&islovani navazuje na systém &islovani zavedeny v UP Ttebed, pokratuje v zavedené Giselné fadg, popfipadé
v zavedeném Eislovani diléich ¢asti, pokud se napf. jednéa o biokoridory podél jednoho vodniho toku)

LC8
nové vymezeny prvek
v Planu mistniho USES ORP Cheb oznagen jako LBC 247

charakteristika sou¢asného stavu

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené v dolni ¢asti ddoli vodniho toku Von3ovsky potok, jizné od Hajku.
Biocentrum je vymezeno v Uzemi mezi zastavénym Uzemim Hajku a zemé&dé&lsky vyuZivanymi plochami kulturni
krajiny. Biocentrum zahrnuje fragmentované plochy mezi Zelezniéni trati a VonSovskym potokem. Porosty tvofi
mozaika remiztl naletovych dfevin (bfiza, ol$e, vrba kiehka, jiva, a dalsi), biotopl pchacovych luk a tuZebnikovych
lad a ruderalni bylinné porosty pfi okrajich polnich kultur.

cilova spoleéenstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a bfehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druh( dfevin a podrostem kfovin dle
stanovistnich podminek, mokFady, t(iné. Mezofilni louky s enklavami vzrostlé zelené pFirodniho charakteru (jasanové
olSiny). Vodni tok revitalizovat, doplnit bfehové porosty podél toku, tiné apod. Mezofilni louky s enklavami vzrostlé
zelené pfirodniho charakteru.

LC9
nové vymezeny prvek
v Planu mistniho USES ORP Cheb oznageno jako LBC 214

charakteristika sou¢asného stavu

Biocentrum lokalniho vyznamu vymezené v mimém svahu nad Udolim Doubského potoka. Biocentrum zahrnuje
antropogenné podminéna stanovisté v rdmci upraveného reliéfu v prostoru Staré dalnice, v severni ¢asti vymezeno
z dGvodu zajisténi minimalnich parametrli i na orné pldé. Vegetace je zastoupena vzrostlymi zapojenymi porosty
dfevin sukcesniho pvodu. Dominuije bfiza, osika, dale jasan, dub, borovice, smrk, jilm, a dalsi.
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cilova spole€enstva a managment

Porosty se zastoupenim pfirozenych druht dfevin a podrostem kfovin dle stanovistnich podminek. Remizy vzrostlé
zelené pfirodniho charakteru. Zachovat stavajici vyuzivani.

LK 3/5

nové vymezeny prvek, systém Gislovani odkazuje na systém zavedeny v UP Treberi - LK 3 je vétev lokalniho koridoru
vymezeného podél Doubského potoka

v Planu mistniho USES ORP Cheb oznacen jako LBK 26

charakteristika sou¢asného stavu

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v dolni Casti toku Doubského potoka. Biokoridor zahrnuje viastni tok
a navazuijici louky v dolni ¢asti biokoridoru. Vodni tok je regulovan, napfimen a zahlouben. Bfehové porosty chybi,
sporadicky se nachazeji ve stfedni ¢asti toku v lokalité kfizeni s ZelezniCnimi tratémi. V dolni ¢asti je vodni tok zcela
bez bfehovych porostd. Biokoridor propojuje dilci ¢ast nadregionalniho biokoridoru NK K40/1 vymezeného podél
Ohfe a LC 3. Okoli vodniho toku je silné ruderalizované.

cilova spoleéenstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a bfehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druh( dfevin a podrostem kfovin dle
stanovitnich podminek, mokady, tiiné. Mezofilni louky s enklavami vzrostlé zelené pfirodniho charakteru. Vodni
tok revitalizovat, v pfihodnych mistech zvazit revitalizaci s vytvofenim meandr(i, doplnit bfehové porosty podél tokd,
tiné apod. Louky neprevadét na ornou pldu, nepfihnojovat, kosit.

LK 11/2

nové vymezeny prvek, systém Gislovani odkazuje na systém zavedeny v UP Trebefi - LK 11 je vétev lokalniho
koridoru vymezeného podél VonSovského potoka

v Planu mistniho USES ORP Cheb oznaden jako LBK 133

charakteristika sou¢asného stavu

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v dolni ¢asti udoli VonSovského potoka, jihovychodné od VonSova.
Biokoridor propojuje lokélni biocentrum LC 8 s lokélnim biokoridorem LK 5/2 vymezenym podél Stodolského potoka.
Biokoridor zahrnuje vlastni tok v mélkém plochém udoli. Vodni tok je regulovan, zahlouben, pfevazné bez biehovych
porostt, pouze v navaznosti na LC 8 je vodni tok lemovan sporadickym naletem vzrostlych dfevin, jako nap. olse,
bfiza, vrba jiva, a dalSi. Na bfehové hrany potoka navazuji kulturni louky v mozaice s ovsikovymi loukami, vyuZivané
extenzivné ke stfidavé pastvé. Okoli vodniho toku je silné ruderalizované.

cilova spole€enstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a biehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druhl dfevin a podrostem kfovin,
mokfady, tGné. Mezofilni louky s enkldvami vzrostlé zelené pfirodniho charakteru. Vodni tok revitalizovat,
v pfihodnych mistech zvazit revitalizaci s vytvofenim meandrd, dopinit bfehové porosty podél toku, tiné apod.
Biokoridor je moZné koordinovat s pastvou, ktera neni primarné v rozporu s jeho funkci, ale je nutno respektovat
pfirodni prostfedi vodniho toku a extenzivniho vyuZivani pastvin, pfipadné zajistit dostateCny odstup pastvy od
vodniho toku z divodu ruderalizace. Louky nepfevadét na ornou puddu, nepfihnojovat.

LK7
nové vymezeny prvek
v Planu mistniho USES ORP Cheb oznaden jako LBK 27

charakteristika sou¢asného stavu

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny podél drobného polniho vodniho toku jihovychodné od skladky Chocovice,
propojujici lokalni biocentrum LC 2 a lokalni biocentrum na spravnim Uzemi obce Cheb. Koryto vodniho toku je
regulovano, bfehové porosty jsou mezernaté a tvofi je obéasné naletové dfeviny. Navazuje orna plda.
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cilova spole€enstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a bfehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druhl dfevin a podrostem kfovin,
mokFady, tiné. Mezofilni louky s enklavami vzrostlé zelené pfirodniho charakteru. ZaloZit na orné pUdé, revitalizace
vodniho toku, doplnéni bfehovych porost(.

LK 11
nové vymezeno prodlouzeni biokoridoru smérem k nové vymezenému lokalnimu biocentru LC 9
v Planu mistniho USES ORP Cheb oznacen jako LBK 23

charakteristika sou¢asného stavu

Biokoridor lokalniho vyznamu vymezeny v plochém vyvySeném reliéfu nad nivou Ohfe, postupné se svazujici k jihu.
Biokoridor zahrnuje antropogenné podminéna stanovisté v ramci upraveného reliéfu v prostoru Staré dalnice,
v zapadni ¢asti mezernaté. Déle jsou do plochy biokoridoru zahrnuty plochy orné pldy navazuijici na zemédélsky
areal Lesinka. Tyto plochy jsou navrzeny k realizaci biokoridoru. Porosty tvofi zapojené porosty sukcesniho
charakteru. Porosty tvofi bfiza, osika, jasan, dub, borovice, jilm, a dalsi.

cilova spoleéenstva a managment

Porosty se zastoupenim pfirozenych druh( dfevin a podrostem kfovin dle stanovistnich podminek. Remizy vzrostlé
zelené pfirodniho charakteru, enklavy podmacenych luk. Realizace ¢asti biokoridoru v ndvaznosti na zemédélsky
komplex Lesinka.

Zménou UP se upravuji a noveé vymezuji diléi Casti nasledujicich prvku regionalniho a nadregionainiho USES (véetné
vloZenych prvkd USES na lokalni Grovni):

LC K40_3
nové vymezeny prvek
v Planu mistniho USES ORP Cheb oznaden jako LBC 38

charakteristika sou¢asného stavu

Biocentrum lokalniho vyznamu vloZené do nadregionélniho biokoridoru K 40. Biocentrum je vymezeno jizné od obce
Doubi v prostoru mezi korytem Ohfe a silnici u Zel. st. Tr8nice. Jihovychodni hranici tvofi bohaté levostranné bfehové
porosty Ohfe, které maji charakter jasanovych ol$in s pestrou druhovou i vékovou strukturou porostl. Plochu
biocentra tvofi pfedevSim kulturné obhospodafované louky a v severni Casti doprovodny dfevinny porost
odvodniovaci strouhy. Nivni louky jsou hospodafsky vyuzivany, jedna se pfedevdim o kulturni louky s niZsi
biodiverzitou.

cilova spole€enstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a bfehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druh( dfevin a podrostem krovin,
mokrady, rybniky, tiné. MokFadni lokality, louky s enklavami vzrostlé zelené pfirodniho charakteru jasanovych olSin.
Luéni porosty kosit, nepfihnojovat, v rdmci managmentu zvazit pfipadné podsev vhodnou smési pro podporu
druhové diverzity.

LC 989_4

pouze nové oznaceni, v UP Treben plivodné sougast viozeného lokalniho biocentra LC 989_3, které bylo vymezenim
RK 989/4 rozdéleno na dvé Casti

v Planu mistniho USES ORP Cheb oznadeno jako LBC 129

charakteristika sou¢asného stavu

Biocentrum lokalniho vyznamu vloZené do regionainiho biokoridoru RBK 989 vymezené v tdoli vodniho toku Sazek,
v mélkém Sirokém udoli vychodné od obce Lesina. Biocentrum mé kontaktni charakter a zahrnuje i antropogenné
ovlivnéné lokality v severovychodni ¢asti biocentra, které tvofi svahy byvalého télesa staré dalnice, ktera je nositelem
&asti antropogenné podminéného USES. V nivé Sazku jsou dilem zastoupeny podméadené enklavy vihkych, ladem
lezicich luk, které jsou jiz vlivem sukcese zarostlé naletovymi porosty pionyrskych dfevin (bfiza, osika, borovice,
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olSe). Ty jiz vytvafi CasteCné zapojeny porost nivniho remizu. V jizni &asti biocentra se nachézeji sezonné
obhospodafované a obCas kosené kulturni louky.

cilova spoleéenstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a bfehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druh dfevin a podrostem kfovin dle
stanoviStnich podminek, mokfady, tiné. Mezofilni louky a remizy vzrostlé zelené pfirodniho charakteru. Podpora
a zaloZeni bfiehovych porost(, louky kosit.

RK 989/4 Soos - K40
nové vymezeny dilCi usek RK 989

v Planu mistniho USES ORP Cheb oznaten jako RBK 989/5, v UP Trebeii plvodné sougast viozeného lokalniho
biocentra LC 989_3

charakteristika sou¢asného stavu

Dilci Usek regionalniho biokoridoru RBK 989 vymezeny podél vodniho toku Sazek v jeho plochém Sirokém udoli.
Propojuje vioZena lokalni biocentra LC 989_3 a LC 989_4. Biokoridor zahrnuje vlastni vodni tok a jeho bifehové
porosty a navazujici louky. Bfehovy porost tvofi zejména bfiza a olSe. Na bifehové porosty navazuiji kulturni louky
vyuzivané jako pastviny nebo se¢ené louky. V ramci nich se v enklavach nachazi podmacena stanovisté s vegetaci
vysokych ostfic. V ramci bifehovych porostd a pfi okrajich pastvin je patrna silna ruderalizace bylinného patra. Vodni
tok je regulovan, napfimen, avSak bfehy maji pfevazné pfirodni charakter, bez zpevnéni s pfirozenymi drobnymi
natrzemi bfehové hrany.

cilova spoleéenstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a bfehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druhl dfevin a podrostem kfovin dle
stanoviStnich podminek, mokrady, tiné. Mezofilni louky s enklavami vzrostlé zelené pfirodniho charakteru. Podpora
bfehovych porostli, koordinace vyuziti Uzemi s pastvou a podpora vzniku drobnych remizl dle stanovistnich
podminek (jasanové ol3iny).

NK K40/1
nové vymezeno prodlouzeni smérem k vloZenému lokélnimu biocentru LC K40_3
v Planu mistniho USES ORP Cheb oznagen jako K 40 N,V/8

charakteristika sou¢asného stavu

Dil¢i Usek biokoridoru nadregionalniho vyznamu K 40, zahrnujici obé osy, a to nivni a vodni.

Propojuje vlozena biocentra LC K40_1 a LC K40_3. Vodni osa je zastoupena tokem Ohfe, nivni Caste¢né bfehovymi
porosty a kulturnimi loukami. Na soutoku Ohfe a Doubského potoka se nachazi sezénni kemp a souvisejici vodacké
zazemi. Z divodu nutnosti bezprostfedni navaznosti na lokalni biokoridor podél Doubského potoka (LK 3/5) nelze
nadregiondlni biokoridor v tomto prostoru eliminovat (vymezit mimo kemp a jeho zazemi). Pro zajiténi
pozadovanych stanovist je vymezen v rozsahu prekracujicim minimalni parametry. Dal$i stavebni rozvoj nastupniho
vodackého prostoru a kempu by byl v rozporu s funkci biokoridoru.

cilova spole€enstva a managment

Vodni tok s pfirozenymi bfehy a biehovymi porosty se zastoupenim pfirozenych druhl dfevin a podrostem kfovin,
mokfady, tiné. Mokiadni lokality, louky s enklavami vzrostlé zelené pfirodniho charakteru.

Prostupnost krajiny
Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Prostupnost pro biotu je zajiSténa systémem USES: vodotete a suché cesty — stromofadi, remizy apod. jsou
migra¢nimi koridory chranénymi jako prvky USES.

Zménou &. 2 UP nejsou vymezeny nové stavby dopravni a technické infrastruktury, které by omezovaly migracni
propustnost krajiny. Jako sougast zmény UP je upraven navrh mistniho USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb,
kterym jsou dopinény nové prvky v oblastech, kde tyto prvky chybély.
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Protierozni opatieni

Koncepce stanovena v UP Tebefi se neméni.

Ochrana pied povodnémi

Koncepce stanovena v UP Tebefi se neméni.

Rekreacni vyuzivani krajiny

Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni, je pouze dil&im zplisobem zpfesnéna a doplnéna.

Rekreacni vyuziti krajiny na Uzemi obce je orientovano na pési a cyklistickou turistiku a agroturistiku v souvislosti
s hodnotnou krajinou Chebské panve a okolnich pohofi (Smréiny, KruSné hory, Slavkovsky les, Cesky les),
vyznamnym faktorem je také feka Ohfe (vodactvi, cykloturistika).

Zménou UP je upravena plocha rekreace P04, ktera je na zakladé konkrétniho pokynu zmen$ena o &ast zasahujici
do zaplavového Uzemi.

Rovnéz z divodu situovani v zaplavovem Gzemi je vypusténa plocha uzemni rezervy R10 (RI) a dale je vypusténa
plocha Gizemni rezervy R09 (RN) z ddvodu kolize s vymezenym systémem USES.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Zménou &. 2 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Plochami pro dobyvani nerostii jsou v UP chapany plochy: chranéné loZiskové tzemi, dobyvaci prostor, plochy
lozisek vyhradnich nerostl a dale plochy loZisek nevyhrazenych nerostd.

Spréavni Uzemi zasahuje na uzemi vyhradniho loziska hnédého uhli Chebské panve. Loziska hnédého uhli nejsou
vyuzivana, s ohledem na zasadni stfety zajm( zejména s ochrannym pasmem II. stupné pfirodnich Ié¢ivych zdroji
lazeniského mista FrantiSkovy Lazné neni stanoveno ani chranéné loziskové tzemi.

Zménou UP jsou na zakladé pozadavku uvedeného v pokynech pod bodem (12) vymezeny nové zastavitelné plochy
a plochy pfestavby v zastavéném (zemi nebo v pfimé navaznosti na néj z divodu, aby jejich realizace zasadné
neztiZila pfipadné vyuziti vyhradniho loZiska nerostnych surovin Chebské panve.

Zdavodnéni navrhu zastavitelnych ploch v plose vyhradniho loZiska Chebska panev z hlediska ochrany nerostného
bohatstvi (dle § 15 odst. 1 horniho zakona), tedy odiivodnéni pfevahy jiného obecného zajmu nad ochranou
a vyuZitim nerostného bohatstvi:

Zména &. 2 UP chrani zdroje nerostnych surovin, nové zastavitelné a prestavbové plochy v plochach vyhradnich
lozisek navrhuje pouze v nezbytném rozsahu, ve stavajicich sidlech nebo v navaznosti na né, tedy v lokalitach jiz
pro zastavbu vyuzitych nebo pro zastavbu vymezenych ve stavajicim UP.

Vzhledem k velmi konkrétnim pozadavkdm v pokynech, které vychazeji z aktualnich zamérd a potfeb v izemi, neni
mozné provéfovat varianty feSeni a vzhledem k rozsahu loZiska neni ani moZné provéfovat varianty feSeni, tak aby
noveé zastavitelné plochy na loziska hnédého uhli vibec nezasahovaly. Zde je tfeba zminit i dalSi obecné podminky
pro Uéelné vyuzivani Gzemi — a to pfedev§im umistovani zastavitelnych ploch v ramci zastavéného Gzemi nebo
v navaznosti na néj a v navaznosti na jiz vybudovanou vefejnou infrastrukturu. Z téchto dvodd neni mozné pro
konkrétni zaméry vybrat jiné vhodné;si lokality, které by nezasahovaly na loziska hnédého uhli.

Snahou bylo, aby vétSina ploch byla soustfedéna do zastavéného Uzemi, pfipadné v ndvaznosti na néj. Rozsah nové
vymezovanych ploch byl oproti pozadavkim zadani korigovan pravé s ohledem na zastavéné Gzemi, stavajici
zé4stavbu, na celkovou koncepci stanovenou v UP Tieber: a také s prihlédnutim k pfedpokladanému demografickému
rozvoji obce Treber. Nové plochy jsou vymezeny pouze v nejnutnéj§im a oddvodnitelném rozsahu.

Ve smyslu naplfiovani cilG a ukolt tzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zakona) je nutné vytvaret pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi a v rdmci Uzemniho plédnovani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle ochrany loZisek umoZnit také pfiméfeny rozvoj obce a ochranu nezastavéného Uzemi.

Je zfejmé, ze dusledna ochrana vyhradniho loziska hnédého uhli spogivajici v navrhovani rozvojovych ploch
vyhradné mimo néj, by v praxi znemoznila pfirozeny rozvoj obci, jejiz sidla se nachazeji bud zcela, nebo vétsi Casti
v plose loZiska. V takovém pfipadé nelze v tzemnim planu navrhovat feSeni, ktera by umoznovala jejich rozvoj mimo
loZisko. Vzhledem k rozsahu loZiska, které svymi rozméry nékolikanasobné pfesahuje rozsah pfedmétnych katastrd,
Ize vSak konstatovat, Ze pfirozeny rozvoj obce ochranu loZiska zasadnim zptisobem neovlivni.
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Vymezeni ploch v zastavénem tzemi a v pfimé navaznosti na néj, které umoziuje pfiméfeny rozvoj v lokalitach jiz
pro zastavbu vyuZitych nebo pro zastavbu vymezenych ve stavajicim UP, pfedstavuje tedy i z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi feSeni.

Podrobny popis ploch a zd(vodnéni ploch viz kapitola i.4.

Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti
Zménou ¢. 2 UP jsou definovany nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — BV2 a ZS.

V souladu s § 4-19 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, jsou v UP vymezeny
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Nad tento ramec jsou Zménou &. 2 UP vymezeny dle § 3 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb. plochy zelené a déle je
vyuzito moZnosti podrobnéjsiho rozélenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ohledem na specifické podminky
a charakter rovnéz dle § 3 odst. 4 této vyhlaky.

Plocha ,ZS - plocha zelené - soukroma a vyhrazena“ je navrzend z divodu feSeni poZadavku uvedeného
v pokynech pod bodem (17) — provéfit a vhodné vymezit novou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuziti — Zelen
soukroma a vyhrazena — ZS. Dvodem byla potfeba stabilizace i navrhu specifického druhu vyuziti Gzemi. Zeler plni
nezastupitelnou funkci v sidle, doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, z diivodu ochrany téchto ploch.

Plocha ,BV2 - plocha bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské 2* je navrzena z divodu feSeni poZzadavku
uvedeného v pokynech pod bodem (32) — navrhnout plochu uréenou k bydleni, kde by bylo mozné vystavét rodinné
domy i obytné domy s vice bytovymi jednotkami. Z diivodu zachovani stavajiciho charakteru sidla je pfistoupeno
k této varianci plochy BV (nikoliv vymezeni plochy BH jiz definované v UP). Nové definovana plocha BV2 umozfiuje
oproti BV vystavbu i mensich bytovych domd se 4 bytovymi jednotkami, coz definice rodinného domu dle § 2 pism.
a) vyhlasky €. 501/2006 Sb. jiz neumozriuje.

Vyskova regulace a struktura zastavby jsou i v pfipadé takto malé obce feSeny schématem prostorového usporadani.
Tento zpdsob umozAuje citlivé udrzet nizkou hladinu zastavby a zajistit zapojeni sidel do krajiny. Zménou ¢&. 2 UP
jsou do tohoto schématu doplnény nové navrhované lokality, pfipadné upraveny ménéné lokality.

Intenzita vyuZziti pozemkd v nové navrzenych plochach je FeSena rlznymi nastroji, v pfipadé ploch Z25 a 726 je
feSena koeficientem zelené na rostiém terénu (KZ), v pfipadé plochy 234 je zastavba dana specifickou podminkou,
v pfipadé plochy pfestavby P14 je dana vymezenim zastavitelné plochy pouze na stavebni parcele dle KN.

Zdavodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

Vzhledem k situaci popsané v predchozich kapitolach jsou Zménou €. 2 z UP vypu$tény nasledujici vefejné
prospésna opatfeni a vefejné prospésna stavba:

= VD01 péSi komunikace k hfisti (Z08)

= PP02 plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri (Z21)

=  VUO1 plocha vodni a vodohospodarska (K01) — LC5

= VU15 plocha pfirodni (K17) - LK 6 — Stodolsky potok 2

= VU16 plocha pfirodni (K18) — LK 6 — Stodolsky potok 2

= VU17 plocha pfirodni (K19) — NC 2005 — Soos

= VU24 plocha pfirodni (K26) — LK 4/1 Treberisky potok 1

(K18) -
(K19) -
(K26) -
= VU25 plocha pfirodni (K27) - LK 4/2
= VU26 plocha pfirodni (K28) - LC 5
= VU27 plocha pfirodni (K29) - LC 5
= VU28 plocha pfirodni (K30) - LC 5
= VU29 plocha pfirodni (K31) - LK 4/3
=  VU31 plocha pfirodni (K33) — LK 3/1 Doubsky potok
=  VU32 plocha pfirodni (K34) — LK 3/1 Doubsky potok
= VU41 plocha pfirodni (K43) - LK 3/3
= VU422 plocha pfirodni (K44) - LK 3/3
= VU43 plocha pfirodni (K45) - LC 1 Harlas
= VU444  plocha pfirodni (K46) - LC 1 Harlas
= VU45 plocha pfirodni (K47) - LC 1 Harlas
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K48
K49

LC 1 Harlas
LC 1 Harlas

= VU46 plocha pfirodni
= VU47  plocha pfirodni

) -
) -
= VU48 plocha pfirodni (K50) - LC 1 Harlas
=  VU49 plocha pfirodni (K51) — LK 1/1 - zruSena vétev k vypusténému LC 1
= VU50 plocha pfirodni (K52) — LK 1/1 - zruSena vétev k vypusténému LC 1
= VU53 plocha pfirodni (K55) - LC 6 Lesina
=  VU54 plocha pfirodni (K56) - LK 3/4
=  VU55 plocha pfirodni (K57) - LK 3/4
= VU56 plocha pfirodni (K58) - LK 3/4
= VU57 plocha pfirodni (K59) - LK 3/4
)-

= VU58 plocha pfirodni
= VU59 plocha pfirodni
= VU59b plocha pfirodni
=  VU59c plocha pfirodni
= VU60 plocha pfirodni

K60) - RC 1163 Meandry Ohre
K61a) - RC 1163 Meandry Ohfe
K61b) - RC 1163 Meandry Ohre
K61c) - RC 1163 Meandry Ohfe
K62) - RC 1163 Meandry Ohfe

N N N N~~~ o~~~ o~~~ o~~~ o~ —~ —~

= VUG1 plocha pfirodni (K63) — LC 2 Chocovice

= VUG2 plocha pfirodni (K64) — LC 2 Chocovice

= VUB3 plocha pfirodni (K65) — LK 2/35 Chocovice
= VUG4 plocha pfirodni (K66) — LK 2/35 Chocovice
= VUG5 plocha pfirodni (K67) — LK 2/35 Chocovice
= VUG6 plocha pfirodni (K68) — LK 2/35 Chocovice
= VU67 plocha pfirodni (K69) — LK 2/35 Chocovice
= VUG8 plocha pfirodni (K70) — LK 2/35 Chocovice
=  VUB9 plocha pfirodni (K71) — LK 2/35 Chocovice
= VU770 plocha pfirodni (K72) — NK K40/2

= VU71 plocha pfirodni (K73) - LC K40_2

= VU72 plocha pfirodni (P07) - LK 1/2 Lesinka

= VU75 plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (Z17) - LC 5

= VU76 plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (Z22) — LK 4/3
= VU77 plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zeler (P12) — LK 4/3
= VU78 plocha pfirodni (K74) — NRBC 2005

= VU79 plocha pfirodni (K75) - LC13

Vzhledem k situaci popsané v predchozich kapitolach jsou Zménou &. 2 UP nové vymezeny nasleduijici vefejné
prospédné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni:
= VD06 opatfeni proti hluku z dopravy
=  VT01 vytlaény kanalizaéni fad
= VU80 nové vymezené VPO pro nové vymezenou &ast LC 989_3
= VU81 nové vymezené VPO pro nové vymezeny diléi usek regionalniho biokoridoru RK 989/4
= VU82 nové vymezené VPO pro nové vymezené vloZzené biocentrum LC 989_4 urfené k zaloZeni
= VU83 nov& vymezené VPO pro nefunkéni prvek z UP — vlozené biocentrum LC K40_1 uréené
k zalozeni — v UP neni jako VPO
= VU84 nov& vymezené VPO pro nefunkéni prvek z UP — dil&i tsek nadregionalniho biokoridoru NK
K40/1, ktery je zménou UP rozsiten — v UP neni jako VPO
= VU85 nové vymezené VPO pro nové vymezenou vétev LK 1/1
= VU86 nov&vymezené VPO pro nefunkéni prvek z UP, zménou UP rozdélen biocentrem a tato diléi dast
oznacena jako LK 11/1
= VU87  nové vymezené VPO pro nefunkéni prvek z UP, zménou UP rozdélen biocentrem a tato dil&i st
oznacena jako LK 11/2
= VU88 nové vymezené VPO pro nové vymezené biocentrum LC 8
= VU89 nové vymezené VPO pro nové vymezenou vétev LK 3/5
= VU90 nové vymezené VPO pro nové vymezeny biokoridor LK 7
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=  VU91 nové vymezené VPO pro nové vymezenou &ast biocentra LC 4

= VU92 nové vymezené VPO pro &ast nefunkéniho prvku z UP - LC 3 — rozsiteni VPO i na stabilizovanou
plochu

=  VU93 nové vymezené VPO pro &ast nefunkéniho prvku z UP - LK 1/1 - rozsifeni VPO i na
stabilizovanou plochu

Vizhledem k situaci popsané v pfedchozich kapitolach jsou Zménou €. 2 pouze v grafické &asti upraveny nasledujici
vefejné prospésna stavba a vefejné prospésna opatfeni, ve vyctu v textové Casti zlstavaji beze zmény:
= VT.k01 koridor X03 - vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov — Uprava polohy koridoru, Uprava
popisu v textové ¢asti
= VUO4 plocha pfirodni (K06) — Uprava RK 989/3 Soos — K40 — rozSifeni
= VU21 plocha pfirodni (K23) — Uprava LC 7 — zmen3eno
= VU51 plocha pfirodni (K53) — Uprava LK 1/1 - rozsifeni VPO

VPO jsou z navrhu UP vypustény z divodu Gpravy mistniho USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb, na zakladé
kterého doslo k vypusténi téchto prvki nebo zméné jejich kategorie z nefunkéniho na funkéni. Nefunkéni prvky USES
nebo jejich ¢asti uréené k zaloZeni jsou jako VPO s moznosti vyvlastnéni v UP ponechany.

Nové jsou jako VPO s moznosti vyviastnéni vymezeny dal$i nefunkeni Casti USES uréené k zaloZeni, a to bud
vymezené jiz v pvodnim UP, kde pro né ale nebylo vymezeno VPO, nebo nové vymezované Zménou €. 2 UP.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv
Zménou &. 2 UP byla provéFena aktualnost vymezenych ploch (izemnich rezerv a potfeba vymezeni dal$ich ploch.

Plochy izemnich rezerv jsou v UP ponechany z diivodu koncepce budouciho rozvoje, kromé ploch Gzemnich rezerv
R02 (SV) a ¢asti R06 (VZ), které jsou dle konkrétnich poZadavk( zadani vymezeny jako zastavitelné plochy.

Plocha tizemni rezervy R02 (SV) je v UP vymezena s podminkou — prokazani nemoznosti realizovat vyuZiti v ploge
Z01 a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V casti lokality Z01 je jiz postupné realizovana vystavba, na
zbyvajici ¢ast plochy Z01 byl v dobé zpracovani ndvrhu zmény UP pfedloZen geometricky plan s navrhem parcelace.

Dale jsou vypustény plochy Uzemnich rezerv R09 (RN) z divodu kolize s vymezenym systémem USES a R10 (RI)
z dGvodu situovani v zaplavovém Gzemi.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

UP Trebefi plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovani izemni studie,
nevymezuije.

Zménou &. 2 UP bylo na zakladé konkrétnich pokynti ze zpravy o uplatiiovani provéfeno zapracovani této podminky
pro plochy Z11 a Z18 s nasledujicim vysledkem:

Na zékladé feeni zmény UP je do ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, zafazena Cast plochy Z11:

= 711 - Cast plochy vymezena jako BV2
Pro plochu Z18 neni podminka uzemni studie stanovena. Vzhledem k nevelkému rozsahu plochy a jiz probihajici
postupné realizaci prvkd vefejného prostranstvi neni vyuZiti nastroje Uzemni studie v této lokalité nutné ani zadouci.
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Zménou ¢. 2 UP se vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb neméni.

V textové &asti UP je Zménou €. 2 UP upraven nazev kapitoly a znéni jednotlivych bodd kapitoly tak, aby odpovidaly
aktualnimu znéni tohoto bodu dle vyhl&sky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a o zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a ustanovenim zakona
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd
a technikli ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist.

Nadpis v legendé ve vykrese 1.1. — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi bude v Gpiném znéni UP Tkebefi po vydani
zmény &. 2 upraven na znéni ,urbanistické hodnoty a architektonicky cenné stavby* nebo bude zrusen, vzhledem
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k tomu, Ze znazornéni urbanistickych hodnot a architektonicky cennych staveb v tomto vykrese nepfedstavuje
veskeré stavby vymezené s touto podminkou a nadpis nyni uvedeny na vykrese je zavadgjici.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Koncepce stanovena v UP Treberi vychazela z rozvojové vize, Ze obec Trebefi se bude rozvijet jako polyfunkéni
obec s vyvazenou skladbou bydleni, ob&anské vybavenosti, vyroby a rekreace.

Vzhledem k atraktivni poloze a vysokému podtu atraktivit v $irsim zajmovém Gzemi jsou v UP vymezeny plochy
zejména pro rozvoj trvalého a rekreaéniho bydleni.

Koncepce UP vytvati podminky pro intenzifikaci vyuziti v jednotlivych &astech obce a podporu funkce bydleni
v kombinaci s jinym zplsobem vyuZiti ve smiSenych plochach, ve zbyvajici Casti feSeného Uzemi vymezuje
samostatné plochy bydleni (pfedev$im individualniho bydleni venkovského charakteru) se stanovenim podminek
prostorového uspofadani, s cilem vhodného zaclenéni do okolniho prostiedi a zvySeni kvality bydleni.

Koncepce UP je stanovena tak, Ze rozvoj obce je navrzen predevsim uvnitf zastavéného tzemi. Pro dalsi rozvoj
jsou dale zménou UP vymezeny plochy zastavitelné v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi.

Zménou €. 2 se tento zakladni pfedpoklad neméni, diléimi Upravami jsou feSeny aktualni potfeby v Uzemi.

V UP je nejvétsi plocha bydleni navrzena v asti obce Homi Ves (Z01). Jeji rozsah byl jiz v dobé zpracovani UP
definovan platnymi spravnimi rozhodnutimi — jak tzemnim rozhodnutim, tak stavebnim povolenim s realizaci I. etapy
— komunikaci a siti TI. Druha nejrozséhlej$i plocha pro bydleni — venkovské navrzena v UP se nachézi v obci Trebert
(Z11). Jeji vymezeni odpovidalo pavodnimu vymezeni v UPD, trendiim a smériim rozvoje obce a aktuélnosti tohoto
zaméru.

V UP Trebefi tedy vice neZ padesati procentni podil na celkové vymezenych plochach bydleni a plochach smienych
obytnych predstavuje nejvétsi plocha Z01 s vymérou 8,106 ha. Vzhledem k tomu, ze v této ploSe je jiz postupné
realizovana vystavba, Ize Fici, Ze je tato plocha postupné "konzumovana" a postupnym napliovanim této plochy je
dana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zména UP navrhuje rozvoj obce predevaim uvniti zastavéného Gzemi. Vyuzivé jeho vnitfnich rezerv, kdy upravuje
v UP vymezené plochy prestavby nebo vymezuje plochy nové. Tyto plochy uvnitf zastavéného izemi jsou vymezeny
zejména pro Setrné vyuzivani Uzemi, zamezeni plytvani prostfedkd na vefejnou infrastrukturu, ochranu
zemédélského pldniho fondu a ochranu hodnot volné krajiny. Nové zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi
vymezuje zména UP pouze v minimalnim rozsahu a v bezprostfedni névaznosti na zastavéné (izemi. Zména UP
dale mimné upravuje funkéni vymezeni druhé zasadni plochy v UP, tedy plochy Z11, a to z déivodu moznosti realizovat
zde menSi bytové domy se startovacimi byty.

Hlavnim divodem a potfebou vymezeni novych zastavitelnych ploch je konkrétni zamér uvedeny v pokynech pro
zpracovani ndvrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény.

Z dlvodu velmi konkrétnich pozadavkd v pokynech, které vychazeji z aktuainich zamér( a potfeb v Uzemi, neni
mozné u vétSiny pozadavk( provéfovat varianty feSeni, snahou ale bylo, aby vétSina ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych byla soustfedéna do zastavéného Gizemi nebo v ndvaznosti na néj. Z tohoto dlivodu byl rozsah
v8ech téchto novych ploch pro bydleni korigovan s ohledem na zastavéné Uzemi, stavajici zastavbu, na celkovou
koncepci stanovenou v UP Treberi a také s pfihlédnutim k predpokladanému demografickému rozvoji obce Treber.
Ten Ize v dalich letech na zakladé progndzy vytvorené z dat CSU predpokladat jiz mirné rostouci, presto vaak jsou
oproti pozadavkim v zadani plochy Z25, 726, 228, 7232, Z34 a &ast plochy P14 uréena pro bydleni vymezeny pouze
v nejnutnéjSim a oddvodnitelném rozsahu.
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VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
Zmena .2 UP respektuje vaechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich hodnot véetné
USES.

Zménou ¢. 2 UP je upravena koncepce navrhu USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb. Zmény se dotykaji nejen
mistniho USES, ale i regionainich a nadregionainich prvkd USES. Tento dokument vzhledem k rozsahu feseného
Uzemi uvazuje s navaznosti na sousedni obce. Uzemni plany budou teprve postupné podle tohoto materialu
upraveny.

Dal$i zaméry presahujici hranice obce jsou vymezeny na zakladé ZUR KK.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI, RESP. POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU
ZMENY UP V ROZSAHU ZADANi ZMENY

Zména UP fesi pozadavky formulované ve zpravé o uplatfiovani, v pokynech pro zpracovani navrhu zmény UP
v rozsahu zadani zmény.

Vlyhodnoceni je provedeno ve strukture jednotlivych pozadavki formulovanych pod body (1) aZ (76).

Za jednotlivé body je komentovano naplnéni téchto pozadavkd Zménou €. 2 UP.

Uzemni plan Ttebed bude uveden do souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
¢. 1, 2, 3 a5 as Aktualizaci 6. 1 ZUR KK.

PoZadavek splnén.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 2 UP s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5 viz kapitola B), podkapitola b.1.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zmény & 2 UP s poZadavky vyplyvajicimi ze Zésad tzemniho rozvoje
Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 viz kapitola B), podkapitola b.2.

Budou zohlednény aktualizované republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
stanovené Aktualizaci ¢. 1,2, 3a 5 PUR CR.

PoZadavek spinén.

Zména ¢. 2 UP zohledriuje republikové priority v souladu s konkrétnimi pokyny pro zpracovani névrhu zmény UP
v rozsahu zadani zmény.

Konkrétni naplnéni republikovych priorit Zménou ¢. 2 UP viz kapitola B), podkapitola b.1.1.

Budou zohlednény a dopinény pozadavky na koordinaci uzemné planovaci Cinnosti obci stanovené v Aktualizaci
€. 1 ZUR KK a veskeré trasy koridor (dopravni a technicke infrastruktury i prvki USES) budou upfesnény v souladu
s Aktualizaci €. 1 ZUR KK.
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PoZadavek spinén.

ZUR KK stanovuji poZadavky na koordinaci izemné plénovaci ¢innosti obci. V zajmu zohlednéni vSech viastnosti a
hodnot Gzemi kraje pfi koordinaci Uzemné pléanovaci innosti obci obsahuje kapitola H. textové &asti ZUR KK
tabelarni prehled rozvojovych oblasti, rozvojovych os, ploch a koridori republikového a nadmistniho vyznamu
(véetné USES a tzemnich rezerv) a viastnich krajin vymezenych v jednotlivych kapitolach ZUR KK, véetné
poZadavkt na feseni v UPD obci.

Uzemim obce prochézeji nésledujici koridory dopravni infrastruktury vymezené v ZUR KK:
D08 - I/21 Cheb (D6) - FrantiSkovy Lazné
D09 - I/21 FrantiSkovy L&zné, pfelozka

Oba uvedené koridory byly soucésti ZUR KK (2010) ajsou zapracovany jiz ve stavajicim UP jako zpfesnéné koridory
X017 a X02, jako prostorova rezerva jsou pro uvedene stavby v UP Treberi dale vymezeny koridory uzemnich rezerv
RK1 a RK2 (rovnéZ v rémci koridoru vymezeného v ZUR KK).

Zménou ¢. 2 UP jsou uvedené zaméry ze ZUR KK respektovany. Ve spojeni s bodem (54) bylo provéfeno vymezeni
koridor X01 a X02 pro stavbu pfeloZky silnice I/21 v tseku Stfizov — AS, u které jiZ byla zpracovana technicka studie
/21 a I/64 Stfizov — Horni Lomany — AS, studie provéreni feSeni silnice” (SUDOP PRAHA a.s., 03/2018).

Uzemim obce prochézi nésledujici koridor technické infrastruktury vymezeny v ZUR KK:
E12 - vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov

Tento koridor s $itkou 200 m byl vymezen Aktualizaci ¢. 1 ZUR KK namisto vypusténeho republikového zaméru, ve
spravnim tzemi obce Treberi v mirné upravené poloze oproti pavodnimu koridoru z PUR CR.

V UP Treberi je obsazen pivodni koridor vychazejici z PUR CR. Zménou ¢. 2 UP je uvedeny zamér ze ZUR KK
respektovan. Koridor technické infrastruktury X03 z UP Treben je zménou UP vymezen v upravené poloze a je
upraven jeho popis v textové Casti. Koridor X03 ma Sitku 200 m, coZ odpovida ZUR KK ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Na tzemi obce se nachézeji nasledujici prvky regionélniho a nadregionélniho USES vymezené v ZUR KK:
nadregionalni biocentrum NC2005 Soos

nadregionalni biokoridor NK40(N) Amerika - Svatosskeé skaly

nadregionalni biokoridor NK40(V) Amerika - Svato§ské skaly

regionalini biocentrum RC1163 Meandry Ohfe

regionalni biokoridor RK989 Soos - K40

VSechny uvedené prvky regionalniho a nadregionainiho USES byly sougsti ZUR KK (2010) a jsou zapracovény jiz
ve stavajicim UP.

Aktualizaci &. 1 ZUR KK byly na spravnim tizemi obce Treberi mirné upraveny NC2005 a RK989. Nadregionéini

biocentrum NC2005 Amerika bylo rozsifeno a jeho soucasti se nové stalo i izemi vymezené pivodné jako soucast
regionalniho biokoridoru RK989. V ramci Zmény ¢. 2 UP je tato skutecnost zohlednéna, vymezeni prvk( je upraveno.

Koncepce navrhu USES je déle zménou UP korigovana dle Planu mistniho USES ORP Cheb. Tyto zmény se
dotykaji nejen mistniho USES, ale i regionalnich a nadregionalnich prvkd USES — NC 2005, NK40, RC 1163 a RK
989.

Dle tabulky v kapitole H. textové Casti Z UR KK daéle Gzemi obce spadé do rozvojové osy 0S7-A a viastni krajiny B.2.
Tyto skuteCnosti Zména ¢. 2 UP zohledriuje a komentuje v oddvodnéni.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zmény ¢ 2 UP s poZadavky vyplyvajicimi ze Zésad tzemniho rozvoje
Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 viz kapitola B), podkapitola b.2.

Déle viz také body (1), (53), (54) a (55).

Budou zohlednény novelizované pravni pfedpisy.

PoZadavek splnén.

Jsou zohlednény novely stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek.

Je upravena struktura textové casti dle novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
lizemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.
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V rémci vytvafeni rozvojovych ploch uréenych pro bydleni bude do téchto ploch zakomponovéana povinnost pfi
parcelaci vymezit v této ploSe vefejné prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gizemi.

PoZadavek spinén.

Do textové ¢asti névrhu UP, do kapitoly D.4. ,Vefejné prostranstvi“, do bodu (D91) je doplnén poZadavek na feSeni
plochy vefejného prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych dzemnim planem pro
bydleni, rekreaci, obdanské vybaveni a ve smienych obytnych plochéch. Zménou ¢&. 2 UP je doplnéno, Ze toto
vefejné prostranstvi bude vymezeno v ramci prvni parcelace pfedmétné plochy.

Zménou UP bude aktualizovano zastavené Uzemi na celém spravnim uzemi obce, pokud tato potfeba vyplyne v
priibéhu zpracovani zmény UP.

PoZadavek spinén.

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovéna k I1l/2021 - viz kapitola A) vyroku.

Zména bude zajistovat soulad s platnymi Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci
Pozadavek provéren.

Sousedni obce - FrantiSkovy Lazné, Cheb, Nebanice, Milhostov, KfiZovatka, Skalna

ZaleZitosti nadmistniho vyznamu (nadmistni systémy technické infrastruktury a pfirodnich hodnot vcetné USES) resi
Zména ¢. 2 UP v souladu se ZUR KK. Zadné nové zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR KK,
tato zména UP nenavrhuje.

E12 - navaznost na UP Cheb zajisténa, navaznost na UP Nebanice nikoliv (vydén pfed nabytim Géinnosti
Aktualizace ¢. 1 ZUR KK)

D08, D09 — vymezeni ze Zménou &. 2 UP neméni

Zménou &. 2 UP je dale upravena koncepce névrhu USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb. Zmény se dotykaji
nejen mistniho USES, ale i regionélnich a nadregionélnich prvki USES. Tento dokument vzhledem k rozsahu
feseného Uzemi uvazuje s navaznosti na sousedni obce. Uzemni plény viak budou teprve postupné podle tohoto
materialu upravovany.

Neni mozné zérover spinit body (1), (3), (55) a (58) a zaroveri zachovat navaznost na platné UPD sousednich obci
vydanych pied datem aktualizované nadfazené UPD a pfed pofizenim podkladu pro komplexni feSeni mistniho
USES celého tizemi ORP.

Viz také body (1), (3), (55) a (58).

Zpracovatel provéfi veSkeré pozadavky uvedené ve stanovisku Ministerstva kultury ze dne 4. 6. 2020 Cislo jednaci
MUCH 45599/2020, zn. MK 37012/2020 OPP tykajici se paméatkové rezervace Novy Drahov (stanovisko bude
zpracovateli k dispozici, vzhledem k jeho rozsahlosti neni sou€asti zpravy o uplatfiovani). NejzdsadnéSi pozadavky
byly uvedeny do kapitoly E této zpravy jako pozadavky na zménu Uzemniho planu, jejich zapracovani do zmény
uzemniho planu bude po zvazeni zpracovatelem FeSeno napf. formou prvki regulaéniho planu.

PoZadavek provéfen.

Za pomoci nastrojii izemniho planovani a v ramci podrobnosti, kterou Gzemni plan umoZriuje, jsou zasady uvedené
ve stanovisku respektovany.

Zména ¢. 2 UP nemiize byt feSena s prvky regulaéniho planu, nebot tento pozadavek (kromé tohoto bodu, kde je
forma prvku regulacniho planu uvedena jako moznost pro feSeni velmi obséhlych a podrobnych poZadavki MK)
neni uveden ve zpravé o uplatriovani ani tato skute¢nost neni uvedena v rozhodnuti zastupitelstva.

Uzemni plén nebo jeho ¢ast miiZze obsahovat prvky regulacniho plénu (podrobnost), pokud to stanovi zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni tizemniho planu nebo v jeho zadani. TotéZ plati pro zménu tzemniho planu. Tato
skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.

Zména UP zohledruje, Ze na tizemi pamétkové rezervace neni obecné vhodna nova vystavba. S ohledem na zésady
uvedené ve stanovisku jsou v hranicich pamatkové rezervace jako samostatné provérené vyjimky navrhovany
plochy Z34 a P14, kdy stavby jsou umoZnény pouze na misté zaniklych historickych objektu, a to ve zcela shodném
pudorysném i vySkovém rozsahu (v pfipadé plochy Z34) nebo v rozsahu stévajici stavebni parcely dle katastru
nemovitosti (v pfipadé plochy P14). Prostorova regulace v téchto plochach je feSena pomoci vykresu prostorového
usporadani a dale pomoci specifickych podminek ploch.
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Podrobnéji viz také body (14), (20)-(29) a body poZadujici vymezeni konkrétnich ploch v sidle Novy Drahov (41)
a (44).

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti veiejné infrastruktury;

Tyto poZadavky byly dale upfesnény v &lenéni na poZadavky na:

urbanistickou koncepci (pozadavky zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch)

Budou zapracovany zmény, které vyplynuly v prab&hu uplatiiovani UP Treber:

Rozvojové plochy budou bilancovany, tj. bude uveden druh funkéni plochy s oznacenim a vyméra rozvojové plochy
v ha.

Pozadavek spinén.

Do kapitoly C.2. ,Vymezeni ploch zmén*, do podkapitol C.2.1. ,Vymezeni zastavitelnych ploch“a C.2.2. ,Vymezeni
ploch prestavby” jsou dopinény nové navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

(10) Textova ¢ast uzemniho planu bude dopinéna o definovani maximalni vyskové hladiny zastavby. (Ve vykresu

prostorového uspofadani Uzemi je oznaCena maximalni vySkova hladina zastavby 2, ale neni zde definovana
maximalni vySka budovy jako celku, pouze vySka podlazi 3 m. Na z&kladé této skutenosti neni mozno uréit celkovou
vy8ku budovy véetné stfechy, vzhledem k tomu, Ze stfecha mlZe byt plocha, sedlova atd.)

PoZadavek provéren.
Zménou é. 2 UP se v UP zavedeny zptisob vyskové requlace neméni.

Maximalni vyskova hladina zastavby je definovana na zacatku textové ¢asti navrhu v bodé (01) jako maximalni vy$ka
staveb v zoné prostorového usporadani, méfena od pfilehlého terénu, dana pfeviadajici vyskou hfebeni stfech Ci
atik rovnych stfech. Déle je v tomto bodé definovano podkrovi, jako pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim,
vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, osvétleny pouze pomoci stfeSnich ¢i vikyfovych oken
a uréeny k tucelovému vyuZiti.

Zpusob, jakym Uzemni plén pro uritou zénu prostorového usporadani maximalni vyskovou hladinu zastavby
stanovuje, je popsan v textové Casti navrhu, v kapitole F.2. ,Podminky prostorového uspofadani uzemi”,
v podkapitole F.2.1. , Typy struktury zéstavby a maximélni vyska zéstavby”, v bodé (F06). Uzemni plén stanovuje
maximalni vySkovou hladinu zastavby definovanim maximalniho poctu nadzemnich podlaZi a podkrovi, pfipadné
maximaini vySkové hladiny zastavby v metrech.

Zménou ¢. 2 byly provéfeny vySe uvedené definice.

Z vySe uvedenych ustanoveni vyplyvé, Ze uréeni maximéini vyskové hladiny v UP svou definici sice z vysky hfebenti
vyplyva, ale v pfipadé stavby s podkrovim neni celkové vySka stavby k hiebenu strikiné stanovena, pokud neni
uvedena vy$kova zastavba v metrech. VySka podlaZi 3 m je uvedena pouze v zavorce v legendé ve vykrese 1.2b -
Vykres prostorového usporadani tzemi, v textové ¢asti nikoliv.

Z aplikace pfedmétnych ustanoveni vyplyva, Ze pouhym poctem podlaZi neni stanovena maximalni vySka budovy
jako celku v pfipadé Sikmé stfechy (pokud neni zaroveri uvedena vySkova zastavba v metrech).

Na zakladé pozadavku uvedeného v tomto bodé pokynti je tedy do kapitoly F.2. ,Podminky prostorového usporadani
uzemi*, do podkapitoly F.2.1. ,Typy struktury zastavby a maximaini vyska zéastavby“, do bodu (F06) doplnéna
maximaini vy$ka hfebene nad podlahou nejnizsiho podkrovniho podlaZi pro stanoveni limitu, jehoZ spinéni se vSak
predpoklada i spinénim ostatnich v UP stanovenych podminek prostorového usporadéni.

(11) U stabilizovanych ploch bude stanoven koeficient zastavéni pozemku u vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Bude provéfeno stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace z&stavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

PoZadavek provéfen.

Neni ucelné stanovovat koeficient zastavéni pozemku u vSech stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.
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UP Treberi vyuziva k uréeni intenzity vyuZiti pozemki v plochéch koeficient zelené na rostlém terénu (KZ). Tento
koeficient je konkrétné stanoven pouze pro plochy zmén.

V bodé (F07) je uvedeno, Ze podminky prostorového usporadani pro dostavby a novou vystavbu ve vymezenych
stabilizovanych plochach a plochach zmén jsou stanoveny v kapitole F. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti“. V podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch je v odstavci podminky prostorového
usporadani uvadéna obecna podminka respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
z4stavby v dané lokalité). S touto obecnou formulaci je mozné zabréanit excesim v tzemi i povolit zahusténi stavajici
z4stavby tam, kde je to vhodné. Co nejefektivnéjsi vyuZiti vymezenych zastavitelnych, ale i stabilizovanych ploch do
budoucna sniZi tlak na vymezovéani novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

(12) Zména bude respektovat podminku, Ze nové zastavitené plochy budou umistovany v zastavéném Gzemi nebo
v pfimé navaznosti na néj proto, aby jejich realizace z&sadné neztizila pfipadné vyuziti vyhradniho loZiska
nerostnych surovin Chebska panev.

Pozadavek spinén.

Zména ¢&. 2 UP navrhuje nové zastavitelné plochy a plochy pestavby v souladu s konkrétnimi pokyny tohoto zadani.
V§echny nové plochy jsou situovany bud'v zastavéném (zemi nebo v pfimé navaznosti na néj.

Odiivodnéni z hlediska ochrany nerostného bohatstvi (dle § 15 odst. 1 horniho zkona), tedy oddvodnéni pfevahy
jiného obecného zajmu nad ochranou a vyuZitim nerostného bohatstvi viz kapitola i.10.8.

(13) Zakladni koncepce zustane zachovana. VyuZité navrhové plochy budou prevedeny do stabilizovanych ploch.
PoZadavek provéfen.
Do stabilizovanych plochy je pfevedena vyuZita plocha Z08.

Céstedné vyuziti ploch Z01, Z04 a Z11 neni zménou UP feseno, vzhledem k tomu, Ze pouze minimélni &ésti ploch
splriuji pfedpoklady pro pfefazeni ploch do stabilizovanych. V plochach Z01 a Z11 je pouze u jiz realizovanych RD
zapsanych do KN upraveno vymezeni zastavéného uzemi v souladu se stavebnim zékonem.

(14) Zménou bude do vyroku Gizemniho planu dopinén popis charakteru a struktury zastavby pamatkové rezervace Novy
Drahov.

PoZadavek provéren.

Struktury zéstavby jsou v platném UP graficky znézornény ve vykrese 1.2b ,Vykres prostorového uspofadani izemi*
V textové ¢asti jsou jednotlivé typy struktury zastavby popsany v kapitole F.2. ,Podminky prostorového uspofadani
uzemi®, v podkapitole F.2.1. ,Typy struktury zastavby a maximalni vySka zéastavby*, v bodé (F05). Pfevazna cast
pamatkové rezervace Novy Drahov je vymezena jako VS — Volna specificka struktura. Naves a plochy zelené v sidle
jsou charakterizovéany jako D — Solitérni struktura drobna. Struktura zastavby na severnim okraji sidla (i pamatkové
rezervace) je vymezena jako A - Aredlové struktura — ta se ovSem vzhledem k vymezeni plochy pfestavby P14
Zménou ¢. 2 UP méni. Okrajové do pamétkové rezervace zasahuje na jihu R - Rozvolnéné struktura zéstavby novych
RD.

Uzemni plén stanovuje zékladni principy prostorového usporadéni dzemi v kapitole C.1. ,Urbanistické koncepce,
v podkapitole C.1.2. ,Zasady prostorového usporadani tizemi*, kde v bodé (C10) je napf. uvedena kromé dal§iho
i zasada respektovat rozvolnénou strukturu zastavby v jednotlivych ¢astech obce véetné volné specifické struktury
v rozsahu plvodnich venkovskych statku.

Déle je v platném UP v kapitole C.1. ,Urbanistick& koncepce®, v podkapitole C.1.3. ,,Zésad){ urbanistické koncepce®,
v bodé (C12) obsazena zasada zachovani stavajici urbanistické struktury. Zménou ¢. 2 UP je doplnén bod (C14)
tykajici se konkrétné sidla Novy Drahov.

Ve stavajicim UP je struktura zéstavby pamétkové rezervace Novy Drahov, s ohledem na podrobnost tizemniho
planu a pomoci nastrojii izemniho planovani, popsana dostatecné.

Charakter zastavby je struéné popsén v jednotlivych typech struktury zastavby.
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Novy Drahov

TYP STRUKTURY ZASTAVBY

- kompakini drobna
- rozvolnéna

valna

volna zpecificka

aredlova

solitemi drobna

(15) Zména posoudi funkéni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch piestavby a sidelni zeleng.
PoZadavek provéfen.
Nad ramec konkrétnich pokynt obsaZenych v tomto zadani nejsou provedeny dalsi zmény funkéniho vyuZiti.

(16) Zména posoudi vhodnost vymezeni plochy vefejnych prostranstvi, piipadné ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni.

PoZadavek provéfen.

Dle bodu (31) je vymezena plocha vefejné zelené v sidle Tfeberi jako upravené plocha zmény v krajiné K31 a déale
je v sidle Tfeberi vymezena nova plocha vefejné zelené v ramci dpravy funkéniho vyuZiti Easti plochy Z11 dle bodu
(32), a to z divodu clenéni plochy s vyuZitim terénniho zlomu.

Die bodu (44) je vymezena nové plocha verejné zelené v Novém Drahove v ramci plochy prestavby P14. Déle je
v rami Upravy systemu USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb vymezena stabilizovana plocha verejné zelené
v jiZni ¢asti sidla Novy Drahov, a to z divodu zmen$eni v UP vymezeného biocentra LC 7.

(17) Zména UP provéfi a nasledn& vhodné vymezi novou plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZiti — Zelefi soukroma
vyhrazena — ZS (vice kapitola A pism.f) ).

PoZadavek splnén.

Zménou UP je plocha ZS zavedena a definovéna v kapitole F.1 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
VyuZiti“.

Nové jsou plochy ZS vymezeny v sidlech Novy Drahov (soucést plochy P14) a Dvorek (plocha Z33).
Viz také body (37) a (44).

(18) Zménou UP bude provéfeno vymezeni ploch ob&anského vybaveni a posouzeni, zda je soudasné vymezeni vhodné
a dostadujici.
PoZadavek splnén.
Nad réamec konkrétniho pokynu obsazeného v tomto zadani (bod 33) je na zakladé studie obci pfipravovaného
zaméru pumptrackové drahy vymezena nova zastavitelna plocha Z27 s funkénim vyuZzitim OS — plocha obéanského

vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni také na &asti p.p.6. 243/2, k.u. Treberi, vymezené v UP jako NZ -
plocha zemédélska.
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Viz také bod (33).

(19) Zména bude stanovovat nasledujici podminku pro kapitolu F uzemniho planu: ,Pro plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni a smiSené obytné, vymezené v ochranném pasmu dalnic, rychlostnich silnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic plati podminka prokézani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni*.

PoZadavek spinén.

Jsou upraveny obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v textové ¢asti navrhu, v kapitole F.1.
»Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti®, vySe uvedend podminka je dopinéna do bodu (F01).

(20) Zména bude respektovat pamatkovou hodnotu sidelniho Uzemi a za Ugelem zamezeni negativnich nebo
nezadoucich zmén stanovi zakladni podminky ochrany prostorového a ploSného uspofadani krajiny, plosné
pamatkové chranénych uzemi (PR Novy Drahov), nemovitych kulturnich pamétek i architektonicky nebo urbanisticky
cennych staveb nebo soubori staveb, véetné historicky vyznamnych staveb, mist nebo soubor( staveb a uzemi
s archeologickymi nélezy.

PoZadavek provéren.
Uvedené zasady Zména &. 2 UP respektuje.

Zakladni podminky ochrany prostorového a ploSného usporadani krajiny, ploSné pamatkové chranénych tzemi
(VPR Novy Drahov), nemovitych kulturnich pamatek i architektonicky nebo urbanisticky cennych staveb nebo
soubort( staveb, véetné historicky vyznamnych staveb, mist nebo soubort staveb a Uzemi s archeologickymi nalezy
stanovuje jiz stavajici UP z roku 2015. Stévajici tizemni plan Vesnickou pamétkovou rezervaci Novy Drahov a dalsi
vySe uvedené hodnoty respektuje a zohledriuje.

Zména & 2 UP neméni celkovou koncepci UP, fesi pouze diléi ipravy ve vyuZiti tizemi.

To, Ze se podstatné neméni koncepce stavajiciho UP, je viibec pfedpokladem porizeni zmény (v opacnem pripadé
by bylo nutné pofidit novy izemni plén). Z tohoto dtivodu byly Zménou &. 2 UP pouze provéfeny v UP definované
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a podminky prostorového uspofadani dzemi, a to i s ohledem
na novelizované pravni pfedpisy. Na zékladé tohoto provéfeni jsou tyto podminky mirmné upraveny nebo dopinény.

Viz také body (5), (10), (11), (17), (19), (21) a (59) tykajici se poZadavkii na provéfeni podminek vyuZiti ploch a body
pozadujici vymezeni konkrétnich ploch v sidle Novy Drahov (41) a (44).

(21) Zménou budou stanoveny odpovidajici podminky funkéniho vyuZiti stabilizovanych a rozvojovych ploch ve vyjadreni
pfipustné, podminéné pfipustné nebo nepfipustné, véetné odpovidajicich podminek prostorového uspofadani s
ohledem na ochranu historického stavebniho fondu i krajinného razu.

PoZadavek splnén.
Podminky vyuZiti ploch byly provéfeny.
Obecné i s ohledem na pamatkovou rezervaci (poZadavek je uvedeny ve stanovisku ministerstva kultury).

Podminka pFipustného vyuZiti ploch obecné uvedend v bodé (F01) je z UP vypusténa, nebot obsahovala procesni
podminky. Pfipustnost podminecné pfipustnych vyuZiti je nové popsana Zménou ¢. 2.

(22) Zména bude respektovat principy urbanistické koncepce sidla Novy Drahov a bude zachovavat charakter sidelni
struktury v zemédeélsky vyuzivané kulturni krajiné. Zvlastni pozornost bude vénovana zejména vztahu sidla a okolni
krajiny. Dale bude respektovat hodnotné urbanistické prostfedi a architektonické i archeologické dédictvi.

PoZadavek spinén.
Uvedené zésady Zména ¢. 2 UP respektuje.

Principy urbanistické koncepce sidla Novy Drahov jsou v UP Trebefi popsény v kapitole C.1. ,Urbanisticka
koncepce®, v podkapitole C.1.3. ,Zasady urbanistické koncepce”, v bodé (C14).

Zména UP zohledruje, Ze na Uzemi pamétkové rezervace neni obecné vhodna nové vystavba. Pouze na severnim
okraji sidla Novy Drahov jsou jako samostatné provéfené vyjimky navrhovany plochy 234 a P14, kdy stavby jsou
umoznény pouze na misté zaniklych historickych objektd, a to ve zcela shodném puldorysném i vyskovém rozsahu
(v pfipadé plochy Z34) nebo v rozsahu stavajici stavebni parcely dle katastru nemovitosti (v pfipadé plochy P14).

Nové zastavitelné plochy ani plochy pfestavby navazujici na pamatkovou rezervaci nebo zésadné pohledové
oviiviiujici jeji kulturné-historické hodnoty nejsou navrhovany. Navazujici zahumenni plochy, tj. plochy pfevdzné za
stodolami ¢tyfstrannych usedlosti zistévaji vymezeny jako nezastavéného uzemi, rozvoj zde neni navrhovén.
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Viz také body poZadujici vymezeni konkrétnich ploch v sidle Novy Drahov (41) a (44).

(23) Zména bude respektovat to, ze u ploch naruenych nevhodnou novou vystavbou nebo jinym zplisobem, bude
dochazet k pfednostnimu vyuziti stavajicich objektli nebo bude pfistoupeno k rehabilitaci &i rekultivaci uzemi
spoCivajici v odstranéni rusivych staveb a Uprav za U¢elem zlepSeni dosavadniho stavu. V této souvislosti budou
stanoveny podminky funkéniho vyuZziti ploch pfestavby ve vyjadfeni pfipustné, nepfipustné nebo podminéné
pfipustné, vCetné regulace zastavitelné plochy odpovidajici prostfedi pamatkové rezervace.

PoZadavek provéren.

V podrobnosti Gzemniho planu a pomoci nastrojli Gizemniho planovani neni tento poZadavek feSitelny v ramci
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Uzemni plén pracuje s plochami, nestanovuje procesni podminky pro jednotlivé objekty, natoz pro stavajici legainé
povolené objekty.

Néstrojem Uzemniho plénovéni, ktery také UP Treber jiz ve svém platném znéni vyuziva, je vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (kapitola O) vyroku tizemniho planu). Z textové ¢asti vyplyva,
Ze takto jsou vymezeny jednak dostavby a pfestavby objektil, vymezenych jako kulturné historické hodnoty v kapitole
B.3. ,Ochrana kulturnich hodnot” a jednak dostavby a pfestavby objekti v tizemi, vymezenych jako urbanistické
hodnoty v téZe kapitole. Z bodu (B05) vyplyva, ze mezi kulturné historické hodnoty tzemi je zafazena i Vesnicka
pamatkova rezervace Novy Drahov. Z bodu (B08) dale vyplyva, Ze nova zastavba v lzemich nélezejicich mezi
kulturné historické a urbanistické hodnoty bude svym hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim zohledriovat
okolni zastavbu.

V hranicich pamétkové rezervace je vymezena plocha P14 jako plocha prestavby nyni v UP nevhodné vymezené
stabilizované plochy vyroby zemédélské (byvaly zemédélsky aredl). Pfi provéfovani vyuZiti a prostorového
usporadani této plochy zména UP respektovala hodnotné urbanistické prosttedi. Plocha pfestavby P14 je pouze na
st.p.C. 83, k.u. Novy Drahov, vymezena s funkénimi vyuZitimi BV - plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské,
p.p.C. 15/1, k.u. Novy Drahov, je vymezena jako ZV - plocha verejnych prostranstvi - vefejna zeleri a ZS - plocha
zelené - soukroma a vyhrazena.

Viz také bod (44).

(24) Zména UP zohledni to, Ze na Uzemi paméatkové rezervace Novy Drahov bude mozn4 vystava pouze na mistech
zaniklych historickych objektd, a to ve zcela shodném pldorysném a vySkovém rozsahu. Plochy vefejnych
prostranstvi i soukromych zahrad jsou z hlediska pamatkové péce rovnéz pfedmétem ochrany a povaZzovany za
nevhodné k zastavéni. Pfi stanoveni rozsahu zastavitelnych ploch vné hranice pamatkové rezervace budou

chranény urcujici siluety a panoramatické vyhledy.
PoZadavek splnén.
Uvedenou zésadu Zména ¢&. 2 UP respektuje.

Zména UP zohledruje, Ze na Uzemi pamétkové rezervace neni obecné vhodna nové vystavba. Pouze na severnim
okraji sidla Novy Drahov jsou jako samostatné provéfené vyjimky navrhovany plochy 234 a P14, kdy stavby jsou
umoznény pouze na misté zaniklych historickych objektd, a to ve zcela shodném pudorysném i vyskovém rozsahu
(v pfipadé plochy Z34) nebo v rozsahu stavajici stavebni parcely dle katastru nemovitosti (v pfipadé plochy P14).

Tyto plochy jsou vymezeny na zékladé konkrétnich poZadavki tohoto zadani, a to pouze v nejnutnéjsim
a oddvodnitelném rozsahu. Rozsah ploch byl korigovan s ohledem na pivodni zastavbu a zaroveri maximalni
zachovani stavajiciho nebo vytvofeni nového vefejného prostranstvi, dale s ohledem na celkovou koncepci
stanovenou v UP Treberi a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z divodu situovani ve Vesnické pamatkové rezervaci Novy Drahov jsou pro plochy stanoveny dal$i podminky, a to
jednak formou specifickych podminek a strikinim vymezenim zastavitelné plochy pouze na stavebni parcele
(v pfipadé plochy P14).

Prostorova regulace je dale oSetfena ve vykrese prostorového usporadani.

Zérover je celd Vesnické pamatkova rezervace Novy Drahov jiz v platném UP uvedena v kapitole B.3. ,Ochrana
kulturnich hodnot* jako kulturné historicka hodnota uzemi, pro kterou plati, Ze nova zastavba bude svym hmotovym,
materialovym a barevnym feSenim zohledriovat okolni zastavbu.

Nové zastavitelné plochy ani plochy pfestavby navazujici na pamatkovou rezervaci nebo zésadné pohledové
oviiviiujici jeji kulturné-historické hodnoty nejsou navrhovany. Navazujici zahumenni plochy, tj. plochy pfevdzné za
stodolami ctyfstrannych usedlosti zistavaji vymezeny jako nezastavéného tzemi, rozvoj zde neni navrhovan.
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Viz také body (41) a (44).

(25) Zména bude respektovat nejen dochovanou urbanistickou strukturu sidla, ale rovnéz hmotovou skladbu regionalné
tradicnich stavebnich objektd, budou regulovany novostavby nejen v prostiedi pamatkové rezervace, ale i v pfimych
pohledovych vazbéach.

PoZadavek spinén.
Uvedené zasady Zména ¢&. 2 UP respektuje.

Vesnickéa pamétkova rezervace Novy Drahov je v platném UP, v kapitole B.3. ,Ochrana kulturnich hodnot”, v bodé
(B05) zafazena mezi kulturné historické hodnoty Uzemi. Z bodu (B08) déle vyplyva, Ze nova zastavba v Gzemich
naleZejicich mezi kulturné historické a urbanistické hodnoty bude svym hmotovym, materidlovym a barevnym
feSenim zohledriovat okolni zastavbu.

Zésada zachovéni stévajici urbanistické struktury je obsaZena jiz v platném UP v kapitole C.1. ,Urbanisticka
koncepce®, v podkapitole C.1.3. ,Zasady urbanistické koncepce®, v bodé (C12). Zménou ¢&. 2 UP je doplnén bod
(C14).

Nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby navazujici na pamatkovou rezervaci nebo zasadné pohledové
ovliviiujici jeji kulturné-historické hodnoty nejsou navrhovany.

Viz také body (41) a (44).

(26) Zména popise charakter a strukturu tradicni zastavby v obci Novy Drahov a v navaznosti na tento popis bude
regulovana nova vystavba.

PoZadavek provéfen.
Uvedenou zasadu Zména ¢. 2 UP respektuje.

Zésada zachovéni stavajici urbanistické struktury je obsaZena jiz v platném UP v kapitole C.1. ,Urbanisticka
koncepce®, v podkapitole C.1.3. ,Zasady urbanistické koncepce®, v bodé (C12). Zménou ¢. 2 UP je doplnén bod
(C14).

Zména UP zohledruje, Ze na Uzemi pamétkové rezervace neni obecné vhodna nové vystavba. Pouze na severnim
okraji sidla Novy Drahov jsou jako samostatné provérené vyjimky navrhovany plochy Z34 a P14, kdy stavby jsou
umoznény pouze na misté zaniklych historickych objektd, a to ve zcela shodném pudorysném i vySkovém rozsahu
(v pfipadé plochy Z34) nebo v rozsahu stavajici stavebni parcely dle katastru nemovitosti (v pfipadé plochy P14).

Z divodu situovani ve Vesnické pamatkové rezervaci Novy Drahov jsou pro plochy stanoveny dalsi podminky, a to
jednak formou specifickych podminek a striktnim vymezenim zastavitelné plochy pouze na stavebni parcele
(v pfipadé plochy P14).

Prostorova regulace je dale oSetfena ve vykrese prostorového usporadani.

Zérover je celd Vesnické pamatkova rezervace Novy Drahov jiz v platném UP uvedena v kapitole B.3. ,Ochrana
kulturnich hodnot* jako kulturné historicka hodnota zemi, pro kterou plati, Ze nova zastavba bude svym hmotovym,
materidlovym a barevnym feSenim zohledriovat okolni zastavbu.

Viz také bod (14) a body poZadujici vymezeni konkrétnich ploch v sidle Novy Drahov (41) a (44).

(27) Zména posoudi navrh zastavitelnych nebo prestavbovych ploch navazujicich na pamatkovou rezervaci ¢i zasadné
pohledové ovliviujici jejich kulturné-historické hodnoty. Diraz bude kladen na zachovani historické krajinné struktury
véetné cestni sité.

PoZadavek spinén.

Nové zastavitelné plochy ani plochy pfestavby navazujici na pamatkovou rezervaci nebo zasadné pohledové
ovliviiujici jeji kulturné-historické hodnoty nejsou navrhovany.

(28) Zména bude respektovat méfitko zastavby s pamatkové chranénymi soubory staveb lidové architektury (nebudou
vymezovany plodné a rozmérné novostavby ¢i pfestavby, které by znehodnotili paméatkovou rezervaci Novy Drahov).

PoZadavek splnén.
Uvedenou zasadu Zména ¢. 2 UP respektuje.

Zména UP zohledriuje, Ze na tizemi pamatkové rezervace neni obecné vhodna nové vystavba. Pouze na severnim
okraji sidla Novy Drahov jsou jako samostatné provéfené vyjimky navrhovany plochy 234 a P14, kdy stavby jsou
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umoznény pouze na misté zaniklych historickych objektd, a to ve zcela shodném pudorysném i vySkovém rozsahu
(v pfipadé plochy Z34) nebo v rozsahu stéavajici stavebni parcely dle katastru nemovitosti (v pfipadé plochy P14).

Tyto plochy jsou vymezeny na zékladé konkrétnich poZadavku tohoto zadani, a to pouze v nejnutné§im
a odtvodnitelném rozsahu. Rozsah ploch byl korigovan s ohledem na puivodni zastavbu a zaroven maximaini
zachovani stavajiciho nebo vytvofeni nového vefejného prostranstvi, dale s ohledem na celkovou koncepci
stanovenou v UP Treberi a také s prihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z divodu situovani ve Vesnické pamatkové rezervaci Novy Drahov jsou pro plochy stanoveny dal$i podminky, a to
jednak formou specifickych podminek a strikinim vymezenim zastavitelné plochy pouze na stavebni parcelu
(v pfipadé plochy P14).

Prostorova regulace je dale oSetfena ve vykrese prostorového uspofadani.

Zéroveri je celd Vesnické pamatkova rezervace Novy Drahov jiz v platném UP uvedena v kapitole B.3. ,Ochrana
kulturnich hodnot* jako kulturné historicka hodnota izemi, pro kterou plati, Ze nova zastavba bude svym hmotovym,
materidlovym a barevnym fe$enim zohledriovat okolni zastavbu.

Viz také body (41) a (44).

(29) Zména bude respektovat historické prostiedi pamatkové rezervace Novy Drahov.

PozZadavek spinén.

Uvedenou zésadu Zména ¢&. 2 UP respektuje.

Zménou UP bude provéFeno fedeni problémii definovanych UAP ORP Cheb 2016, respektive UAP ORP Cheb 2020

(30) Zména provafi, ptipadné navrhne mozné fedeni problémi definovanych UAP ORP Cheb r. 2016, kdy pro Gzemi
obce Treben byly identifikovany tyto problémy k feSeni: ZU22 - pfestavba nevyuzivanych ploch v zastavéném tzemi
(nevyuZivany aredl teletniku v Lesince), ZU23 - pfestavba nevyuZivanych ploch v zastavéném Uzemi (ruina
byvalého statku v osadé Dvorek), ZD11 - nedostate¢né parametry komunikaci (prijezdna komunikace stfedem obce,
chybi chodniky), ZI7 — chybi kanalizace a COV (chybi kanaliza¢ni sit a napojeni na COV). Zména provéfi také
problémy aktualizovanych UAP ORP Cheb.

PoZadavek provéfen.

K zavadé ZU22 - nevyuZivany aredl teletniku v Lesince je vhodné ponechat ve funkénim vyuZiti VZ, pro moZné
budouci vyuZiti pro opétovnou zemédélskou vyrobu.

K zavadé ZD11 - byla jiz ¢aste¢né odstranéna vybudovanim chodniku a rekonstrukci komunikace Ill. tfidy 21217.

K zavadé ZI7 - v soucinnosti s obci a na zakladé konkrétnich poZadavki tohoto zadani jsou zapracovany pouze
konkrétni zaméry, pro které jsou zpracované projektové dokumentace nebo projekcni pfiprava probiha. V dobé
zpracovéni névrhu zmény UP byl takto pfipraven pouze zémér névrhu vytlaéného kanalizacniho fadu z Nového
Drahova do Tfebené, ktery je do ndvrhu Zmény ¢. 2 zapracovan — viz bod (47).

V ostatnich menSich sidlech neni feSeno centralni odkanalizovani, a to v souladu s koncepci stanovenou ve
stavajicim UP a v souladu s Plénem rozvoje vodovodii a kanalizaci Karlovarského kraje, kde se s timto zpiisobem
odkanalizovani menSich sidel vyhledové neuvazuje. Jedna o mala sidla, pro ktera neni ekonomické fesit centralni
odkanalizovani.

Viz body (47)-(50).
Zménou budou provéfeny poZzadavky na zménu, doporu¢ené obci Tfeber:

(31) Zména provéfi pozadavek - zménit ast p. p. €. 164/1 v k. U. Treberi z funkéniho vyuZiti NZT - plocha zemédélska
— travni porosty na ZV - plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (zamér obce je vybudovat zde parkovou
Upravu, stezky pro pési, vysadit stromy a pro konzultaci s AOPK vybudovat soustavu tdni) a ¢ast vymezit jako plochu
technické infrastruktury pro umisténi obecni komunélni techniky (plochu technické infrastruktury vymezit vedle
stavajici Cisticky odpadnich vod). Obec nevlastni prostory, kde by mohla komunalni techniku uskladnit ¢i parkovat,
prostory si pronajima.

PoZadavek splnén.
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Na casti pozemkové parcely ¢. 164/1 je upravena plocha zmény v krajiné K31, je zvétsen jeji rozsah a nové je
vymezena s funkcnim vyuZitim ZV — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen. Do této dilci zmény jsou zahrnuty
i pozemkové parcely ¢. 164/4 a 173/2.

Céast pozemkové parcely ¢. 164/1 navazujici na stabilizovanou plochu Tl (stévajici Gisticka odpadnich vod) je
vymezena jako nova zastavitelna plocha Z29 s funkcnim vyuZitim Tl — plocha technické infrastruktury — inZenyrské
sité.

(32) Zména provéri pozadavek — zménit Gast p.p.c. 42/3, p.p.C. 43/58, p.p.C. Cast 43/59, p.p.¢. 42/2 a p.p.¢. 42/10 vée
k.u. Treben z funkEniho vyuziti BV - plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské na plochu uréenou k bydleni,
kde by bylo mozné vystavét rodinné domy, obytné domy s vice bytovymi jednotkami a sportovisté. Obec zde sama
planuje vystavbu bydleni a sportovisté. Hristé budou dotvafet obfanskou vybavenost dané plochy pro bydleni.
Sportovisté bude feSeno formou hiidté pro seniory, détského hfisté, pfipadné workoutového hiisté, ktera budou
vymezena na plochach vefejného prostranstvi (v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi).

PoZadavek spinén.

Na pfevaznych éastech pozemkovych parcel ¢. 42/10 a 42/3, vSe k.u. Treben, je upravena ¢ast plochy Z11, ktera je
nové vymezena s nové definovanym funkCnim vyuzitim BV2, které umoZriuje nad ramec pfipustného vyuZiti ploch
BV také vystavbu malych bytovych dom{ s max. 4 bytovymi jednotkami. Déle je na asti plochy Z11 nové vymezena
plocha vefejné zelené, a to z divodu clenéni plochy s vyuzitim terénniho zlomu (p.p.C. 43/59, p.p.C. 42/2 a cast
p.p.C. 43/58).

(33) Zména provéfi pozadavek obce na zménu funkéniho vyuziti Casti p.p.C. 243/2 k.0. Trebef z plochy RN - plocha
rekreace — na plochach pfirodniho charakteru na funkéni vyuziti OS — plocha ob¢anského vybaveni — t&lovychovna
a sportovni zafizeni, z divodu vybudovani multifunkéniho sportovniho arealu. Zménou bude dotéena pouze ¢ast
pozemkové parcely o vyméfe cca 7000 m2, vymezena Uzemnim planem nyni jako plocha RN. Pfedmétem zmény
bude umisténi hfist, véetné nezbytného vybaveni (napf. tribuny, socialni zazemi apod.). Funkéni vyuZiti plochy
nebude umoZziovat ubytovani navstévnikad.

PoZadavek provéren.
Viz také bod (18).

Cést pozemkové parcely &. 243/2, k.0. Treber, vymezené v UP jako RN — plocha rekreace — na plochéch pfirodniho
charakteru, je vymezena jako nové zastavitelna plocha Z27 s funkénim vyuZitim OS - plocha obéanského vybaveni
— télovychovna a sportovni zafizeni.

Nad rémec tohoto konkrétniho pokynu je ve spojeni s bodem (18) vymezena nova zastavitelna plocha OS - plocha
obéanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni také na Gasti p.p.c. 243/2, k.i. Treberi, vymezené v UP
jako NZ - plocha zemédélska, a to na zakladé studie, kterou pro pfipravovany zamér pumptrackové drahy nechala
obec zpracovat.

Celkovy rozsah plochy (0,9412 ha) nepfekroci limit stanoveny v pfiloze ¢. 1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani
viivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani viivi na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpisd.

PoZadavek vylouceni ubytovani navstévniki je feSen stanovenim specifické podminky pro tuto konkrétni plochu.

(34) Zména provéfi pozadavek zménit soucasné funkéni vyuziti p. p. ¢. 90/2, 90/3, 90/6, 94/2, 111/2 a 433/2 vée k.U.
Horni Ves ,z ploch nezastavitelnych k zemédélskému chovu, na plochu pro stavby k rodinnému popf. venkovskému
bydleni” (v sou¢asné dobé jsou plochy vymezeny jako NP — plocha pfirodni, NZ — plocha zemédélska a NZt - plocha
zemédélska — travni porosty).

Pozadavek provéren.

Nové zastavitelna plocha Z25 s funkénim vyuZitim BV — plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské je
vymezena na p.p.c. 90/6 a pfevazné casti p.p.¢. 90/3 (a z hlediska logiky vymezovani funkCnich ploch také na dalSich
,Zbytkovych plochach” (na souvisejicich p.p.¢. 90/7, 90/4, 32/2 a okrajové Césti p.p.c. 426/6) vSe k.u. Horni Ves
u Trebené.

Jizni st p.p.¢. 90/3 je ponechéna jako soucast USES s navrZenou plochou prestavby P10 (NP).

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na zastavéne uzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Trebefi a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Pozemkové parcely ¢. 90/2, 94/2, 111/2 a 433/2 jsou ponechany jako nezastavitelné vzhledem k tomu, Ze plocha
v poZadovaném rozsahu by byla neodiivodnitelna jak z hlediska demografického vyvoje, tak z hlediska zasahu do
volné krajiny.

(35) Zména provéfi poZzadavek zmény p.p.¢. 235/11, p.p.¢. 235/12 a Casti p.p.¢. 235/7 vse k.. Trebed z ploch NZt -
plocha zemédélska — travni porosty na plochu pro bydleni.

PoZadavek provéren.

Nova zastavitelna plocha Z28 s funkénim vyuzitim BV — plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské je
vymezena na ¢asti p.p.¢. 235/7 a z hlediska logiky vymezovani funkénich ploch také na éasti p.p.¢. 162, vse k.u.
Treberi.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na zastavéne Uzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Treberi a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pozemkové parcely ¢. 235/11 a 235/12 jsou ponechény jako nezastavitelné vzhledem ktomu, Ze plocha
v poZadovaném rozsahu by byla neoddvodnitelna jak z hlediska demografického vyvoje, tak z hlediska zasahu do
volné krajiny.

(36) Zména provéfi pozadavek na zménu p.p.¢. 301/8 a 301/9 a st. p.¢. 45 k.U. Trebefi soutasné vymezené prevazné
jako plochy VZ - plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a ¢astecné jako plocha NZt - plocha zemédélska
— travni porosty na plochu SV — plocha smiSena obytna venkovska (pro rodinné bydleni, pfipadné pro didm pro
seniory).

PoZadavek splnén.

Nova plocha pfestavby P13 s funkcnim vyuzitim SV — plocha smiSena obytné — venkovska je vymezena na p.p.c.
301/8 a 301/9 a st.p.c. 45 a z hlediska logiky vymezovani funkcnich ploch také na st.p.¢. 58, vSe k.u. Treberi.

(37) Zména provéfi pozadavek na zménu p.p.¢. 142/6 a p.p.¢. 117/5 vée k.U. Dvorek z plochy NZ - plocha zemédélska
na plochu ZS — Zelefi soukroma, vyhrazena (narovnani stavu se stavem pred vydanim UP z divodu uZivanim
pozemkové parcely). Zadatel na pozemkové parcele &. 142/6 k.4. Dvorek planuje chov ovci, vysadbu stromd,
realizaci skleniku, dfevniku s kllnou na nafadi a parkovaci stani pro sva soukroma vozidla.

PoZadavek splnén.

Nova zastavitelna plocha Z33 s funkcnim vyuZitim ZS - plocha zelené - soukromé a vyhrazené je vymezena na p.p.c.
117/5 a 142/6, vSe k.u. Dvorek.

(38) Zména provéfi pozadavek na zménu p.p.&. 370/1 k.0. Trebe z plochy ZV - Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna
zelefi na plochu Bydleni venkovské nebo ¢ast ZS — soukroma zeled a jizni E&st Bydleni venkovské (narovnani stavu
se stavem pred vydanim UP z divodu oploceni a uZivani parcely, pivodni vymezeni — SV Plocha smi$ené obytna
— venkovska).

PoZadavek spinén.

Je upraveno funkéni vyuZiti plochy prestavby P12. Pozemkové parcely ¢. 161/1 a 370/1, tedy cela plocha véetné
zahrady, jsou vymezeny jako rozvojova plocha BV — plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské. Viz také bod
(40).

V souvislosti s Upravou funkcnich ploch byl také na zakladé pozadavku uvedeného v bodé (39) provéren pribéh
lokalniho biokoridoru LK 4/3 v této lokalite. Ten byl po provéreni vypustén, nebot po tpravé USES dle Planu mistniho
USES ORP Cheb by tento biokoridor a biocentrum LC 5 nemély ndvaznost na dal$i systém USES.

(39) Zména provéfi vymezeni biokoridoru LK 4/3 (je vymezen na soukromych pozemkovych parcelach, které jiz
v minulosti — pfed nabytim G¢innosti UP TFeben, byly viastniky vyuZivany jinym zplsobem vice kapitola A pis. €)).

PoZadavek spinén.

Na zékladeé zjisténych skutecnosti a informaci od pofizovatele uvedenych ve zprave o uplatriovani v kapitole A, pism.
e) byl ve spolupraci s projektantem USES RNDr. Janem Kfivancem provéfen pribéh biokoridoru LK 4/3.

Lokalni biokoridor LK 4/3 byl po provéfeni vypustén, nebot po upravé USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb
by tento biokoridor a biocentrum LC 5 nemély ndvaznost na dalsi systém USES.

Podrobnéji viz kapitola ) ,Komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni*, podkapitola i.10.3. ,Koncepce navrhu USES*
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(40) Zména provéfi pozadavek na zménu p.p.¢. 161/1 k.0. Treben z plochy ZV - Plocha vefejnych prostranstvi - verejna
zeleni na plochu SV Plocha smi§ena obytna — venkovska (narovnani stavu se stavem pred vydanim UP z divodu
oploceni a uzivani parcely, ptivodni vymezeni - SV Plocha smiSena obytna — venkovska).

PoZadavek provéren.

Je upraveno funkéni vyuZiti plochy pfestavby P12. Pozemkové parcely ¢. 161/1 a 370/1, tedy cela plocha véetné
zahrady, jsou vymezeny jako rozvojova plocha BV - plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské. Viz také bod
(38).

Oproti zadani je zvoleno funkéni vyuziti BV — plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské, nikoli SV - plocha
smisena obytna — venkovska. Jednalo by se o ojedinélou plochu SV v této lokalité, BV mam logiku v ndvaznosti na
stavajici stabilizované plochy bydleni venkovského.

V souvislosti s tpravou funkcnich ploch byl také na zakladé poZadavku uvedeného v bode (39) provéren pribéh
lokalniho biokoridoru LK 4/3 v této lokalité. Ten byl po provéreni vypustén, nebot po Uprave USES dle Planu mistniho
USES ORP Cheb by tento biokoridor a biocentrum LC 5 nemély ndvaznost na dal$i systém USES.

(41) Zména provéfi pozadavek na zménu Gasti p.p.¢. 374/1 k.i. Novy Drahov z plochy ZV Plocha vefejnych prostranstvi
- vefejna zelefi na plochu BV - Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech - venkovské (obnova usedlosti na
plvodnich zakladech). Zména bude respektovat zastavovaci schéma sidla Novy Drahov a zastavba bude mozna
jen na Casti pozemku, ktera byla historicky zastavéna (bude brano na zfetel, ze pozemkova parcela je soucasti
Vesnické pamatkové rezervace Novy Drahov). Pofizovana zména ze zpravy bude akceptovat pozadavky vyplyvajici
z vyjadreni M&U Cheb, odbor SZP, oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péce ze dne 3.6.2020, &,j. MUCH
45176/2020/Sim.)

Pozadavek provéren.

Nova zastavitelnd plocha Z34 s funkénim vyuzitim BV - plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské je
vymezena na ¢asti p.p.¢. 374/1 k.4. Novy Drahov. Pro tuto novou zastavitelnou plochu je stanovena specificka
podminka, ktera zohledriuje situovani plochy v pamatkové rezervaci. Prostorova regulace je oSetfena ve vykrese
prostorového usporadani, kde je stejné jako pro stavajici hodnotnou historickou zéstavbu v sidle Novy Drahov
stanovena volna specificka struktura zastavby. Zaroveri je cela Vesnickd pamatkovéa rezervace Novy Drahov jiz
v platném UP uvedena v kapitole B.3. ,Ochrana kulturnich hodnot“ jako kulturné historicka hodnota tizemi, pro kterou
plati, Ze novéa zastavba bude svym hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim zohledriovat okolni zastavbu.

Zména UP tak respektuje uvedené stanovisko.

Cést p.p.c. 374/1 priléhajici ke stavajicimu prostoru navsi je ponechana v plochéch ZV — plocha vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen. Plochy vefejnych prostranstvi jsou z hlediska pamatkové péce rovnéz predmétem
ochrany a povaZovany za nevhodné k zastavéni.

(42) Zména provéii pozadavek na zménu Casti p.p.¢. 301/2 k.. Trebeni z plochy NZt — plocha zemédélska — travni
porosty na plochu SV - Plocha smiSena obytna — venkovska (plvodni Zadost byla upravena vlastnikem).

PoZadavek splnén.

Nova zastavitelna plocha Z32 s funkénim vyuzitim SV — plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena na ¢asti
p.p.C. 301/2, k.u. Treben.

Rozsah zastavitelne plochy byl korigovan s ohledem na zastavéné lzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Trebefi a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Cést pozemkové parcely &. 301/2 je ponechana jako soudést plochy Uizemni rezervy R06 (VZ).

(43) Zména provéfi pozadavek na Cerpani rezervy R06 z divodu rozsifeni péstebni plochy na p.p.¢. 301/1 k.. Trebef.
V sougasné dobé je plocha rezervy R06 vymezena jako plocha NZt - plocha zemé&délska — travni porosty. Cerpanim
rezervy by doSlo ke zméné na VZ plocha vyroby a skladovani — zeméd&lska vyroba. Podminka erpani rezervy je
spinéna okolni plochy VZ jsou jiz vyuzity. Funkéni vyuziti plochy bude definovano pouze pro rostlinnou vyrobu
(respektive se bude jednat o rozsifeni stavajiciho zahradnictvi - viz bod 68 zpravy)

PoZadavek splnén.

Nova zastavitelna plocha Z31 s funkcnim vyuzitim VZ - plocha vyroby a skladovani — zemédelska vyroba je
vymezena na Casti p.p.C. 301/1, k.. Treberi, vymezené v UP Treberi jako plocha tzemni rezervy R06 (VZ) - viz
také bod (68).

Je definovana specificka podminka vyuziti plochy, a to vyuZiti pouze pro rostlinnou vyrobu.
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(44) Zména provéri pozadavek na zménu p.p.¢. 15/1 a st.p.¢. 83 vse k.4. Novy Drahov z plochy VZ - Plocha vyroby a

skladovani - zemédélska vyroba na plochu BV- Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské (vystavba
bydleni pro nové obyvatele a hlavné zaméstnance zadatele). Zména bude respektovat zastavovaci schéma sidla
Novy Drahov a pro vystavbu by méla byt vyuZita pouze st. p. ¢. 83. P.p.¢. 15/1 by méla byt vyuzita pouze na zahrady
a vefejnou zelen (bude brano na zietel, Ze pozemkova parcela je soucasti Vesnické pamatkové rezervace Novy
Drahov). Pofizovana zména ze zpravy bude akceptovat pozadavky vyplyvajici z vyjadieni M&U Cheb, odbor SZP,
oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péce ze dne 3.6.2020, &.,j. MUCH 45176/2020/Sim.

PoZadavek provéren.

Nova plocha pfestavby P14 (jako pfestavba celé plochy vymezené nyni jako VZ — tedy i p.p.¢. 15/3) je vymezena na
st.p.¢. 83, k.u. Novy Drahov, s funkénimi vyuZitimi BV - plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské a na p.p.¢.
15/1 a 15/3, k.0. Novy Drahov, je vymezena jako ZV - plocha vefejnych prostranstvi - vefejné zelefi a ZS - plocha
zelené - soukroma a vyhrazena.

Situovani v pamétkové rezervaci je dale osetteno jiz v platném UP, kde je v kapitole B.3. ,Ochrana kulturnich hodnot
cela Vesnicka pamatkova rezervace Novy Drahov uvedena jako kulturné historicka hodnota uzemi, pro kterou plati,
Ze nova zastavba bude svym hmotovym, materiadlovym a barevnym feSenim zohledriovat okolni zastavbu.

Zména UP tak respektuje uvedené stanovisko.

(45) Zména provéfi pozadavek na zménu p.p.¢. 59, 479 a 54/2 vse k.. Horni Ves u Trebené z plochy NZt- plocha

zemédélska — travni porosty na plochu SV - Plocha smiSena obytna — venkovska (nutno zajistit pfistup na tyto
pozemkoveé parcely, jinak nelze realizovat stavbu na pivodnich zakladech stodoly)

PoZadavek provéren.

Nova zastavitelnd plocha Z26 s funkCnim vyuzitim BV - plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské je
vymezena na p.p.C. 479 a na casti p.p.C. 59, v8e k.0. Horni Ves u Tfebené.

Rozsah zastavitelné plochy byl korigovan s ohledem na zastavéne Uzemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci
stanovenou v UP Trebefi a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pozemkova parcela ¢. 54/2 je ponechana jako nezastavitelnd vzhledem k ochrané stavajiciho statku, aby nova
zastavba vznikla v odstupu, a také s ohledem na ochranu ZPF.

Céast pozemkové parcely & 59 je ponechana jako nezastaviteln vzhledem k tomu, Ze plocha v poZadovaném
rozsahu by byla neodtvodnitelna jak z hlediska demografického vyvoje, tak z hlediska zasahu do volné krajiny.

(46) Zména provéfi pozadavek na zménu asti p.p.¢. 287/2 k.0. Horni Ves u Tiebené z plochy BV — Plocha bydleni -

1.2,

bydleni v rodinnych domech — venkovské na plochu OM - plocha ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala
a stfedni o vyméfe cca 5 000 m2.

Pozadavek nefesen.

V priibéhu zpracovani dokumentace Zmény &. 2 UP viastnik pozemku podal na MU Cheb zpétvzeti zadosti na
zménu tzemniho planu a od poZadavku ustoupil.

V&echny pozadavky byly provéteny s ohledem na koncepce stanovené UP Treberi a s piihlédnutim k vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

koncepci vefejné infrastruktury (zejména pozadavky na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén)

(47) Zména UP bude respektovat navrh vytlaéného kanaliza¢niho fadu dle projektové dokumentace, pfipadné vymezi

koridor pfedpokladané trasy tohoto fadu z k.U. Novy Drahov do k.u. Treber.
PoZadavek splnén.
Trasa kanalizacniho fadu je zapracovéna dle projektové dokumentace a je zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

Podrobnéji viz kapitola 1) ,Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni®, podkapitola i.7.2. ,Odkanalizovani — splaskové
vody”.

(48) Zména zapracuje novou trasu Milhostovského piivadéte — prelozka v obci Trebefi (dle projekt. dokumentace

a v souladu s vefejnou vyhlaskou — spoleéné rozhodnuti €.j. MUCH 45665/2018 vodopravniho Ufadu).

PoZadavek provéfen.
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Byla provéfena trasa vodovodu dle poskytnutého podkladu od CHEVAK Cheb, a.s. Vzhledem k tomu, Ze pfelozka
v obci Treberi byla povolena dle soudasné platného UP, neni tfeba fesit ipravu trasy zménou UP. Cést trasy odlisné
od UP (pfelozka nové prochézejici sidlem Treberi) bude zapracovéna do koordinaéniho vykresu Uplného znéni UP
po vydani zmény UP.

Upozorfiujeme, Ze trasa v UAP ORP Cheb neodpovida této nové trase.

(49) Zména zapracuje navrh vytiaku splaskové kanalizace v k.U. Dvorek a navrh vodovodniho fadu a kanalizace v k.u.
Horni Ves dle projektové dokumentace poskytnuté obci.

PoZadavek provéren.
Projektové dokumentace nejsou zatim zpracovény, pozadavek proto neni touto zménou UP fesen.

(50) Zménou UP budou feeny problémy identifikované pro Gzemi obce v souladu s Planem rozvoje vodovod(
a kanalizaci Karlovarského kraje a s ohledem na financni moznosti obce v souvislosti se zavadou ZI7 UAP ORP
Cheb r. 2016 (chybéjici kanalizace a COV pfevazné v celém spravnim Gzemi obce).

PoZadavek provéren.

V souéinnosti s obci a na zakladé konkrétnich poZadavk( tohoto zadani jsou zapracovany pouze konkrétni zaméry,
pro které jsou zpracované projektové dokumentace nebo projekcni pfiprava probiha. V dobé zpracovani navrhu
zmény UP byl takto pfipraven pouze zamér névrhu vytlaéného kanalizadniho fadu z Nového Drahova do Trebens,
ktery je do ndvrhu Zmény ¢. 2 zapracovan — viz bod (47).

V ostatnich menSich sidlech neni feSeno centralni odkanalizovani, a to v souladu s koncepci stanovenou ve
stavajicim UP a v souladu s Plénem rozvoje vodovodt a kanalizaci Karlovarského kraje, kde se s timto zplisobem
odkanalizovani menSich sidel vyhledové neuvazuje. Jedna o mala sidla, pro ktera neni ekonomické fesit centralni
odkanalizovani.

(51) Zménou UP bude provéfené vymezeni ploch ob&anského vybaveni a posouzeni, zda je souasné vymezeni vhodné
a dostadujici.

PoZadavek splnén.
Viz bod (18).

(52) Zménou UP bude provéfeno a posouzeno funkéni vyuziti pozemkové parcely €. 478 k.i. Homi Ves u Trebené
(z dGvodu existence vodarenskych vrtd).

PoZadavek spinén.

Zménou ¢&. 2 UP je pozemkova parcela ¢. 478, k.u. Homi Ves u Trebené, vymezena jako stabilizované plocha Tl -
Plocha technické infrastruktury - inZenyrské sité.

(53) Zména UP upfesni koridory dopravni infrastruktury s ohledem na platnou Aktualizaci &.1 ZUR KK.
PoZadavek provéren.
Koridory dopravni infrastruktury vymezené v UP Treberi jsou v souladu se ZUR KK ve znéni Aktualizace &. 1.
Aktualizaci ¢. 1 se koridory dopravni infrastruktury ve spravnim tzemi obce Treberi neménily.

(54) Zména zpfesni koridor pro stavbu pielozky silnice 1121 v Useku Stfizov — A8, u které jiz byla zpracovana technicka
studie ,I/21 a 1/64 Stfizov — Horni Lomany — AS§, studie provéfeni feSeni silnice* (SUDOP PRAHA a.s., 03/2018).

PoZadavek spinén.

Pro stavbu prelozky je v ZUR KK vymezen koridor ,D09 - /21 Frantiskovy L&zné, prelozka®, ktery je v UP vymezen
jako zpfesnény koridor X02, véetné koridoru pro vefejné prospésnou stavbu VD.k02. Déle je v UP vymezen koridor
Uzemni rezervy RK2.

Pofizovatelem byl zaslén podklad ziskany od Reditelstvi silnic a dainic CR. Sprévniho Gizemi obce Teberi se tyka
varianta velkorysa - tedy velky obchvat. Vysledkem provéreni je, Ze stavba prelozky je dle poskytnute studie i v této
velkorysé varianté uvaZovana v ramci koridoru X02 vymezeného v UP.
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V UP vymezeny koridor X02 nebylo nutné upravovat, koridor izemni rezervy RK2 byl v UP rovnéz ponechén jako
prostorova rezerva pro zameér.

(55) Zména zpfesni plochu a koridor pro umisténi vedeni a zafizeni distribuéni soustavy E 12 — vedeni 2x110, TR Vitkov

— TR Jindfichov (VPS E12) vymezenou Aktualizaci €. 1 ZUR KK.
PoZadavek spinén.

Zménou ¢. 2 UP je uvedeny zamér ze ZUR KK respektovan. Koridor technické infrastruktury X03 z UP Tiebei je
zménou UP vymezen v upravené poloze. Koridor X03 ma Sifku 200 m, coz odpovida ZUR KK ve znéni Aktualizace
¢ 1.

(56) Zména bude respektovat historickou cestni sit pfi navrhu pésich komunikaci v pamatkové rezervaci Novy Drahov

i komunikacich zajistujicich propojeni pamatkové rezervace s okolni krajinou.
PoZadavek splnén.

Uvedené zésady Zména é. 2 UP respektuje.

(57) Dale zména bude pfednostné umistovat mimo izemni PR Novy Drahov objekty technické infrastruktury s ohledem

11.3.

na urbanistickou strukturu a panorama.

PoZadavek spinén.

Uvedenou zésadu Zména ¢&. 2 UP respektuje.

V pamétkové rezervaci Novy Drahov zména UP Zadné objekty technické infrastruktury nenavrhuje.

koncepci uspofadani krajiny (zejména pozadavky na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vyloug€it umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)

V této kapitole jsou uvedeny pozadavky z hlediska koncepce uspofadani krajiny:

(58) UP Trebef bude zménou dan do souladu s Planem USES pro ORP, zpracovanym v roce 2019. (Zména UP posoudi

funkEnost prvkl QSES a vyuzité navrhové plochy funkénich prvki USES pievede do ploch stabilizovanych).
Vymezené prvky USES budou zachovany.

PoZadavek provéfen.

Na zékladé tohoto podkladu je zménou UP vymezeni nékterych prvkii upraveno, nékteré prvky jsou vypustény
a dalsi jsou nové vymezeny. Déle byla provéfena a upravena funkénost prvkd.

Pozadavek, Ze vymezené prvky US[:'S budou zachovany, nelze dodrzet a zaroveri zajistit soulad s Planem mistniho
USES ORP Cheb. Nékteré prvky USES vymezené v UP Tiebern nemaji v tomto nové vypracovaném komplexnim
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dokumentu podporu. Jedna se o prvky - LC 1, LC13, LK 3/1, LK 3/3, LK 3/4, LK 4/1 a LK 4/2. Tyto prvky jsou Zménou
¢. 2z UP Treberi vypustény. Nad ramec dpravy dle Planu mistniho USES ORP Cheb jsou dale vypustény nasledujici
prvky USES: LK 4/3a LC 5.

Podrobnéji viz kapitola ) ,Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni, podkapitola i.10.3. ,Koncepce navrhu USES*

(59) Na zakladé platného znéni stavebniho zakona budou provéreny viechny nezastavitelné plochy a bude stanoveno,
ve kterych plochach je vyslovné vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro (&ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona ve vefejném zajmu. Bude provéfeno definovani téchto nezastavitelnych ploch.

PoZadavek spinén.

Viyloudeni umistovani staveb je feeno uz v platném UP, v grafické Gésti a ve spojeni s bodem (E05) v textové asti,
kde je definovano vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
V plochach vymezenych ve vykresu I.2a Hlavni vykres — Zpisob vyuZiti izemi jako ,plochy, ve kterych je vylouceno
umistovani vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro icely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona“ je
vylouceno umistovani halovych objektii pro uskladriovani zemédélskych plodin, trvalych staji, odstavnych ploch
zemédélské techniky, ploSnych zafizeni technické infrastruktury jako jsou rozvodny elektrické energie, vyrobny
elektfiny ze solarnich zdrojii (fotovoltaické elektrarny), COV, Upravny vody a plodnych zafizeni pro dopravni
infrastrukturu jako velkokapacitni parkovisté, odstavné plochy autobusti a nakladnich automobil( apod.

Dle UP jsou déle v plochéch lesii (NL), plochéch pfirodnich (NP) a plochéch vodnich a vodohospodafskych (W)
zahrnutych do skladebnych ¢asti USES na nadregionéini, regionaini a lokélni trovni vymezenych ve vykresu I.2a
Hiavni vykres — Zplsob vyuZiti izemi vylouceny stavby, zafizeni a jina opatfeni, jejichZ umisténi v nezastavéném
lzemi umozriuje § 18 odst. 5 stavebniho zékona s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek, které Ize ve skladebnych &éstech USES umistit za podminky, Ze
neomezi funkénost skladebné ¢ésti v USES jako celku.

Zménou & 2 UP je zruseno vyloudeni staveb grafickym znézornénim a v textové ¢asti UP v kapitole E.2 ,Vymezeni
ploch v krajiné a podminek pro zmény jejich vyuZiti“ je vylouCeni staveb v nezastavéném tzemi upraveno tak, aby
bylo feSeno celé spravni izemi obce.

Déle je dopinén vefejny zajem tohoto vylouceni, jimZ je ochrana nezastavéného tizemi.
(60) Zména UP posoudi rozsah ochranného pasma chranéného loZiskového (izemi Chocovice a Chocovice |.
PoZadavek provéfen.

Porizovatelem bylo upfesneno, Ze se jedna o provereni aktuélniho vymezeni CHLU. Vymezeni chrénénych
loziskovych Gzemi se oproti vymezeni v UP nezménilo. Zména ¢. 2 UP stanovena chranéna loziskova tzemi
respektuje, nové zastavitelné plochy zde nenavrhuje.

(61) Zména UP posoudi (ovéfi platny rozsah) vymezeni aktivnich zon zaplavovych Gzemi vymezenych v k.U. Chocovice
a k.. Vokov, obec Treben. Zména posoudi plochy zamér( vici stanovenému zaplavovému uzemi vodniho toku
Ohfe a zohledni vysledky studie Rizikova Uzemi pfi extrémnich pfivalovych srdZkach.

PoZadavek provéfen.

Vymezeni aktivnich zén zaplavovych Gzemi se oproti vymezeni v UP nezménilo. Zména ¢. 2 UP aktivni zény
zaplavovych uzemi respektuje, nové zastavitelné plochy zde nenavrhuje.

Ve spojeni s bodem (63) je zménou UP upraven rozsah plochy prestavby P04, ktera je zmensena o &ast zasahujici
do zaplavového tzemi.

Viz také bod (63).

(62) Zménou bude provedena aktualizace hranice NPR Soos v souladu s jeho prehlasenim. Zménou bude provérena
moznost Uzemi NPR Soos a jeho ochranné pasmo vymezit jako plochu pfirodni v souladu s vyhladkou €. 501/2006,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni.

PoZadavek splnén.

Zména & 2 UP aktualizovanou hranici NPR Soos respektuje, funkéni vyuZiti pfedmétnych ploch v NPR Soos a jeho
ochranném pasmu je upraveno.

(63) Zménou bude posouzen rozsah zastavitelné plochy P04, s ohledem na skutegnost, Ze z Casti zasahuje do
zaplavového Uzemi Ohfe.

PoZadavek splnén.
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Rozsah plochy pfestavby P04 je zmen$en o ¢ast zasahujici do zaplavového tzemi.

(64) Zména u pozadavki na zabor zemédélské pidy provéfi potiebnost a bude doloZzeno oddvodnéni prokazujici
nezbytnost pozadavku na odnéti zemédélské pudy. Pfedpokladany zabor ZPF bude graficky i v tabulkové Casti
odliSen novy zabor, pfipadné zruSeny zabor a zména jiz odsouhlaseného zaboru.

PoZadavek spinén.

Zména é. 2 UP je navrzena s ohledem na §§ 4 a 5 zékona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského pidniho fondu,
cast Il - zasady plo$né ochrany zemédeélského pldniho fondu a ¢ast IV - ochrana zemédélského pudniho fondu pfi
lizemné planovaci ¢innosti.

Viyhodnoceni zdboru pozemkii ZPF je provedeno v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd
k zaji§téni ochrany zemédéiského pudniho fondu.

(65) Zména bude respektovat stavajici plochy zelené v zastavéném tizemi (napf. vefejné parky a zelefi vymezenou jako
doplfiujici zastavbu). Zména nebude umistovat nové zastavitelné plochy do ploch pfirodnich NP a ploch lesnich NL.

PoZadavek spinén.

Uvedené zasady Zména & 2 UP respektuje s vyjimkou dvou ploch vefejné zelené (vjizni Gasti sidla Treberi
a v severni ¢asti sidla Novy Drahov), kde jsou zasahy do ploch verfejné zelené provedeny na zakladé konkrétnich
pokyni tohoto zadani.

Na zakladé bod(i (38) a (40) je pfehodnoceno vymezeni plochy P12 v Tiebeni — ZV se méni na BV.
Na zakladé bodu (41) je vymezena zastavitelna plocha Z34 v Novém Drahové - ¢ast plochy ZV se méni na BV.
V plochéch piirodnich NP a plochéch lesnich NL Zména é. 2 UP zastavitelné plochy nevymezuje.

(66) Zména provéfi funkéni vyuziti na plochach vyznamnych krajinnych prvki, aby byla zachovana jejich zakonna
ochrana.

PoZadavek splnén.
Zménou é. 2 UP nejsou vymezovény plochy, které by byly v kolizi s vyznamnymi krajinnymi prvky.

(67) Zména bude respektovat dochované relikty historického usporadani krajiny. Pfi zfizovani novych krajinnych prvku,
cest a vodnich nédrzi je nutné pfednostné vychazet z historického stavu, dle map stabilniho katastru. Profil
historickych cest by nemél byt nasobné rozsifovan, trasy by nemély byt napfimovany. Soucasti obnovy nebo
rekonstrukce historickych cest bude obnova i doplnéni doprovodné vegetace formou aleje.

PozZadavek spinén.
Uvedené zésady Zména ¢. 2 UP respektuje.
Provéfovéni moznosti zfizeni novych krajinnych prvkd, cest a vodnich nédrzi neni pfedmétem Zmény ¢. 2 UP.

pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfit

(68) Zména provéfi cerpani rezervy R06 z dlvodu rozsifeni péstebni plochy na p.p.¢. 301/1 k.U. Trebef. V soucasné
dobé je plocha rezervy R06 vymezena jako plocha NZt — plocha zemé&délska — travni porosty. Cerpanim rezervy by
doSlo ke zméné na VZ plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Podminka Cerpani rezervy je spinéna
okolni plochy VZ jsou jiz vyuzity. Funkéni vyuziti plochy bude definovano pouze pro rostlinnou vyrobu (respektive se
bude jednat o rozsifeni stavajiciho zahradnictvi).

PoZadavek spinén.

Nova zastavitelna plocha Z31 s funkcnim vyuZitim VZ - plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba je
vymezena na Casti p.p.C. 301/1, k.u. Treberi, vymezené v UP Treber jako plocha uzemni rezervy R06 (VZ) - viz
také bod (34).

Je definovana specificka podminka vyuziti plochy, a to vyuziti pouze pro rostlinnou vyrobu.
Na dalsi ¢asti plochy Gzemni rezervy R06 poZaduji jini vlastnici zménu na funkcni vyuziti SV - viz bod (42).

Severovychodni &ast pivodni plochy tzemni rezervy R06 je v UP ponechéna.
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(69) Zména tizemniho planu provéfi potiebu zachovani rezerv.
PoZadavek provéren.
Aktuélnost vymezenych ploch dzemnich rezerv byla provéfena.

Plochy tizemnich rezerv jsou v UP ponechany z divodu koncepce budouciho rozvoje, kromé ploch izemnich rezerv
R02 (SV) a ¢asti R06 (VZ), které jsou dle konkrétnich poZadavku tohoto zadani vymezeny jako zastavitelné plochy
—viz body (34), (42), (43) a (68).

Déle jsou vypustény plochy dzemnich rezerv R09 (RN) z divodu kolize s vymezenym systémem USES a R10 (Rl)
z divodu situovani v zaplavovém tzemi.

Podrobnéji viz kapitola 1) ,Komplexni zd{ivodnéni pfijatého feSeni®, podkapitola i.13. ,Zddvodnéni vymezeni ploch
a koridort dzemnich rezerv.”

(70) Pripadné daldi plochy a koridory uzemnich rezerv budou vymezeny, pokud tato potieba vyplyne v pribéhu
projednani zpravy Ci zpracovani zmény UP a bude prokazana jejich nezbytnost.

PoZadavek provéren.

Dalsi plochy a koridory Gzemnich rezerv nejsou Zménou ¢&. 2 UP vymezovény.

1.3. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

(71) Zména provéfi pozadavek — vymezit p.p.¢. 42/1 k.0. Treberi (v sougasné dobé oznageni KO3 ZO) jako plochu vefejné
prospésné stavby k vyvlastnéni ¢i vefejné prospésného opatfeni. Obec hodla na pfedmétné pozemkové parcele
vybudovat ochranny val a vefejné prostranstvi. Obec sousedni pozemky zakoupila (p.p.¢. 42/3 a 43/58 k.0. Tieberi)
a planuje na nich vystavbu RD ¢i bytovych domd.

PoZadavek splnén.

Na pozemkové parcele ¢. 42/1, k.0. Treberi, je vymezena verfejné prospésna stavba VD06 s mozZnosti vyvlastnéni
z ddvodu mozZnosti realizace ochranného valu nebo jiného opatfeni proti hluku z dopravy.

Pfipustné vyuZiti vymezené plochy ZO umoZriuje realizovat kromé zelené ochranné a protihlukovych opatfeni také
plochy vefejnych prostranstvi, hfisté, komunikace po chodce a cyklisty, ucelové komunikace, hipostezky, vodni
plochy a toky apod.

(72) Zménou UP bude provéfeno vymezeni pfedkupniho prava s moznosti vyviastnéni prav k pozemk(im (v souladu
s § 170 stavebniho zakona) s ohledem na aktualni potfebu (rozsah bude konzultovan s obci Treberi) a UP bude
uveden do souladu s Aktualizaci €. 1 ZUR KK (prvky USES jiZ nejsou v Aktualizaci €. 1 ZUR KK fe8eny jako vefejné
prospésna opatieni).

PoZadavek spinén.

Aktualizaci & 1 ZUR KK bylo zrueno vymezovéni prvkii nadregionélniho a regionalniho USES jako vefejné
prospésnych opatieni. Bylo provéfeno zachovani vymezeni prvki USES jako vefejné prospésnych opatieni
s mozZnosti vyviastnéni. Zména ¢. 2 UP z divodu vyznamnosti téchto prvki a z divodu dileZitosti ochrany USES
zachovava vymezeni jako vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyviastnéni u ¢asti téchto prvki uréenych
k zaloZeni.

VPO jsou z ndvrhu UP vypustény z divodu tpravy mistniho USES dle Plénu mistniho USES ORP Cheb, na zékladé

kterého doslo k vypusténi téchto prvkd nebo zméné jejich kategorie z nefunkcniho na funkcni. Jako VPO s moznosti
vyviastnéni jsou navrZzeny nefunkéni prvky USES nebo jejich ¢asti urené k zaloZeni.

Zménou &. 2 jsou jako VPO nové vymezeny nové asti USES uréené k zaloZen.
Dal$i poZadavky na upravu VPS a VPO ze strany obce nebyly vzneseny.

(73) Zména provéfi trasy jednotlivych koridor(i USES fe$enych Aktualizaci . 1 ZUR KK a uvede je do souladu s ni. Jedna
se 0: Regionalni biokoridor RK989 — Soos-K40, Regiondlni biocentrum — RC1163- Meandry Ohfe, Nadregionalni
biokoridor — NK40(N) Amerika — Svato$ské skaly, NK40(V) Amerika — SvatoSské skaly, Nadregionalni biocentrum
NC2005-Soos.

PoZadavek splnén.
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Viechny uvedene prvky regionélniho a nadregionainiho USES byly sougasti ZUR KK (2010) a jsou zapracovany jiz
ve stavajicim UP.

Aktualizaci & 1 ZUR KK byly na sprévnim tizemi obce Treber mirné upraveny NC2005 a RK989. Nadregionalni
biocentrum NC2005 Amerika bylo rozsifeno a jeho soucasti se nové stalo i izemi vymezené plvodné jako soucast
regionalniho biokoridoru RK989. V ramci Zmény ¢. 2 UP jsou tyto skuteCnosti zohlednény, vymezeni prvki je
upraveno.

Koncepce navrhu USES je dale zménou UP korigovana dle Planu mistniho USES ORP Cheb. Tyto zmény se
dotykaji nejen mistniho USES, ale i regionalnich a nadregionalnich prvki USES - NC 2005, NK40, RC 1163 a RK
989. V radmci této revize byly rovnéz funkcni prvky USES pfevedeny z ndvrhu do stavu.

Aktualizaci & 1 ZUR KK bylo zruseno vymezovani prvkii nadregionalniho a regionainiho USES jako vefejné
prospésnych opatfeni. Bylo provéfeno zachovani vymezeni prvkii USES jako vefejné prospésnych opatfeni
s moznosti vyvlastnéni. Zména &. 2 UP z divodu vyznamnosti téchto prvki a z divodu diileZitosti ochrany USES
zachovava vymezeni jako vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyviastnéni u ¢asti téchto prvki urenych
k zalozeni.

Vefejné prospéné opatfeni odpovidajici prvkim regionélniho a nadregionélniho USES prevedenym z névrhu do
stavu jsou Zménou é. 2 UP z UP vypusténa.

(74) Zména UP provéfi vymezeni VPO a VPS, pfipadné upfesni stavby dopravni a technické infrastruktury definované
Aktualizaci €. 1 ZUR KK.

Pozadavek spinén.
Viymezeni VPS a VPO bylo provéreno.

VPO jsou z navrhu UP vypustény z divodu tpravy mistniho USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb, na zékladé
kterého doSlo k vypusteni téchto prvki nebo zméné jejich kategorie z nefunkcniho na funkcni. Jako VPO s moznosti
vyvlastnéni jsou ponechany nefunkéni prvky USES nebo jejich ¢asti urcené k zaloZeni.

Nové jsou jako VPO s moznosti vyviastnéni vymezeny dalSi nefunkcni Casti USES uréené k zaloZeni, a to bud’
vymezené jiz v pivodnim UP, kde pro né ale nebylo vymezeno VPO, nebo nové vymezované Zménou ¢. 2 UP.
Zménou &. 2 UP jsou nové vymezena vefejné prospésna stavba na zakladé konkrétniho pozadavku — viz bod (71).

Zménou ¢&. 2 UP je feSeno vymezeni koridoru technické infrastruktury dle ZUR KK oznadeného v UP jako X03
v upravené poloze dle Aktualizace & 1 ZUR KK. V souvislosti s tim je upraven také souvisejici koridor vefejné
prospésné stavby. Zména UP upravuje vymezeni a popis koridoru pro vefejné prospé$nou stavbu technické
infrastruktury VT.k01.

Koridory pro vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury vymezené dle ZUR KK jiz v platném UP ziistévaji
beze zmény.

Podrobnéji viz kapitola I), podkapitola i.12.

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

(75) Rozvojova plocha Z11 (BV- Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské) bude provéfena, zda bude
vymezena jako plocha, ve které se bude rozhodovat na zakladé zpracované lzemni studie.

PoZadavek provéfen.

Cést plochy Z11 vymezené touto zménou UP s funkénim vyuzitim BV2 je zafazena mezi plochy, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

(76) Studie zpracovana u plochy Z18 - ZV - plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi Trebefi bude provérena
aktualnost studie. Ve spolupréaci s obci bude provéiena potfeba studie pro tuto plochu a pfedevsim zpusob vyuziti
plochy (zda zlstane park ¢i bude plocha vymezena jinym zplsobem). Stavajici pfipadné nova studie (pokud vyplyne
potieba) bude zapséna do evidence izemné planovaci ¢innosti.

PoZadavek spinén.

Funkéni vymezeni plochy bylo provéfeno, v UP navrzené plocha ZV se jevi jako vhodné a v souladu se zaméry
obce.
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Vzhledem k nevelkému rozsahu plochy a jiz probihajici postupné realizaci prvku vefejného prostranstvi neni vyuZiti
nastroje Uzemni studie v této lokalité nutné ani Zadouci.

pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Nebylo pozadovano.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odlivodnéni
véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni

V této kapitole jsou uvedeny pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadanti jejiho odivodnéni.
PozZadavky byly spinény.

Dokumentace Zmény & 2 UP je rozdélena na &ast vyrokovou a jeji odtvodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich predpisu, a pfiloha C. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. Priloha ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. neni pro vyrokovou éast textové ¢asti zmény UP pouzita. Textova ¢ast je zpracovana jako
vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako se
piSe zména zakona.

Grafické Gést vyrokové asti zmény UP obsahuje vykresy vyrokové &asti UP Treberi, kterych se zména tyké,
s vyznaCenim pouze téch jevu, které jsou v zemnim planu ménény, a pfislusné casti legendy. Mapovym podkladem
vyrokové Casti zmény je Cisty mapovy list (nikoliv pivodni vykres). Graficka Cast vyrokové casti obsahuje vykresy:
vykres zékladniho ¢lenéni tizemi, hlavni vykres — zplsob vyuZiti izemi, vykres koncepce technické infrastruktury,
vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, a vykres prostorového usporadani tzemi.

Textova ¢ast odivodnéni je zpracovana pfiméfené k rozsahu ménénych Casti, obsahuje stejné ¢asti jako oddvodnéni
uzemniho planu. Soucésti odivodnéni je srovnavaci text s vyznacenim zmén (formou pfilohy s odkazem v textu
oddvodnéni).

Grafick ¢ést odlivodnéni obsahuje vykresy UP Treberi, kterych se zména tyké, s vyznacenim pouze téch jeve, které
jsou v izemnim planu ménény, a pfislusné casti legendy. Graficka ¢ast oddvodnéni obsahuje koordinacni vykres,
vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu a vykres SirSich vztahd.

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Ve zpravé o uplatiiovani je uvedeno, ze pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych viivi zmény UP na udrZitelny
rozvoj lizemi bude dopInén na zakladé pfipadnych pozadavku dotéenych organd.

Pofizovatelem bylo upfesnéno, Ze poZadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostedi, ani na zpracovani
variantniho feSeni zmény UP nebyl pfislusnymi dot€enymi organy uplatnén a vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality byl vylougen.

Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrzitelny rozvoj izemi nebylo tudiz zpracovano. Nebyly tudiZ ani zjistény negativni
dopady zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi, jejichZ kompenzaci by bylo nutné fesit.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Zména &. 2 UP nenavrhuje zadné nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR KK.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Duasledky navrhovaného feSeni na zabor ZPF
Zménou &. 2 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi k 111/2021.

Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva ze stavebniho zakona, a to z ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho
zakona, dle kterého se zastavéné Uzemi vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Vymezeni zastavéného Gzemi je provedeno na zakladé postupu stanoveného v § 58 odst. 1 stavebniho zakona. Dle
§ 58 odst. 2) stavebniho zakona je platné zastavéné uzemi doplnéno podle konkrétni situace o pozemky uvedené
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v bodech a) az e) véetné, s tim, Ze pro definici zastavéného stavebniho pozemku je vyuzit § 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zékona a nasledné pro definici stavebni parcely § 27 pism. c) a d) zékona €. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastraini zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

Zména UP predstavuje novy zabor o vyméfe 5,35 ha ZPF.
Dochazi k zaboru cca 4,78 ha pozemka Il1. tfidy ochrany a k zaboru cca 0,57 ha pozemki IV. tfidy ochrany.
Nedochazi k zaboru pozemka I. a Il. tfidy ochrany.

Zména UP je navrzena s ohledem na §§ 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zem&dglského padniho fondu,
¢ast Ill - zasady plosné ochrany zemédélského pldniho fondu a ¢ast IV — ochrana zemédélského plidniho fondu pfi
Uzemné planovaci ¢innosti:

= zména UP nenavrhuje zabor pozemki 1. a 1. tfidy ochrany ZPF,

= zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou navrhovany pfevazné na pozemky lll. tfidy ochrany, tedy na pGdy
vyznaCuijici se primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuziti, a astecné na pozemky IV. tfidy ochrany s omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu,

= Zzastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany v zastavéném zemi nebo v navaznosti na zastavéné uzemi
s cilem predejit fragmentaci zemédélskych ploch,

= pouze dvé nové zastavitelné plochy zasahuji do meliorovanych ploch, z nichz jedna je navrzena pro zelefi

= vymezenim zastavitelnych a pfestavbovych ploch nebude naruSeno vyuziti zemédélskych ploch, nebude
naruSena organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v (zemi ani sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci.

Zména UP spliuje pozadavky ochrany ZPF dle ustanoveni §§ 4 a 5 zakona o ochrané zemédélského ptidniho fondu.

Udaje uvedené v ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) az g)

OznacCeni a navrzené vyuziti ploch, jichZ se zabor tyka, vyméry z&boru podle navrzeného vyuZiti jednotlivych ploch,
souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch, souhrn vymér z&boru navrhovanych ploch bez ohledu na
typ navrZzeného vyuziti a dalsi poZzadované informace uvedené v ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) az g) vyhl&Sky
€. 271/2019 Sb. se pfedkl&daji formou tabulky.

V tabulce je bilancovan ménény zabor, ke kterému dochazi zménou funkéniho vyuZiti Casti plochy Z11 s pivodné
v UP bilancovanym zaborem 2,814 ha — ¢ast je ménéna na BV2, ¢ast je ménéna na ZV a ¢ast plochy se zaborem
1,2905 ha z0stava s plvodnim vymezenim jako BV.

ZdGvodnéni jednotlivych ploch viz kapitola i.4. a dale viz také tabulka a graficka ¢ast.

udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkii
a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Vymezenim zastavitelnych ploch nebude naruSeno vyuziti zemédélskych ploch oznacenych jako NZ a NZt, nebude
naru$ena organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi ani sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

Koncepce navrhovaného fedeni vychézi z pozadavk vzeslych z pokyni pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu
zadéani zmény.

a jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi s cilem zachovat kompaktnost sidel, umoznit vyuziti stavajici
technické a dopravni infrastruktury a predejit fragmentaci zemédélskych ploch.

Plochy zmén vymezené zménou UP jsou lokalizovany prednostné na plidach nizsi tfidy ochrany, zemédélské pudy
| a II. tFidy ochrany jsou povazovany za vyznamnou hodnotu, ktera je predmétem ochrany. Zabor |. a Il. tfidy ochrany
neni zménou UP navrhovan.

Dle z&sad plo$né ochrany ZPF zména UP pfi lokalizaci rozvojovych ploch hospodarné vyuzivé predevsim prostorové
rezervy uvnitf zastavéného Uzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi), vyuzivd predevsim
nezemédélskou puidu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, stavebni proluky
a zbofenisté - viz plochy prestavby P14 a téméf celd P13 a zastavitelné plochy Z25 a pfevazna Cast 226, ktera

76



Uzemni plan Trebefi — zména ¢. 2

zasahuje i na nezemédélskou pldu mimo zastavéné (izemi a dale zemédélskou plidu uvnitf zastavéného Gzemi -
viz zastavitelné plocha Z34 a Uprava plocha pfestavby P12. Do zastavéného uzemi jsou téméf vyhradné situovany
nové plochy pro bydleni nebo plochy smiSené obytné, kde Ize bydleni také aspori ¢asteéné pfedpokladat. Vyjimky
na zemédélské plidé tvofi pouze plochy Z28 a Z32, které jsou vymezené jiz mimo zastavéné (zemi.

Z davodu velmi konkrétnich pozadavki v pokynech, které vychazeji z aktualnich zamér(i a potfeb v Gzemi, neni
mozné u vétsiny pozadavk( provéfovat varianty feSeni, snahou ale bylo, aby vétSina téchto ,obytnych* ploch byla
soustfedéna do zastavéného tizemi nebo v ndvaznosti na néj. Z tohoto divodu byl rozsah vSech téchto novych ploch
pro bydleni korigovan s ohledem na zastavéné (zemi, stavajici zastavbu, na celkovou koncepci stanovenou v UP
TFeben a také s pfihlédnutim k vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Plochy 225, 226, Z28,
Z32 a Z34 jsou oproti pozadavk(m v zadani vymezeny ve zmenSeném rozsahu a ¢ast plochy prestavby P14 uréena
pro bydleni je vymezena v minimalnim rozsahu i s ohledem na situovani v paméatkové rezervaci.

Vymezeni ploch bydleni a smiSenych obytnych pfevazné v ramci zastavéného Uzemi, a pouze CasteCné také
v navaznosti na néj, dava pfedpoklad pro intenzivni vyuZiti zastavéného Uzemi a vytvofeni kompaktnich sidel, plochy
doplfuji stavajici zastavbu. Plochy jsou navrzeny vzhledem k prokazatelné potfebé, v nezbytné mife a v souladu
s urbanistickou koncepci a s pfedpokladanym demografickym rozvojem obce Treber.

Kromé ploch pro bydleni a smiSenou obytnou zastavbu je zménou UP navrzen novy zabor ZPF vymezenymi
zastavitelnymi plochami ob&anského vybaveni 227, technické infrastruktury 229, vyroby zemédélské Z31 a pro zelen
soukromou Z33. V téchto pfipadech uz jsou pro névrh zastavitelnych ploch vyuzity na soucasnou zastavbu
a zastavéné uzemi navazujici plochy nezastavéného uzemi. Déle je pro vytvofeni zelené vefejné upravena plocha
zmény v krajiné K31.

Z hlediska oddvodnéni ploch mimo zastavéné Uzemi je tfeba zminit, Ze hranice zastavéného Uzemi vymezeného
v UP Ttebe vychazi z hranice intravilanu, tedy zastavéné asti obce vymezené k 1. zafi 1966. Z postupu uvedeného
v ustanoveni § 58 odst. 2 stavebniho zakona je zf'ejmé, Ze do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu,
s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkl zemédélské pldy uréenych pro zajistovani speciélni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemki pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pldy nebo do lesnich pozemkd,
a dale pozemky vné intravil&nu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo
jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejnd prostranstvi a dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemki vinic, chmelnic
a zahradnictvi.

Zastavéné (zemi vymezené dle § 58 stavebniho zakona tak zahrnuje i nezastavéné plochy, v UP vymezené
v mnohych pfipadech jako plochy tzemnich rezerv. Vzhledem k velmi konkrétnim pozadavkdm v pokynech, které
vychazeji z aktualnich zamérd a potfeb v izemi, vSak neni mozné tyto plochy vyuzit.

Zména UP navrhem véech rozvojovych ploch respektuje Ggelné vyuzivani a uspofadani Gizemi Gsporné v narocich
na vefejné rozpodty na dopravu a energie. Ve vSech pfipadech se jedna o rozvojové plochy malého rozsahu.
V8echny dilCi zmény tykajici se zastavitelnych ploch navrhuje bud uvnitf, nebo ve vazbé na zastavéné uzemi, resp.
stavajici zastavbu a vyuZiva pro zastavbu tézko vyuzitelné (zbytkové plochy, proluky mezi zastavitelnymi Gzemimi)

Navaznost ploch na stavajici sidla je pfinosem z hlediska minimalizace fragmentace krajiny a minimalizace
fragmentace zemédélské pldy, je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi, volné krajiny a zemédélské pudy tak,
aby nedochazelo k naruSovani organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomér( a sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Navrzené nové zastavitelné plochy ve dvou pfipadech zasahuji meliorované zemédélské pudy, pfi¢emz vyuziti obou
téchto ploch pfedpoklada zachovani zelené zcela nebo z pfevazné ¢asti, nebot jsou vymezeny jednak pro funkéni
vyuziti OS pro multifunkéni sportovni areél s naplni v podobé venkovnich sportovnich zafizeni a jednak s funkénim
vyuzitim ZS pro zelen soukromou. Opét plati, ze z dlvodu velmi konkrétnich pozadavki v pokynech nebo
konkrétnich potfeb v izemi neni mozné u vétSiny pozadavki provéfovat varianty feSeni, tak aby nové zastavitelné
plochy na meliorované plidy vibec nezasahovaly.

Ve smyslu naplfiovani cill a kol uzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zakona) je nutné vytvaret pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi a v ramci Uzemniho planovani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle ochrany zemédélského pldniho fondu umoznit také pfiméfeny rozvoj obce a ochranu
nezastavéného Uzemi. Vzhledem k tfidam ochrany zemédélskych pld dotéenych navrhem zastavitelnych ploch (Il
a IV. tfida) a pouze CasteCnému a pouze okrajovému zasahu navrhovanych ploch do meliorovaného Uzemi a na
zakladé predchoziho podrobného rozboru, Ize konstatovat, ze pfirozeny rozvoj obce Tiebed ochranu zemédélského
pudniho fondu zasadnim zplsobem neovlivni a navrzené feSeni je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodné;si.
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Uzemni plan Trebefi — zména ¢. 2

n.2. Duasledky navrhovaného feSeni na PUPFL

Plochy uréené pro plnéni funkce lesa nejsou Zménou ¢&. 2 UP dotgeny.
0) ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI
Bude doplnéno v pribéhu pofizovani zmény UP.
P) VYPORADANI PRIPOMINEK

Bude dopInéno v pribéhu pofizovani zmény UP.

Q) SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

viz samostatna pfiloha €. 1

II. Graficka ¢ast

Graficka ast odtivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Trebefi obsahuije tyto vykresy uvedené v pilohach:

1 KOORDINACNI VYKRES m 1:5000
11.2 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU m 1:5000
11.3 VYKRES SIRSICH VZTAHU m 1:50000
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Pouceni:

Proti Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Trebefi vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

starosta obce mistostarosta obce
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