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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Uzemni plan (dale jen ,UP*) Tieberi byl vydan usnesenim zastupitelstva obce &. 10 ze dne 8. 4. 2015 s nabytim
G&innosti dne 25. 4. 2015. Nasledné byla vydana zména ¢. 1 Uzemniho planu Tiebefi usnesenim zastupitelstva obce
&. 5 ze dne 22. 3. 2021 s nabytim G&innosti dne 11. 5. 2021 a zména ¢&. 2a Uzemniho planu Tiebef usnesenim
zastupitelstva obce €. 12 ze dne 14. 12. 2021 s nabytim ucinnosti dne 15. 3. 2022.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Tieberi (dale jen ,Zména &. 3 UP* nebo ,zména UP*) se pofizuje na zakladé usneseni
&. 3 ze dne 25. 4. 2022, kterym Zastupitelstvo obce Treberi rozhodlo o obsahu zmény UP a kterym bylo schvaleno
pofizeni této zmény zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Pofizovatelem Zmény &. 3 UP je Méstsky ufad Cheb. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi
pofizovani veSkeré Uzemné planovaci dokumentace obce byl pro volebni obdobi 2022-2026 usnesenim
zastupitelstva obce €. 7 ze dne 21. 11. 2022 uréen starosta obce Karel Mikola$ DiS.

Predmétem Zmény ¢&. 3 UP je provéfeni zmény vymezeni plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v jizni ¢asti Nového
Drahova. Zamérem je vyuZzit v sou¢asné dobé nezastavénou lokalitu pro obnovu zastavby odpovidajici historické
hmot& objektd, jejiz hlavni napini budou byty. Cilem zmény UP je vymezit v rozsahu nezbytném pro uskute&néni
zaméru odpovidajici plochu bydleni s moznosti vystavby bytovych domu, ve zbyvajici ploSe vymezit plochu zelené
soukromé.

Na zékladé schvaleného obsahu zmény UP byla vypracovana dokumentace navrhu Zmény ¢. 3 UP. V predmétné
lokalité zmé&na UP vymezuje na st.p.¢. 11, souvisejici p.p.&. 103 a ¢asti p.p.¢. 96/1, vée k.0. Novy Drahov, plochu
pfestavby P15 s funkénim vyuzitim ,BH — Plocha bydleni - bydleni v bytovych domech* a ,ZS — Plocha zelené -
soukromé a vyhrazena“ namisto nyni v UP vymezené stabilizované plochy ,BV — Plocha bydleni - bydleni v rodinnych
domech — venkovské®. Na &asti pozemku p.p.€. 96/1, k.u. Novy Drahov, je ménéno funkéni vyuZiti ze stabilizované
plochy ,BV — Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské* na stabilizovanou plochu ,ZV - Plocha
vefejnych prostranstvi - vefejna zelef".

Dal$i postup bude doplnén v priib&hu pofizovani zmény UP.

SOULAD ZMENY UP S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4a 5 (PUR CR)
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena viadou CR usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 vlada CR schvalila Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 17. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 vlada CR schvalila Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 10. 2019.

Dne 17. 8. 2020 viada CR schvalila Aktualizaci &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 11. 9. 2020.

Dne 12. 7. 2021 viada CR schvalila Aktualizaci €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 9. 2021.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR CR) nevyplyvaji
pro spravni Gizemi obce Tfeberi z&dné konkrétni pozadavky.

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

PUR CR stanovuije pro izemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi, chranit
a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.

Zména ¢&. 3 UP zohledriuje republikové priority pfi provéfovani konkrétniho pozadavku, ktery je predmétem obsahu
zmeny. Déle je uvedeny vytah z napliovanych republikovych priorit, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni priority
v PUR CR, konkrétni napInéni priority Zménou ¢. 3 UP je uvedeno kurzivou.
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V souladu s PUR CR Zména &. 3 UP zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

Zména & 3 UP chrani vymezené hodnoty tzemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni. Jiz
ve stavajicim UP stanovené koncepce respektuje veskeré identifikované pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty v tizemi, véetné jedinecné urbanistické struktury a krajinného razu a vytvafi podminky pro jejich
ochranu a rozvoj.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primamiho sektoru zohledriuje
ochranu kvalitnich lesnich porostti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné plidy a ekologickych
funkei krajiny.

- Zména é. 3 UP neméni koncepci rozvoje venkovskych sidel na spravnim tizemi obce. V UP navrZena
zastavba venkovskych sidel primarné doplriuje stavajici proluky pfipadné navazuje dil¢imi plochami na
zastavéné dzemi.

Konkrétni plochy zmén navrhované Zménou &. 3 UP jsou situovany v zastavéném tizemi.

(15) Pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi pfedchazi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Zména & 3 UP navazuje a rozviji koncepci stanovenou v UP. Koncepce UP vymezuje v zastavéném (zemi
pfednostné plochy smiSené, umoZriujici polyfunkcni vyuziti a umistovani zafizeni pro obéanské vybaveni
Ci vyrobu, které prispéje ke zlepSeni tcelného vyuZiti izemi a dostupnosti sluzeb pro obyvatele obce, dale
vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichZz realizace pfispéje ke zlepSeni prostupnosti obce
a celkovému posileni socialni soudrznosti. UP vytvafi podminky pro podporu funkce bydleni a zvyseni jeho
kvality, pficemZ nové plochy bydleni jsou vymezeny zejména v prolukach Ci ve vazbé na zastavéné tzemi,
v dobré dostupnosti a s mozZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi dava prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.

Zména ¢&. 3 UP fesi pouze diléi zménu ve vyuZiti tizemi, celkové koncepce UP se neméni. Koncepce UP je
stanovena s ohledem na veSkeré poZadavky na ochranu stavajicich hodnot izemi, maximélni mozné vylouceni
stfetd s limity vyuZiti izemi a eliminaci &i redukci identifikovanych problémd. Koncepce UP sleduje vyvéZenost
sociélniho, environmentéalniho a ekonomického pilife s cilem zaji$téni udrZitelného rozvoje. Navrh pfedloZeny
Zménou ¢&. 3 UP v maximéaini mozné mife zohledriuje veskera souvissjici hlediska.

(18) Podporuje vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvari uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostiedi.

- Zména ¢ 3 UP fes$i pouze diléi tpravy ve vyuziti Uizemi, celkové koncepce UP se neméni. Koncepce
stanovend v UP respektuje stavajici strukturu osidleni obce, v izolovanych sidlech jsou vytvofeny
podminky pro dalsi rozvoj funkci odpovidajicich jejich charakteru a velikosti, a zaroveri pro posileni vazby
na &ést obce Treberi jako centrum obce. Navrhy ploch zmén predloZené Zménou ¢. 3 UP fesi pozadavky
na rozvoj pouze v sidle Novy Drahov.

(19) Vytvafi predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuziva zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, veetné minimalizace jeji fragmentace. Navrhuje feSeni
U&elné z hlediska vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj Gizemi.

- Cilem vyjadfenym touto prioritou je Ucelné vyuZivani a uspofadani uzemi usporné v nérocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji tzemi omezuje
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negativni dasledky suburbanizace pro udrz"itelny rozvoj UZemi Revitalizace opus’ténych areélt? a ploch
planovani.

Nové plochy zmén navrhované Zménou ¢. 3 UP jsou situovany v zastavéném (zemi, v dostupnosti siti
dopravni a technické infrastruktury. Nachazenim vhodnych lokalit pro realizaci zamérd v rémci
zastavéného Uzemi je zaji$téna ochrana nezastavéného tzemi.

Plochy sidelni i krajinné zelené jsou v maximalni mozné mife respektovany jako vyznamna pfirodni,
kompozicni a ekologické hodnota tizemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co nejméné konfliktnich
lokalit.

- Vzhledem k velmi konkrétnimu poZadavku na zménu neni mozné provéfovat varianty feseni, navrh
pfedloZzeny Zménou ¢. 3 UP je ale situovan do zastavéného Gzemi. Z hlediska mozného ovlivnéni
charakteru krajiny se nejedna o konflikini lokalitu.

(20) V maximalni mozné mife respektuje vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pidniho fondu. VytvaFi uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni voIné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvari podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafi podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

- Zména é. 3 UP nenarusuje ochranu vymezenych prirodnich hodnot uzemi. Principy ochrany a rozvoje
hodnot tizemi stanovené v UP Treberi se zménou UP neméni. Zména UP respektuje zviasté chranéné
uzemi, VKP zakonné vcetné jejich ochrannych pasem a rovnéz VKP registrované. VSechny dalsi zakonné
povinnosti a opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoké pfirodni
nebo krajinné hodnoty zména UP respektuje.

(20a) Neméni uzemni podminky z hlediska zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a pro
Clovéka.

- Zména & 3 UP respektuje urbanistickou koncepci stanovenou v UP Treber, bez nezadouciho sristani
jednotlivych sidel. Zménou UP nejsou vymezeny nové stavby dopravni a technické infrastruktury, které by
omezovaly migracni propustnost krajiny.

(21) Nenarusuje ochranu pozemku nezbytnych pro vytvofeni souvislych ploch verejné piistupné zelené.

- Zménou ¢ 3 UP se koncepce systému sidelni zelené stanovena v UP neméni. UP vymezuje v tzemi
stabilizované plochy vefejné pfistupné zelené (zelefi na vefejnych prostranstvich, zeleri ochranna
a izolacni, zelefi pfirodniho charakteru), pfedevsim v polohdch se zasadnim prostorotvornym Ci
hygienickym vyznamem, a dopliiuje je o dal$i plochy zelené. Tyto plochy zajistuji ochranu a izolaci
stavajicich a rozvojovych ploch, zejména ploch bydleni od ploch s moznymi ruSivymi vlivy (vyroba,
dopravni infrastruktura), a pfispivaji k propojeni stavajicich ploch zelené a vytvofeni spajitého systému. Ve
volné krajiné je ochrana téchto ploch posilena vymezenim tzemniho systému ekologické stability. Zménou
UP jsou plochy sidelni zelené v maximélni mozné mife respektovany a na kor ,zastavitelného tzemi
jsou vymezeny nové plochy sidelni zelené.

(24) Neméni Uzemni podminky z hlediska dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy
a poZzadavky ochrany vefejného zdravi.

- Zménou & 3 UP se neméni koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP. Koncepce UP respektuje
stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury (doprava silniéni, Zeleznicni, cyklisticka a pési)
a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a roz$ifeni, s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi
a negativnich dopadu dopravy na stavajici a navrhované siti. Ochrana obyvatel pfed hlukem a emisemi
z dopravy je zajiSténa vlastni lokalizaci rozvojovych ploch (zejména pro bydleni).
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= (25) Neméni Uzemni podminky z hlediska preventivni ochrany Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.).

- Zménou ¢. 3 UP se neméni koncepce stanovend v UP. Koncepce UP respektuje vymezend zéplavova
uzemi vCetné aktivni zbny zaplavového Uzemi, evidovana poddolovana Uzemi, staré zatéZe
a kontaminované plochy a tyto limity zohledriuje pfi vymezovani novych ploch.
Zménou ¢ 3 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby v aktivni zéné
zaplavového dzemi ani v zaplavovém dzemi.

= (26) Respektuje zasadu vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech.

Zménou & 3 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby v aktivni zéné
zaplavového tzemi ani v zaplavovém lzemi.

= (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiuje potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.

- Zména ¢. 3 UP prispivé ke zkvalitnéni Zivota obyvatel diléim zpisobem, zejména provéfenim konkrétniho
poZadavku na rozvoj izemi v souladu s koncepci stanovenou v UP.
Koncepce UP je komplexni, zahrnuje feSeni urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporfadani krajiny. Jsou vymezeny plochy zastavitelné, plochy pfestavby a plochy zmén
v krajiné, v dlouhodobém horizontu pak plochy dzemni rezervy.
Koncepce UP vytvéri predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a potfeby
lizemi a navrhuje opatfeni pro zaji§téni odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni infrastruktury,
obcanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce.

Zména ¢. 3 UP je zpracovana zejména v souladu s vy$e uvedenymi republikovymi prioritami. S ostatnimi
republikovymi prioritami, pro jejichz konkrétni feSeni neni v pokynech zadani, neni Zména €. 3 UP v rozporu.
Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti.

Obec se nachazi v rozvojové ose OS7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko
(~ Bayreuth).

Ukolem pro Gzemni planovani je umoziiovat v rozvojovych oséch intenzivni vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury.

PUR CR stanovuje pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v (izemi ve véech rozvojovych oséch sledovat
zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi souasném
respektovani hodnot tzemi;

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci krajiny a zabor(m ploch vefejné zelenég;

c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych skladovych, dopravnich a jinych ploch;

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. pfedchazejici t€Zzbou, primyslovym vyuZitim,
armadou apod.), ¢elnou organizaci materialovych tokd a nakladani s odpady;

€) zachovani a rozvoj spole¢enskeé funkce tradiénich méstskych center;
f) ochranu a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny;
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gizemi.

Vy$e uvedena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v Gzemi jsou zménou UP respektovany, napinéna
jsou zejména kritéria uvedend pod body b) a g).

Zadny konkrétni Gikol pro rozvojovou osu OS7 Zména &. 3 UP neprebira, nebot na obec Trebefi se zadny konkrétni
Ukol nevztahuije.

Rozvojové osa OS7 je dale upfesnéna v ZUR KK.
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Specifické oblasti
Obec se nenachazi v zadné specifické oblasti.
Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Obec se nenachazi v zadném koridoru ani ploSe dopravni a technické infrastruktury.
Zména ¢&. 3 UP je v souladu s PUR CR.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (ZUR KK)
Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16. 9. 2010 s nabytim G¢innosti dne 16. 10. 2010.

Dne 21. 6. 2018 byla zastupitelstvem kraje vydana Aktualizace ¢&. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
s nabytim U¢innosti dne 13. 7. 2018.

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,ZUR KK*) stanovuji priority
Uzemniho planovani pro dosaZeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro hospodafsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje, které jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani tzemné
planovaci dokumentace a (izemné planovacich podkladdl kraje i obci. ZUR KK vymezuiji rozvojové oblasti a osy,
specifické oblasti, plochy a koridory, USES a (zemni rezervy, stanovuiji zésady a Ukoly pro upfesnéni (izemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje, stanovuiji cilové kvality krajin,
vymezuji vefejné prospésné stavby a stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci cinnosti obci a na feseni
v UPD obci.

V nasledujicich podkapitolach jsou uvedené oblasti, které se dotykaji Uzemi obce Treben, s podrobnym
vyhodnocenim konkrétnich pozadavk( na feeni v UP Treben (ve vztahu k touto konkrétni zménou UP feSenému
Ukolu).

Priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

ZUR KK stanovuji priority Gzemniho planovani pro dosaZeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodaisky rozvoj, sociélni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Tyto priority jsou zakladnim
vychodiskem pro zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci a Gzemné analytickych podkladd — na Grovni kraje
i obci — a pro vytvafeni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménéch v uzemi.

Zména ¢. 3 UP zohledriuje priority kraje pfi provéfovani konkrétniho pozadavku, ktery je predmétem obsahu zmény.
Dale je uvedeny vytah z napliovanych priorit kraje, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni priority v ZUR KK, konkrétni
naplnéni priority Zménou €. 3 UP je uvedeno kurzivou.

V souladu se ZUR KK Zména ¢&. 3 UP zejména:

= 2) Rozviji polycentrickou sidelni strukturu podporou rozvojovych aktivit a kooperacnich vazeb velkych mést
a ostatnich center osidleni v pasu AS — Cheb — Marianské Lazné a soucasné v preshraniénich vazbach se
Spolkovou republikou Némecko (SRN) v prostoru Cheb — Marktredwitz.

- Zménou ¢. 3 UP je respektovéna stavajici sidelni struktura a je pouze diléim zpisobem dopinéna bez
z4sadnich zmén.

= (3) Preferuje efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci,
novym vyuzitim objektd a areald plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném
Uzemi, také vzajemnym zohledn&nim potfeb rozvoje velkych mést a potfeb rozvoje obci v jejich zdzemi.

- Zména & 3 UP neméni koncepci na spravnim tizemi obce. Zménou UP je vymezena nova plocha
plestavby v zastavéném uzemi, v dostupnosti siti dopravni a technické infrastruktury.

= (4) Zkvalitfiuje obytnou funkci sidel a jejich rekreaCniho zazemi, rozviji obytnou funkci se soub&znym rozvijenim
tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

- Zména ¢ 3 UP prispivé ke zkvalitnéni obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zézemi diléim zplsobem,
zejména vymezenim nové plochy pfestavby a dale vymezenim ploch sidelni zelené.
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= (9) Chrani zdroje nerostnych surovin s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrZitelného rozvoje.

- Zména & 3 UP nenarusuje ochranu zdrojti nerostnych surovin, novou plochu pfestavby v plose vyhradniho
loZiska navrhuje pouze v nezbytné nutném rozsahu, a to ve stavajicim sidle, tedy v lokalité v $ir§im smyslu
jiZ pro zastavbu vyuZité a pro zastavbu vymezené ve stavajicim UP. Uzemi neni bezprostfedné dotceno
téZbou a ac jsou zde vymezena vyhradni loZiska nerostnych surovin, uchovava si svij raz venkovského
sidla v zemédélské krajiné, bez vyznamného poskozeni.

= (19) Chrani a rozviji pfirodni, krajinné a kulturné historické a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu.

- Zména & 3 UP nenarusuje ochranu hodnot zemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidlent.
Zména UP Fesi pouze jednu lokalitu ve spravnim tizemi obce, a to v zastavéném tzemi. Vymezenymi
plochami zména UP nesnizuje kvalitu a vyznam mistnich a nadmistnich hodnot. Respektuje koncepci
ochrany pfirodnich, krajinnych, kulturné historickych a civilizacnich hodnot, koncepci ochrany
urbanistického a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, stanovené
v UP v souladu s prioritami kraje.

= (21) Chrani uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
$kod na civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnotach uzemi kraje.

- Zména & 3 UP obecné pii vymezovéni ploch zmén respektuje vyhlaSené a stanovené limity vyuZiti tizemi,
¢imZ jsou vytvofeny pfedpoklady pro ochranu tzemi pfed rizikovymi pfirodnimi viivy i pfed pfipadnym
poSkozenim krajinného rézu nebo jinych evidovanych hodnot dzemi.

Obdobné jako u republikovych priorit je Zména &. 3,UP zpracovana zejména v souladu s vySe uvedenymi prioritami
kraje. S ostatnimi prioritami kraje neni Zména €. 3 UP v rozporu.

Rozvojové osy

Na Uzemi obce ZVUR KK zpresiiuji republikovou rozvojovou osu OS7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary —
Cheb - hranice CR/Némecko (- Bayreuth) vymezenou v PUR CR.

Rozvojova osa republikoveho vyznamu OS7 byla na tizemi Karlovarského kraje zpfesnéna Aktualizaci €. 1 ZUR KK
v diléim Clenéni na OS7-A (KynSperk nad Ohfi) — Cheb — hranice CR / SRN (- Marktredwitz — Bayreuth), OS7-B
(Karlovy Vary-Sokolov) — Kyn$perk nad Ohfi — (Cheb) a OS7-C (Chomutov/UK) — Straz nad Ohfi — (Ostrov-Karlovy
Vary).

Mésto Cheb v&etné pfilehlého Uzemi utvafi jadrovy prostor diléi Easti OS7-A rozvojové osy OS7 a tim je respektovan
a kodifikovén rozvojovy potencial Chebska. Dle podrobnéj§iho ¢lenéni je dil&i East OS7-A rozvojové osy OS7 kromé
Chebu dale vymezena obcemi FrantiSkovy L4zné, Nebanice, Odrava, Okrouhla, Pomezi nad Ohfi, Tfebefi a Tufany.

Pozice rozvojové osy republikového vyznamu OS7, resp. jeji diléi Casti OS7-A na hranicich Karlovarského kraje se
Spolkovou republikou Némecko, v priseiku s nadmistné vyznamnou sidelni osou AS - Cheb - Marianské Lazné
pfedurcuje toto Uzemi k rozvoji prostorovych vazeb do nékolika smérd. Vzhledem k ndvaznosti Uzemi na jadrovou
oblast kraje Sokolovska a Karlovarska na vychodé (prostfednictvim osy OS7-B) jsou to vazby na rozvojovou oblast
0OB12. Ve sméru severnim, resp. jiznim mé tato oblast vazby na nadmistni rozvojové osy ROS-N1 ve sméru Cheb
— A§ (- Selb, Rehau) a ROS-N2 Cheb — Marianské Lazné (- Pland, Plzefisky kraj).

Rozvojové osy zaroven identifikuji dopravni tahy, a to dalnice D6 ve sméru na Sokolov a Karlovy Vary a krajska
patefni sit' silnic 1. tfidy — silnice 1/64 ve sméru na AS a silnice 1/21 ve sméru na Marianské Lazné. Pfeshraniéni vazby
ve sméru na Marktredwitz zajiStuje silnice I/6 s planovanou prestavbou na délnici D6 v Useku severozépadniho
obchvatu mésta Cheb.

Dobré dopravni napojeni na Sokolov, Karlovy Vary i na ostatni centra osidleni na tizemi CR (A$, Marianské Lazné)
i Némecka vytvafi z Chebska oblast s nejvy$8im potencidlem dal$iho rozvoje v kontextu Karlovarského kraje.

Pro rozvojovou osu OS7 — dilgi ¢ast OS7-A jsou v ZUK KK stanoveny pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria
a podminky pro rozhodovani 0 moznych variantach zmén v Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani.

Pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani 0 moznych variantach zmén v Uzemi:

a) Rozvijet a zkvalitfiovat funkéni a prostorové vazby:

- srozvojovou oblasti republikového vyznamu OB12;
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- srozvojovou osou republikového vyznamu OS7, ¢ast OS7-B;
- srozvojovymi osami nadmistniho vyznamu ROS-N1 a ROS-N2;
- pfeshrani¢ni vazby se SRN ve sméru Marktredwitz — Bayreuth.

b) Ve struktufe osidleni podporovat obytnou, pracovni a spravni funkci mésta Cheb jako regionalniho centra osidleni
v ramci rozvojové osy republikového vyznamu OS7, s pfesahem vlivu do rozvojovych os nadmistniho vyznamu ROS-
N1a ROS-N2.

c) Viytvafet uzemni podminky pro posilovani obytné a pracovni funkce ostatnich center osidleni, véetné souvisejici
vefejné infrastruktury a vzajemnych kooperaénich vazeb.

d) Nové ekonomické aktivity, zejména nadmistniho vyznamu, pfednostné umistovat do rozvojovych ploch
Priimyslovy park Cheb a Primyslovy park Cheb II.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity nadmistniho
vyznamu podle téchto hlavnich kritérii:

- vazba na vyznamna spadové centra osidleni, pfedevsim pak na regionalni centrum Cheb;
- existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Uzemi (brownfields) a v prolukach stavajici
zastavby;

- vylou€eni negativnich vlivi na lazefiskou funkci FrantiSkovych Lazni a na zdroje pfirodnich Iégivych
a mineralnich vod;

- umistovani vyhradné mimo stanovend zaplavova uzemi.

f) Pfi umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny hospodarsky profil Uzemi,
s ddrazem na modernizaci pramyslu, rozvoj sluzeb a dal$ich aktivit, véetné vyvoje a vyzkumu, pfednostné ve vazbé
na vysoké Skolstvi kraje.

g) Podporovat rozvoj lazeriské funkce FrantiSkovych Lazni a jeji koordinaci s rozvojem navazuijicich rekreaénich
a relaxacnich aktivit na Uzemi kraje.

h) Vytvafet uzemni podminky pro dalSi rozvoj rekreacni zony nadmistniho vyznamu ve vazbé na vodni nadrZ
Jesenice. V obcich Cheb, Odrava, Okrouhla, Tufany podporovat funkce sidelniho a obsluzného zazemi této
rekreaéni zony.

i) Vytvaret uzemni podminky pro propojeni dopravni a energetické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu se sousednimi kraji a pfilehlym uzemim SRN.

j) Vytvafet Gzemni podminky pro zasobovani novych rozvojovych ploch energiemi.

k) Zkvalitiiovat a rozvijet dopravni propojeni a dopravni obsluhu obci s jejich pfirozenymi spadovymi centry, véetné
rozvoje systémd integrované dopravy.

) Zajistovat odpovidajici stuperi povodiiové ochrany sidel, pfednostné v obcich Cheb, Nebanice, Odrava.

Ukoly pro Uzemni planovani:

m) V UP mésta Chebu upFesnit vymezeni nadmistnich rozvojovych ploch Primyslovy park Cheb a Priimyslovy park
Cheb II.

n) V UP pfislusnych obci vymezovat plochy pro dalsi rozvoj lazefiské funkce a navazujicich rekreagnich
a relaxacnich aktivit.

0) V UP obci s nedostatenou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni
povodriové ochrany sidel.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné ¢. 3 UP:

Obecné pozadavky na vyuziti Uzemi a kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmen v Uzemi
stanovené pro rozvojovou osu OS7 - diléi ¢ast OS7-A v ZUR KK jsou navrhem Zmény ¢&. 3 UP pfimé&fené velikosti
sidla a obsahu zmény spinény.

Konkrétni tkoly pro izemni planovani, které se netykaiji zajmové tzemi, nejsou Zménou &. 3 UP Fedeny.

12



b.2.3.

b.2.4.

b.2.5.

b.2.6.

b.2.7.

Uzemni plan Trebefi — zména ¢&. 3

Koridory - dopravni infrastruktura
Uzemim obce prochazeji nasledujici koridory dopravni infrastruktury vymezené v ZUR KK:
koridory silni¢ni dopravy: silnice 1/21 - VPS D08 a D09

= D08 - I/21 Cheb (D6) - Frantiskovy Lazné

= D09 - 1/21 Frantiskovy Lazné, pfelozka

Oba uvedené koridory jsou zapracovany v Uplném znéni UP jako zpfesnéné koridory X01 a X02. Jako prostorova
rezerva jsou pro uvedené stavby ze ZUR KK v UP Trebef dale vymezeny koridory uzemnich rezerv RK1 a RK2
(rovnéZ v rdmci koridoru vymezeného v ZUR KK).

Zménou &. 3 UP jsou uvedené zaméry ze ZUR KK respektovany.

Koridory - technicka infrastruktura

Uzemim obce prochazi nasledujici koridor technické infrastruktury vymezeny v ZUR KK:

koridor technické infrastruktury: vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov - VPS E12
»  E12-vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov

Tento koridor s $itkou 200 m byl vymezen Aktualizaci €. 1 ZUR KK namisto vypusténeho republikového zaméru, ve
spravnim Uzemi obce Treberi v mirné upravené poloze oproti ptivodnimu koridoru z PUR CR.

UP Ttebei byl uveden do souladu se ZUR KK Zménou ¢&. 2a UP, uvedeny koridor je zapracovan v tplném znéni UP
jako koridor X03.

Zménou &. 3 UP je uvedeny zamér ze ZUR KK respektovan.
USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu
Tabulkova ¢ast ZUR KK uvadi pro obec Tieben nasleduijici prvky regionalniho a nadregionalniho USES:
= nadregionalni biocentrum NC2005 Soos
= nadregionalni biokoridor NK40(N) Amerika - Svato§ské skaly
= nadregionalni biokoridor NK40(V) Amerika - Svato$ské skaly
= regionalni biocentrum RC1163 Meandry Ohfe
= regionalni biokoridor RK989 Soos - K40
Vechny uvedené prvky regionalniho a nadregionalniho USES jsou zapracovany v Gplném znéni UP.
Zménou &. 3 UP jsou uvedené prvky regionalniho a nadregionalniho USES respektovany.
Vefejné prospésné stavby

Vzhledem k situaci popsané v piedchozich kapitolach b.2.3. a b.2.4. nejsou Zménou ¢. 3 UP feseny 7adné vefejné
prospésné stavby.

Koridory pro vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury vymezené dle ZUR KK jsou zapracovany
v UpIném znéni UP.

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gizemi kraje

ZUR KK vymezuii pirodni, kulturni a civilizatni hodnoty nadmistniho vyznamu a stanovuiji zasady a tkoly pro
upfesnéni Uzemnich podminek koncepce jejich ochrany a rozvoje.

Zasady a Ukoly pro upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

a) Podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrZovat vodu (infiltrace, retence).
b) Vytvafet uzemni podminky:

- pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod, pfirodnich
IéGivych zdrojl a zdroju pFirodnich mineralnich vod;

- pro minimalizaci zasah( do lesnich porostl, zejména na Uzemi CHKO, pfirodnich parkli a ve
vodohospodarsky vyznamnych Uzemich;
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- pro minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské pldy v zavislosti na konkrétnich tzemnich podminkéach
Uzemi;
- pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.

¢) Chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné budouci vyuZiti
v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich zdroju.

Zasady a Ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

a) Chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chrénénych sidel, véetné jejich vnéjsiho
obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych tzemi, arealli a soubor( respektovat ,genius loci“ daného
mista, v pfipadé pamatkové chranénych Uzemi se podminka vztahuje na tato Uzemi.

c) Chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich historickych
staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

d) Chrénit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické t&zby, vyroby a techniky.

Zasady a Ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot:

a) Stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvafenim Gzemnich podminek
pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni funkce.

b) Zkvalitriovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazefiskych mist.

c) Respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych Uzemich dosavadni charakter okolni
zastavby a kvalitu prostfedi.

d) Zkvalithovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stfedisek a sportovné rekreaénich areall nadmistniho vyznamu,
véetné jejich napojeni na paterni sité dopravni a technické infrastruktury.

e) Vytvaret tizemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych zasah
vefejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostor(i a chranénych loZiskovych Gzemi.

Uvedené zasady a Ukoly jsou pfi Fe$eni Zmény &. 3 UP respektovany.

Oblasti vlastnich krajin

Obec se nachazi v oblasti vlastnich krajin PodkruSnohofi a Chebska (B), konkrétné ve vlastni krajiné:
Chebska panev (B.2)

Jednotlivé vlastni krajiny jsou popsany v odivodnéni Aktualizace ¢. 1 ZUR KK a pfimo v ZUR KK jsou formulovany
cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin. Cilové
kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpokladd pro vznik
hodnot novych. Cilové kvality vyjadFuiji vize budouci podoby vlastnich krajin.

Chebska panev (B.2) - cilové kvality:

a) Plocha, téméF odlesnéna krajina, se Sirokymi ddolimi vodnich tok( Ohfe a jejich pfitoku.
b) Prevazujici charakter kulturni zemédélské krajiny velkého méfitka s enklavami slatin, raelinist a slatinist.
¢) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim orné pldy uspofadané ve velkych plidnich blocich.

d) Meandrujici tok Ohfe vytvafejici pfirodni a kompoziéni osu krajiny, doprovazeny bfehovymi porosty, nivnimi
loukami a prvky nelesni krajinné zelené.

e) Vizualné oteviena zemédélska krajina s vyraznou osou vodniho toku Plesna doprovazenou biehovymi porosty
a s menSimi plochami nelesni zelené.

f) Partie nivni krajiny Feky Plesné (Milhostov az Nebanice).
g) Vodni krajina v okoli rozsahlé vodni plochy nadrze Jesenice, doprovazené bfehovymi porosty.

h) Lesni komplex s unikatnim rozlehlym ra3elini§t&ém a minerélnim slatini§tém, s dozvuky vulkanické ¢innosti (NPR39
S00s).

i) Sit kompaktnich venkovskych sidel stfedovékého plvodu s nizkou hladinou zastavby, s dobrym zapojenim zeleni
do okolni otevfené krajiny.
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j) Pohledovy obraz lokalnich kulturnich a krajinnych dominant (rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek VildStejn, kostely Treberi a Skalna).

k) Krajina s rozvinutou siti polnich a lesnich cest s hustotou odpovidajici tratové pluziné.

Chebska panev (B.2) - specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

[) Rozvojové plochy pro ekonomické aktivity umistovat pfedevsim v plochach se zaji$ténou dopravni vazbou na
dalnici D6 vychodné od Chebu.

m) Velké bloky orné pldy ¢lenit doplfiovanim prvk{ nelesni krajinné zelené.

Vlastni krajina B.2 m& charakter oteviené odlesnéné zemédélské krajiny, v jejiz struktufe pfevazuji velké bloky
zemédélské pudy, pfevazné orné.

Pfirodni osu této vlastni krajiny tvofi ve sméru sever-jih tok Plesné, ktera se v jizni Casti krajiny viéva do meandrujici
Ohre. Vodni toky jsou doprovazené krajinarsky a pfirodovédné cennymi partiemi nivnich luk a bfehovych porostu.
Z divodu zajisténi ochrany téchto vodnich prvkl a ekosystémd, které se vytvofily ve vazbé na vodni toky a z dlivodu
zachovani jedine¢né krajinné scenérie je zadouci zajistit jejich ochranu.

Severovychodné od FrantiSkovych Lazni se nachazeji cenné lesni porosty a evropsky unikatni radelinisté NPR Soos
a mineralni slatinisté. Na nékterych mistech vystupuji hlubinné mineralni prameny, které vyvéraji na povrch pres
vodu a bahno a vytvafeji tzv. bahenni sopky. Lokalné se ekosystémy raSelinidt a slatin vyskytuiji i v dalSich lokalitach
této krajiny. Respektovani Gzemni, funkéni i vizualni celistvosti téchto enklav je nezbytnou podminkou ochrany této
unikatni cilové kvality.

Sidelni strukturu utvari venkovska sidla pfevazné stfedovékého plivodu. Z dlivodu ochrany krajinného obrazu
zemeédélské krajiny je Zadouci respektovani nizké hladiny zastavby a zajisténi zapojeni sidel do oteviené
zemédélské krajiny prostrednictvim prvkl krajinné nelesni zelené, ktera nejen posili estetickou kvalitu krajiny
a okrajovych ¢asti sidla, ale pini téz vyznamné ekologické, pfirodovédné a hygienické funkce.

Cennymi krajinnymi kulturné historickymi dominantami krajiny jsou rozhledna Zdmecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek Vild$tejn, kostely Treber a Skalna.

Pomérné hojné je dochovana historicka krajinna struktura ve formé tratové pluziny a husta sit polnich a lesnich cest.

Krajinna zelen se zde vyskytuje v mensi mife a tvori ji piedevsim mensi enklavy krajinné vegetace, biehové porosty
vodnich toku a doprovodné porosty polnich a lesnich cest. ZUR KK proto stanovuji specifickou podminku tykajici se
vytvafeni Gzemnich podminek pro zvySeni ploch nelesni krajinné zelené. Posileni téchto prvk(i mimo jiné pfispéje

k ¢lenéni velkych blokd orné pudy, obohaceni krajinné struktury a zvySeni podilu ekologicky stabilnéjSich prvka.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 3 UP:

Zména &. 3 UP respektuje charakteristiky a znaky vlastni krajiny Chebska panev (B.2).

Specificka podminka pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit stanovena pro vlastni krajinu Chebska
panev (B.2) pod bodem I) se konkrétné obce TFebefi netyka.

Specifickou podminku pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit stanovenou pro viastni krajinu
Chebska panev (B.2) pod bodem m) tedy vytvareni nelesni krajinné zelené jiz stavajici UP respekiuje tak, ze
podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti NZ a NZt jej nevyluCuje.

Zména &. 3 UP rovn&z zohlediiuje spoleéné Ukoly pro (izemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gzemni
plany rozpracovat v urbanistické koncepci a v koncepci uspofadani krajiny.

Spoleéné pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni)
cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a v Gzemné planovaci dokumentaci
obci:

a) Ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a funkce, pro které
ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanovené cilové kvality.

b) Zastavitelnd Uzemi pfednostné vymezovat v souladu se souCasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury uzemi.

¢) Zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do krajiny.

d) Vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplsobovat plynulému pfechodu siluety sidla do krajiny.
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e) Nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. l&novych linedmich a I&novych radialnich vsi)
a historického uspofadani ¢asti krajin (pluzin).

f) NenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizont(i a horskych hfbetli a jejich
vizualni vztahy.

g) NenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni vztahy
s okolnimi sidly a krajinou.

h) Chranit a respektovat v krajiné historicky vyznamné dochované projevy tézby a primyslové ¢innosti.

i) Zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici prostupnost krajin pro pési
a nemotorovou dopravu.

j) Zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakoZzto prvkd prostorového clenéni krajiny (i se
soubéznou funkci prvkil USES nebo izolaéni zelené).

k) Nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi ploSnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

Spolecné Ukoly pro tzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gzemni plany rozpracovat v urbanistické
koncepci a v koncepci uspofadani krajiny, jsou spole¢né pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo
posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvofeni) cilovych kvalit viastnich krajin.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 3 UP:

Zména UP respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj. Upravuje zpiisob vyuZiti zastavitelného tzemi v souladu
se souc¢asnym urbanistickym charakterem sidla, nezasahuje negativné do historické struktury sidel a historického
usporadani €asti krajin. Pohledové scenérie sidla, jeho hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni vztahy
s okolnimi sidly a krajinou nejsou naru$ovany.

Zména UP nenaruduje ochranu vyznamnych pirodnich hodnot ve spravnim tzemi obce Treben, respektuje NPR
So0s a evropsky vyznamné lokality Soos a Ramena Ohfe.

Vzhledem k pfitomnosti téchto pfirodnich kvalit neni pfi velikosti konkrétné feSeného venkovského sidla nutné
dopliovat plochy navrhované pro zastavbu navrhem prvku krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do
krajiny. V tomto smyslu v8ak i zménou UP navrhované prevedeni &asti ,zastavitelného Uzemi“ do ploch zelené
(soukromé i vefejné) zajistuje plynuly pfechod do krajiny.

Zména UP tesi pouze jednu rozvojovou lokalitu v zastavéném tzemi, bez zasahu do volné krajiny. Vy$kova regulace
a struktura zastavby jsou feSené schématem prostorového usporadani. Dalsi prostorova regulace je oSetfena formou
stanoveni specifickych podminek plochy.

Zména ¢. 3 UP je v souladu se ZUR KK.

VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEM|

Cile a ukoly zemniho planovani dle §§ 18 a 19 stavebniho zékona Ize stru¢né shrnout:

= vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolegenstvi
obyvatel Uzemi; uspokojeni potfeb sou¢asné generace, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota generaci
budoucich

=  soulad vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi; sledovani spole¢enského a hospodarského potencialu
rozvoje

= ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi v¢€. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, ochrana
nezastavéného uzemi

= Kkoncepce rozvoje Uzemi stanovena na zakladé posouzeni zjisténého stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot, na zakladé provéfeni potieby zmén a vefejného zajmu na jejich provedeni, s ohledem
na jejich pfinosy, problémy, rizika
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= stanoveni a vytvafeni podminek v Uzemi pro provedeni zmén, pro snizovani nebezpeli ekologickych
a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén, pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni, pro vyrobu a zasobovani Uzemi energiemi, pro zajisténi civilni ochrany, pro
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamér( véetné navrhu kompenzaénich opatfeni k negativnim vliviim, dale
regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju, provéfovani a vytvareni podminek pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpo¢td na zmény v Uzemi apod., to v8e v souladu s charakterem
a hodnotami uzemi

Zména &. 3 UP je zpracovana v souladu s vy$e uvedenymi cili a Ukoly Gzemniho planovani. Dil&im zplsobem
pfispiva k vytvareni pfedpokladl pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi.

Zména &. 3 UP fesi pouze jednu lokalitu ve spravnim Gzemi obce, fedeni respektuje koncepci rozvoje Uzemi
stanovenou v UP Treben.

Plochy zmén vymezené Zménou ¢. 3 UP zohledfiuji pozadavky na hospodamé vyuzivani zastavéného Gzemi a na
ochranu volné krajiny.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&. 3 UP je zpracovana v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle pfislusnych
ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéj$ich predpis, které se pi zpracovani zmény UP pouziji obdobné.
Dokumentace zmény UP je rozdélena na &ast vyrokovou a jeji odtvodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a pfiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Pfiloha €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. neni pro vyrokovou ast textové asti zmény UP pouita. Ta je zpracovana
jako vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako
se piSe zména zakona.

Graficka ¢ast vyrokové &asti zmény UP obsahuje vyfezy vykrest vyrokové dasti UP Treben, kterych se zména tyka,
s vyznacenim pouze téch jevd, které jsou v Uzemnim planu ménény, a pfisluSné Casti legendy. Graficka cast
vyrokové &asti Zmény ¢&. 3 UP obsahuje vyfezy vykresti: vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres — zpiisob
vyuziti Uzemi a vykres prostorového uspofadani uzemi.

Textova ¢ast odlivodnéni je zpracovana piimérené k rozsahu ménénych ¢asti, obsahuje stejné &asti jako odlivodnéni
Uzemniho planu. Soucasti odivodnéni je srovnavaci text s vyznacenim zmén (formou pfilohy s odkazem v textu
oduvodnéni).

Graficka &ast od(ivodnéni obsahuje vyFezy vykresi UP Trebef, kterych se zména tyka, s vyznacenim pouze tech
jevd, které jsou v Gzemnim planu ménény, a pfislusné Casti legendy. Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény ¢. 3 UP
obsahuje pouze vyfez koordinaéniho vykresu.

VYHODNOCENI SOULADU § POZA[?AVKY ZVLAS:I'MCI;I PRA\(NI’CI;I PREPPISCJ - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Soulad navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist
Bude doplnéno v priib&hu pofizovani zmény UP.

Soulad navrhu zmény UP s vysledkem feseni rozpori

Bude piipadné doplnéno v pribéhu pofizovani zmény UP.
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ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo poZzadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi proto nebylo zpracovéano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo poZzadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto divodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského Gfadu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivi zmény UP na
udrzitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto dlivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského
Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Zdavodnéni zékladni koncepce rozvoje Uzemi

Zakladni koncepce UP Tebefi vychazi z principt, jejichZ cilem je ochrana stavajicich hodnot kulturnich, pfirodnich
a krajinnych a déle uspokojivé a stabilni podminky pro Zivot v daném Uzemi, celkovy rozvoj umérny vyznamu obce
ve struktufe osidleni a jejim redlnym potiebam, kapacité a potencialu Uzemi a s ohledem na ekonomickou Uinosnost
tohoto rozvoje, dale rozvoj oblasti (zejména obCanského vybaveni, lehké vyroby, drobné a femesiné vyroby,
zemédglského a lesniho hospodareni, rekreace a cestovniho ruchu a souvisejici infrastruktury) mérny vybrané &asti
Uzemi, jeho kapacité a potencialu, pfiemz rozvojové plochy je tfeba pfednostné navrhovat v ndvaznosti na
zastavéné lzemi.

Zména &. 3 UP tesi pouze diléi Gpravy ve vyuZiti izemi, celkova koncepce UP se neméni.

Zména &. 3 UP Fesi pouze jednu lokalitu ve spravnim Uzemi obce, zachovava véak komplexni pfistup. Respektuje
koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, koncepci ochrany urbanistického a architektonického
d&dictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, stanovené v UP. Vymezenymi plochami zmén nijak
nesnizuje jejich kvalitu a vyznam.

Plochy zmén vymezené Zménou ¢. 3 UP zohledfiuji pozadavky na hospodamé vyuzivani zastavéného Gzemi a na
ochranu volné krajiny.

Zména ¢&. 3 UP je zpracovana v souladu se zakladni koncepci stanovenou v UP Tebef.
Zdavodnéni ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

Kulturni a architektonické hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot izemi stanovené v UP Trebefi se Zménou ¢&. 3 UP neméni.

Jiz stavajici UP stanovuje zakladni podminky ochrany prostorového a plo$ného usporadani krajiny, plosné
pamétkové chranénych Uzemi, nemovitych kulturnich pamatek i dalSich architektonicky cennych staveb,
urbanistickych hodnot a Uzemi s archeologickymi nalezy.

Vesnickou pamatkovou rezervaci Novy Drahov a dal$i vy$e uvedené hodnoty stavajici UP respektuje a zohledfiuje.
PloSnou a prostorovou regulaci uzemi Vesnické pamatkové rezervace Novy Drahov navrhuje tak, aby byl zachovan
historicky charakter a urbanisticka struktura.

V UP Trebef je cela Vesnicka pamétkovéa rezervace Novy Drahov uvedena v kapitole B.3. ,Ochrana kulturnich
hodnot* jako kulturné historicka hodnota Uzemi, pro kterou plati, Ze nové zastavba bude svym hmotovym,
materialovym a barevnym feSenim zohledriovat okolni z&stavbu.
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Na tomto pojeti Zména &. 3 UP nic neméni. Zména UP respektuje hodnoty Vesnické paméatkové rezervace Novy
Drahov véetné vazby na okolni krajinu, i dal3i kulturni a architektonické hodnoty.

Zména UP fesi lokalitu v zastavéném Gzemi, na okraji pamatkové rezervace v jizni ¢asti Nového Drahova, na misté
zaniklé usedlosti pfi vjezdu do obce z této strany.

Kromé v UP stanovenych obecnych zasad, jsou pro plochu P15 stanoveny specifické podminky, a to v tom smyslu,
Ze zastavba v ploSe bude umisténim a hmotou odpovidat zaniklé usedlosti, a z hlediska prostorového usporadani je
dale stanovena upfesiujici podminka, Ze v pfipadé podlaznosti 2+P bude vyska pozednice krovu podkrovniho
podlazi ve vySce podlahy tohoto podlazi.

Pfirodni hodnoty
UP Trebefi jako celek chrani nezastavéné Gizemi a vytvari podminky pro ochranu a rozvoj piirodnich hodnot:

= UP respektuje pozemky uréené k pinéni funkce lesa (PUPFL)

= UP respektuje v maximalni mozné mife pozemky zemédélského pidniho fondu (ZPF)

= UP zachovéva pfirodné hodnotné krajinné prvky v Gzemi — chrani vyznamné krajinné prvky (VKP) dle zakona
€. 114/1992 Sh. zakonné a registrované, popf. krajinné prvky evidované dle zakona €. 352/1997 Sb. a pamatné
stromy

= UP zapracovavé a do méfitka katastralni mapy upfesfiuje regionalni izemni systém ekologické stability (USES)
vyplyvajici ze ZUR KK a Fesi lokalni USES

= UP respektuje zasady vymezovani USES

= |oZiska nerostl patfi mezi neobnovitelné pfirodni zdroje, které Ize povazovat mimo jiné téZ za hodnotu (zemi

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi stanovené v UP Trebefi se Zménou &. 3 UP neméni.

Vsechny zakonné povinnosti a opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostredi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoke
pfirodni nebo krajinné hodnoty zména UP respektuije.

Informace o vyhradnim lozisku

Vyhradni lozisko, které je dotéeno navrhem nové plochy prestavby:

Cislo loZiska, nazev 3080700 (308070002) Chebské panve
Surovina uhli hnédé

Vzhledem k rozsahu loZiska, které zasahuje témé&F celé spravni Gzemni obce, navrhuje Zména €. 3 UP novou plochu
pfestavby v ploSe vyhradniho lozZiska. Z hlediska pfipadného budouciho vyuziti vyhradniho loziska je pfiznivé
situovani navrzené plochy pfestavby do zastavéného Uzemi, a to v tom smyslu, Ze realizace zdméru v navrzené
plode prestavby pfipadné vyuZiti loZiska zdsadné neztizi.

Odvodnéni z hlediska ochrany nerostného bohatstvi (dle § 15 odst. 1 horniho zakona), tedy oddvodnéni pfevahy
jiného obecného zajmu nad ochranou a vyuZitim nerostného bohatstvi viz kapitola i.10.8.

Zdiivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce stanovena v UP Trebef vychazela z rozvojové vize, 7e obec Trebefi se bude rozvijet jako
polyfunkéni obec s vyvazenou skladbou bydleni, obanské vybavenosti, vyroby a rekreace. Zménou €. 3 UP se tento
zakladni pfedpoklad neméni, pouze jsou diléi Upravou FeSeny aktudlni potfeby v uzemi.

Zména ¢&. 3 UP tesi pouze jednu lokalitu ve spravnim Gzemi obce, v zastavéném Gzemi.

UP Trebed stanovuje nasleduiici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) zachovat stavajici urbanistickou strukturu izemi v Elenéni do samostatnych mistnich ¢asti Tfebed, Doubi, Dvorek,
Horni Ves, Chocovice, Lesina, Lesinka, Novy Drahov, Povodi a Vokov, zamezit jejich sriistanti;

b) rozvijet obec pfednostné v rdmci zastavéného Uzemi na plochach s nizkou intenzitou vyuZiti & v plochach
nevhodné vyuZitych (brownfields) a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce;

¢) vytvofit podminky pro ochranu urbanistické struktury, kulturné historickych a urbanistickych hodnot uzemi;
d) zajistit prostupnost zastavéného Uzemi vymezenim spojitého systému vefejnych prostranstvi;

e) pfi vymezovani ploch zmén, zejména ploch zmén v krajiné, respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny véetné
ochrany krajinného razu;
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f) zajistit ochranu ploch a koridor(i pro umisténi dopravnich staveb a staveb technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu - pfelozka silnice 1/21, vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov;

g) respektovat stavajici plochy bydleni, obanského vybaveni a plochy vyroby a vytvofit podminky pro jejich rozvoj;

h) vytvofit podminky pro vznik novych pracovnich pfilezitosti pro obyvatele obce, zejména pak v oblasti obéanského
vybaveni, lehké vyroby, zemédélské vyroby, drobné a femesiné vyroby a malého a stfedniho podnikani;

i) vytvofit podminky pro rozvoj ploch individualniho bydleni venkovského charakteru, a to v navaznosti na
stabilizované plochy bydleni;

J) vytvofit podminky pro zvySeni atraktivity cestovniho ruchu a vytvofit podminky pro rozvoj ploch pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce;

k) vytvofit podminky pro stabilizaci, obnovu a rozSifeni ploch vefejné sidelni zelené s cilem vytvoFeni uceleného
systému vefejné sidelni zelené na Urovni celé obce a ve vazbé na okolni krajinu;

) zajistit ochranu ploch zelené pro implementaci prvk( Gzemniho systému ekologické stability.

Pro ¢ast obce Novy Drahov se stanovuie:

a) zachovat smiSeny charakter zastavby v centru Casti obce;
b) stabilizovat a chréanit stavajici zafizeni ob&anského vybaveni;

c) stabilizovat plochy bydleni na okrajich zastavby a vytvofit podminky pro jejich rozvoj s pfednostnim vyuZitim proluk
¢i oboustranného obestavéni komunikaci;

d) stabilizovat a chranit stavajici vodni plochy a plochy zelené na vefejnych prostranstvich v centru ¢asti obce;
e) vytvofit podminky pro rozvoj zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch;
f) zajistit pfistup ke stavajicimu vodojemu;

q) zajistit podminky pro dotvoreni prvkii USES prostrednictvim realizace pfirodnich ploch a pro jejich propojeni na
biokoridory a biocentra v navazujicich k..

Zména UP respektuje principy urbanistické koncepce sidla Novy Drahov a zachovava charakter sidelni struktury
v zemédglIsky vyuzivané kulturni krajiné. ZvlaStni pozornost je vénovana vztahu sidla a okolni krajiny.

Plochy zmé&n vymezené Zménou ¢. 3 UP zohledriuji pozadavky na hospodamé vyuzivani zastavéného Gzemi a na
ochranu volné krajiny. Dle bodu c) zakladnich princip(i stanovenych v UP piimo pro &ast obce Novy Drahov dochazi
vymezenou plochou pfestavby P15 k rozvoji bydleni vyuZitim proluky na misté zaniklé historické zastavby a jsou
pfipraveny Uzemni podminky pro doplnéni oboustranného obestavéni komunikace.

Zména ¢&. 3 UP je zpracovana v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Tiebe#.
Prehled a zdGivodnéni vymezenych ploch

Zménou ¢. 3 UP je fedena plocha pestavby P15 a dale zména zbyvajici stabilizované plochy ,BV — Plocha bydleni
- bydleni v rodinnych domech - venkovské* na stabilizovanou plochu ,ZV - Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna
zeled*".

Vedeni hranice mezi plochou piestavby P15 a stabilizovanou plochou zelené vefejné (ZV) vychazi z hranice VPR
podle mapy Ing. arch. Rosenbaumové, které zpfesiiovala pravni akt viddniho nafizeni &. 127/1995 Sb. ze dne 24. 5.
1995, kterym byla prohl&3ena Vesnicka pamétkova rezervace Novy Drahov.

Tato hranice v principu odpovida skutecné hranici sidla vice nez spiSe imaginarni hranice zastavéného Uzemi. Jeji
vymezeni postupem podle stavebniho zakona vychazi z hranice intravilanu ke dni 1. 9. 1966 a zahrnuje cely,
pfestoze nikdy v minulosti nezastavény, pozemek p.p.¢. 96/1.

P15 (BH.ZS)
k.. Novy Drahov

Celkova vyméra plochy je 0,2723 ha (z toho 0,2011 ha jako BH a 0,0712 ha jako ZS)

Nova plocha prestavby je situovana na st.p.C. 11, souvisejici p.p.¢. 103 a ¢asti p.p.¢. 96/1, vSe k.U. Novy Drahov,
v zastavéném Uzemi, v ndvaznosti na stavajici z&stavbu. V soutasné dobé se jedna o nezastavénou lokalitu na
misté zbofeného statku.
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Z hlediska nejvyznamnéjsich limit vyuziti Gzemi je plocha situovana ve Vesnické paméatkové rezervaci Novy Drahov,
mimo pozemky ZPF, zasahuje na lozisko hnédého uhli — Chebské panve.

Z hlediska ochrany vod se celé sprévni Uzemi nachézi na uzemich chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Chebska panev a Slavkovsky les a ochranného pasma pfirodnich 1é€ivych zdroju lazefiského mista
FrantiSkovy Lazné II. stupné — plocha P15 konkrétné lezi v ochranném pasmu Il A.

V predmétné lokalité je zménou UP zménéno funkéni vyuziti na plochu ,BH — Plocha bydleni - bydleni v bytovych
domech® a ,ZS - Plocha zelené - soukroméa a vyhrazena“ namisto nyni v UP vymezené stabilizované plochy ,BV —
Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské®.

Plocha (BH) je vymezena za ti¢elem obnovy zastavby odpovidajici historické hmoté objektd, jejiz hlavni napini budou
byty.

Pro plochu jsou stanoveny specifické podminky, které zohledriuji situovani plochy v pamatkové rezervaci. Zastavba
v ploSe bude umisténim a hmotou odpovidat zaniklé usedlosti, a z hlediska prostorového usporadani je stanovena
upfesiujici podminka, Ze v pfipadé podlaznosti 2+P bude vySka pozednice krovu podkrovniho podlazi ve vySce
podlahy tohoto podlazi.

Podminky pro vyuziti ploch (BH) jsou v UP Tieber definovany takto:
BH - PLOCHA BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti
=  bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

=  bydleni v rodinnych domech

= obCanské vybaveni komer¢ni a zafizeni pro télovychovu a sport slouzici zejména pro uspokojeni potfeb
obyvatel( dané plochy

détska hristé

plochy vefejnych prostranstvi

ochranna a izolaéni zelef

soukroma a vyhrazena zelef, zahrady

plochy nezbytné dopravni infrastruktury a plochy nezbytné technické infrastruktury

parkovi§té na terénu, fadové (skupinové) garaze, hromadné garaze (parkovaci domy) nebo podzemni
hromadné garaze pro uspokojeni potfeb kapacity dopravy v klidu mistnich obyvatel a uzivatel( dané plochy

Nepfipustné vyuZiti

= pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1.000 m2

= veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim

= v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Podminéné pfipustné vyuziti

=  pfipustné jsou pouze takové stavby a zafizeni, které nesnizuiji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s funkci bydleni a slouzi zejména obyvatellim v této vymezené plose

Podminky prostorového usporadani

= respektovani souasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité)

Prostorova regulace je dale oSetfena ve vykrese prostorového usporadani, kde je pro plochu P15 stejné jako pro
stavajici hodnotnou historickou zastavbu v sidle Novy Drahov stanovena volna specificka struktura zastavby, a to jiz
v platném UP, zménou UP se zde stanoveny typ struktury zastavby neméni.

Zménou UP se pro plochu P15 méni maximalni podiaznost z 1+P na 2+P, coz odpovida nastavené vyskové regulaci
stavajicich statkd i historické hmoté pdvodni usedlosti.

Plocha stabilizované vefejné zelené na asti p.p.¢. 96/1 je zménou UP vypusténa z Gzemi se stanovenou strukturou
zastavby a vySkou zastavby (obdobné jsou feSeny plochy zelené verejné na druhé strané komunikace). Tato plocha
(2V) ma pinit funkci plynulého prechodu do krajiny a jakakoliv zastavba v ni neni Zadouci.
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Z hlediska podminek vyuziti predmétné plochy P15 dle ustanoveni obsazenych v platném UP dale plati:

UP stanovuje zakladni podminky ochrany prostorového a plo$ného uspofadani krajiny, plosné paméatkové
chrénénych Uzemi (VPR Novy Drahov), nemovitych kulturnich pamatek i dal3ich architektonicky cennych staveb,
urbanistickych hodnot a Uzemi s archeologickymi nalezy. Stavajici Gzemni plan Vesnickou pamatkovou rezervaci
Novy Drahov a dal3i vySe uvedené hodnoty respektuje a zohledriuje.

Vesnicka pamatkova rezervace Novy Drahov je v kapitole B.3. ,Ochrana kulturnich hodnot®, v bodé (B05) zafazena
mezi kulturné historické hodnoty uzemi. Z bodu (B08) dale vyplyva, Ze nova zastavba v izemich naleZejicich mezi
kulturné historické a urbanistické hodnoty bude svym hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim zohlediovat
okolni zastavbu.

UP stanovuje zakladni principy prostorového usporadani Gzemi v kapitole C.1. ,Urbanistickd koncepce®,
v podkapitole C.1.2. ,Zasady prostorového uspofadani Gzemi“, kde v bodé (C10) je napf. uvedena kromé dalSiho
i zasada respektovat rozvolnénou strukturu zastavby v jednotlivych Eastech obce vEetné volné specifické struktury
v rozsahu plvodnich venkovskych statku.

Déle je v platném UP v kapitole C.1. ,Urbanisticka koncepce®, v podkapitole C.1.3. ,Zasady urbanistické koncepce®,
v bodé (C12) obsazena zasada zachovani stavajici urbanistické struktury.

Struktury zastavby jsou v platném UP graficky znazorény ve vykrese I.2b ,Vykres prostorového usporadani Gizemi“.
V textové Casti jsou jednotlivé typy struktury zastavby popsany v kapitole F.2. ,Podminky prostorového usporadani
Uzemi®, v podkapitole F.2.1. , Typy struktury zastavby a maximélni vyska zastavby*, v bodé (F05). Pfevazna Cast
pamatkové rezervace Novy Drahov je vymezena jako VS — Volna specificka struktura. Naves a plochy zelené v sidle
jsou charakterizovany jako D — Solitérni struktura drobna. Struktura zastavby na severnim okraji sidla (i pamatkové
rezervace) je vymezena jako A — Arealova struktura. Okrajové do pamatkové rezervace zasahuje na jihu R —
Rozvolnéna struktura zastavby novych RD.

Pro volnou specifickou strukturu plati nasledujici:

- skupiny objektl uréené pfevazné pro bydleni s doplfikovou funkci, stojici volné budto ve vefejném prostranstvi
nebo v soukromé zahradé

- svym prostorovym uspofadanim jednoznaéné vytvareji soukromy uzavieny prostor
- objekty pfiléhajici ke komunikaci jasné utvareji vefejna prostranstvi

V bodé (FO7) je uvedeno, Ze podminky prostorového uspofadani pro dostavby a novou vystavbu ve vymezenych
stabilizovanych plochach a plochach zmén jsou stanoveny v kapitole F. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti*. V podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch, véetné navrhované plochy (BH), je
v odstavci podminky prostorového uspofadani uvddéna obecna podminka ,respektovani soucasné prostorové
kompozice sidla (méfitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité)*.

Vy$e uvedenymi podminkami jiz nyni platny UP pro Vesnickou pamétkovou rezervaci Novy Drahov poZaduje
respektovat nejen dochovanou urbanistickou strukturu sidla, ale rovnéz hmotovou skladbu regionainé tradi¢nich
stavebnich objektl, respektovat méfitko zastavby s pamatkové chranénymi soubory staveb lidové architektury, ¢imz
jsou v podrobnosti Uzemniho planu stanoveny zakladni podminky ochrany prostorového a plodného uspofadani
pamétkové chrdnéného Uzemi, nemovitych kulturnich pamatek i dalSich architektonicky cennych staveb.

Specifickymi podminkami stanovenymi pro plochu P15 je tato obecna regulace dale dopinéna v tom smyslu, Ze
zastavba v ploSe bude umisténim a hmotou odpovidat zaniklé usedlosti, a z hlediska prostorového uspofadani je
stanovena upresnujici podminka, ze v pfipadé podlaznosti 2+P bude vySka pozednice krovu podkrovniho podiazi
ve vySce podlahy tohoto podlazi.

Vymezeni systému sidelni zelené
Zménou &. 3 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

UP Trebefi vymezuje systém sidelni zelené jako soubor ploch zelené v zastavénych tzemich obce a v navaznosti
na zastavéné Uzemi (napf. plochy vefejné zelené a plochy zelené doplfiujici z&stavbu, i plochy zelené pfirodni
zasahujici do zastavénych Gzemi nebo na zastavéna Uzemi navazujici).

Zména UP respektuje stavajici plochy sidelni zeleng v ¢asti obce Novy Drahov.

Cast plochy P15 je navrzena jako plocha ,ZS - Plocha zelené - soukroma a vyhrazena®. V pavodnim UP byly plochy
zelené soukromé dopliujici zastavbu zahmuty do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jakozto jejich
pfirozena soucast, plocha (ZS) byla do UP doplnéna Zménou €. 2a UP.
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Z divodu fedeni ,zbytkové" Casti stabilizované plochy (BV) v feSené lokalité je tato vymezena jako stabilizovana
plocha ,ZV - Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna zelen”.

Prevedenim ¢asti ,zastavitelného uzemi“ do ploch zelené, soukromé i vefejné, je vytvofen plynuly pfechod sidla do
krajiny, zde jesté v rdmci zastavéného Uzemi.

Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Zménou &. 3 UP se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Ttebefi neméni.
Zdavodnéni koncepce technickeé infrastruktury

Zménou &. 3 UP se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Teberi neméni.

Zména &. 3 UP respektuje limity vyuZiti Gzemi, které jsou stanoveny v § 26 stavebniho zakona jako omezeni zmén
v Uzemi z ddvodu ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich pfedpisi nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich pfedpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemi.

Zéasobovani vodou

Zménou &. 3 UP se koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v UP Tiebefi neméni.
Nové trasy se zménou UP nenavrhui.

Odkanalizovani - splaskové vody

Zménou &. 3 UP se koncepce odkanalizovani pro splaskové vody stanovena v UP Treberi neméni.
Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.

Odkanalizovani - dest'ové vody

Zménou &. 3 UP se koncepce odkanalizovani pro destové vody stanovena v UP Tiebefi neméni.
Zasobovani elektrickou energii

Zménou ¢. 3 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena v UP Trebef neméni.
Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.

Zasobovani zemnim plynem

Zménou &. 3 UP se koncepce plynovod(i stanovena v UP Trebefi neméni.

Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.

Zasobovani teplem

Zménou &. 3 UP se koncepce zasobovani teplem stanovena v UP Treberi neméni.
Telekomunikace

Zménou &. 3 UP se koncepce spojli stanovena v UP Trebefi neméni.

Nové trasy se zménou UP nenavrhuji.

Odpadové hospodarstvi

Zménou &. 3 UP se koncepce nakladani s odpady stanovena v UP Trebefi neméni.
Zdavodnéni obcanského vybaveni

Zménou &. 3 UP se koncepce ob&anského vybaveni stanovena v UP Tiebefi neméni.
Zdivodnéni vefejného prostranstvi

Zménou &. 3 UP se koncepce verejnych prostranstvi stanovena v UP Teberi neméni.

Nejvyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP Trebefi zohlednény jejich zafazenim piimo do ploch ,PV —

plocha vefejnych prostranstvi®, pfipadné ploch ,ZV — plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi*. Ostatni vefejna
prostranstvi jsou sou¢asti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jakoZto jejich pfirozena soucast.

Zménou ¢&. 3 UP vymezovana plocha prestavby P15 neklade naroky na vymezeni novych vefejnych prostranstvi.
Stavajici naves a plochy vefejné zelené v historickém prostiedi pamatkové rezervace poskytuiji dostatek kvalitnich
ploch vefejnych prostranstvi.
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Pouze zdivodu feSeni ,zbytkové" Casti stabilizované plochy (BV) vfeSené lokalité je tato vymezena jako
stabilizovana plocha ,ZV — Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna zeleil”. Pfevedenim &asti ,zastavitelného tzemi®
do ploch zelené vefejné (jako pfirozené soucasti sidelni zelené) je vytvofen plynuly pfechod sidla do krajiny.

Zdavodnéni koncepce ochrany Zivotniho prostiedi, pfirody a krajiny

Cilem koncepce uspoFadani krajiny stanovené v UP Treberi je koordinace zajmd v nezastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuZiti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot.

Zménou UP neni zasahovano do nezastavéného zemi, tedy ani do volné krajiny ani do navazujicich zahumennich
ploch za stodolami &tyfstrannych usedlosti.

Koncepce usporadani krajiny
Zménou &. 3 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni, zména UP se nezastavéného (izemi netyka.

Spravni Uzemi obce Treben je dokladem historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych €innosti na pozadi
geomorfologicky zajimavého terénu Chebské panve. Krajinaiskymi osami Uzemi jsou vodni toky Stodolsky
a Vondovsky potok, Sazek, Doubsky potok, které jsou charakteristické mélkymi a relativné Sirokymi nivami. Reka
Ohe, ktera je hlavni osou §ir§iho Uzemi Chebské panve, se na Gzemi obce uplatfiuje pouze omezené v jeji jizni
¢asti.

Volna krajina je vyuzivana predevsim zemédélsky a omezené lesnicky. Typickym jevem krajiny jsou podmacena
mista a rybniky. Specifickym krajinnym prvkem jsou porosty v télese byvalé podkruSnohorské dalnice. V severnim
cipu uzemi se nachazi vyznamngjsi lesni komplex NPR Soos.

Cilem koncepce uspoFadani krajiny stanovené v UP je koordinace zajml v nezastavéném Gzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuZiti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot. Generelné Ize
konstatovat, ze Uzemni plan usiluje o rovnovahu rekreacni, pfirodni a kulturni funkce krajiny. Zakladni zasadou
feSeni nezastavéného Uizemi je minimalizace zasah( do pfirozeného uspofadani krajiny.

Koncepce usporadani krajiny je v souladu s koncepci ochrany zivotniho prostredi, tj. respektuje NPR Soos, evropsky
vyznamné lokality (Soos a Ramena Ohfe), zvIasté chrdnéna Uzemi, VKP z&konné véetné jejich ochrannych pasem
a rovnéZ VKP registrované, respektuje déale existenci CHOPAV, OP PLZ LM Frantikovy Lazné, zaplavové zony,
ochranu loZisek atd.

Zména UP respektuje tyto lokality vysoké pFirodni nebo krajinné hodnoty, zaroveri zména UP respektuje véechny
dal$i zakonné povinnosti a opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi.

Zména UP chrani hodnoty (izemi, nemé&ni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni. Resi pouze jednu lokalitu
v Casti obce Novy Drahov, a to v zastavéném Uzemi.

Zména UP respektuje koncepci ochrany piirodnich, krajinnych, kulturné historickych a civilizaénich hodnot, koncepci
ochrany urbanistickeho a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zivotniho prostredi, stanovene
v UP.

Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zménou ¢. 3 UP se neméni pouziti typt ploch vymezenych v UP Trebef — NZ, NZt, NL, NP a W.
Koncepce navrhu USES

Zménou &. 3 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Prostupnost krajiny

Zménou &. 3 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Protierozni opatreni

Zménou &. 3 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Ochrana pied povodnémi

Zménou ¢. 3 UP se koncepce stanovena v UP Treberi neméni.

Zaplavové Uzemi vodniho toku Ohfe (vCetné aktivni zony) je stanoveno v jizni ¢asti spravniho Uzemi obce Tieben.

Lokalita Fe$ena zménou UP se stanoveného zaplavového Gizemi netyka.
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Rekreacni vyuzivani krajiny
Zménou ¢. 3 UP se koncepce stanovena v UP Treberi neméni.

Rekreacni vyuziti krajiny na Uzemi obce je orientovano na pési a cyklistickou turistiku a agroturistiku v souvislosti
s hodnotnou krajinou Chebské panve a okolnich pohofi (Smréiny, Krusné hory, Slavkovsky les, Cesky les),
vyznamnym faktorem je také feka Ohfe (vodactvi, cykloturistika).

Dobyvani lozZisek nerostnych surovin
Zménou &. 3 UP se koncepce stanovena v UP Trebefi neméni.

Plochami pro dobyvani nerosti jsou v UP chapany plochy: chranéné loZiskové zemi, dobyvaci prostor, plochy
loZisek vyhradnich nerost( a dale plochy loZisek nevyhrazenych nerost.

Spravni Uzemi zasahuje na Uzemi vyhradniho loZiska hnédého uhli Chebské panve. LozZisko hnédého uhli neni
vyuzivano, s ohledem na zasadni stfety zajml zejména s ochrannym pasmem Il. stupné pfirodnich Iécivych zdrojl
lazeriského mista FrantiS8kovy Lazné neni stanoveno ani chranéné loZiskové Uzemi.

Zménou UP je na zakladé pozadavku uvedeného v obsahu zmény vymezena nova plocha pestavby v zastavéném
Uzeml, vyuziti plochy zasadné neztizi pfipadné vyuZiti vyhradniho loZiska nerostnych surovin Chebské panve.

Zd(ivodnéni navrhu zastavitelnych ploch v ploSe vyhradniho loziska Chebské panve z hlediska ochrany nerostného
bohatstvi (dle § 15 odst. 1 horniho zakona), tedy odivodnéni pfevahy jiného obecného zajmu nad ochranou
a vyuzitim nerostného bohatstvi:

Zména &. 3 UP chrani zdroje nerostnych surovin, novou plochu prestavby P15 v plode vyhradniho loZiska navrhuje
pouze v nezbytném rozsahu, ve stavajicim sidle, tedy v lokalité v SirSim smyslu jiz pro zastavbu vyuzité a pro
zastavbu vymezené ve stavajicim UP. Tim zména UP respektuje zasadu, Ze nové zastavitelné plochy maji byt
pfednostné umistovany v zastavéném Uzemi nebo v pfimé navaznosti na néj proto, aby realizace zastavby v téchto
plochach zasadné neztiZila pfipadné vyuziti vyhradnich lozisek hnédého uhli.

Vizhledem k velmi konkrétnimu pozadavku v obsahu zmény, ktery vychazi z aktualnich zamérd a potfeb v Gzemi,
neni mozné provéfovat varianty feSeni a vzhledem k rozsahu loZiska neni ani mozné provéfovat varianty feSeni tak,
aby nové zastavitelné plochy na loziska hnédého uhli vibec nezasahovaly. Zde je tfeba zminit i dal$i obecné
podminky pro ucelné vyuZivani Uzemi - a to pfedevsim umistovani zastavitelnych ploch v ramci zastavéného Gzemi
nebo v navaznosti na néj a v navaznosti na jiz vybudovanou vefejnou infrastrukturu. Z téchto ddvod( neni mozné
pro konkrétni zamér vybrat jinou vhodnéjsi lokalitu, ktera by nezasahovala na loZisko hnédého uhli.

Ve smyslu naplfiovani cili a GkolG zemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zakona) je nutné vytvaret prfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi a v rdmci Uzemniho plédnovani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle ochrany loZisek umoZnit také pfiméfeny rozvoj obce a ochranu nezastavéného Uzemi.

Je zfejmé, ze dusledna ochrana vyhradniho loziska hnédého uhli spoéivajici v navrhovani rozvojovych ploch
vyhradné mimo néj, by v praxi znemoznila pfirozeny rozvoj obci, jejichz sidla se nachazeji bud zcela, nebo vétsi
Casti v ploSe loZiska. V takovém pfipadé nelze v Gzemnim planu navrhovat feSeni, ktera by umoZziovala jejich rozvoj
mimo loZisko. Vzhledem k rozsahu loziska, které svymi rozméry nékolikanasobné pfesahuje rozsah pfedmétnych
katastr, Ize vSak konstatovat, Ze pfirozeny rozvoj obce ochranu loZiska zasadnim zplsobem neovlivni.

Vymezeni plochy v zastavénem Uzemi, ktera umoziiuje pfiméfeny rozvoj v lokalitach jiz pro zastavbu vyuzitych nebo
pro zastavbu vymezenych ve stavajicim UP, pfedstavuje tedy i z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi
a dalSich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi feSeni.

Podrobné zdlvodnéni pfijatého FeSeni viz kapitola i.4. ,Pfehled a zdGvodnéni vymezenych ploch*.

Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Zménou &. 3 UP nejsou definovany nové plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Zména UP pro nové vymezovanou plochu prestavby P15 vyuziva v UP definovanou plochu ,BH — Plocha bydleni -
bydleni v bytovych domech®.

Tato plocha je zvolena z divodu, Ze uvazovanou hlavni naplni obnovované zastavby maji byt byty.

Vzhledem k tomu, ze definice rodinného domu dle § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. neumozniuje v rodinném
domé umisténi vice nez tfi bytd, odpovida jiz uvazovana napln definici bytového domu.
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V UP Ttebef je definovana modifikace plochy bydleni venkovského (BV2), ktera umoziuje mensi bytové domy se
4 byty - takovato plocha je navrzena pro novou zastavbu v Trebeni. Vzhledem k objemu plvodni historické hmoty,
ktera se v feSené ploSe P15 planuje obnovovat, by vSak 4 byty pravdépodobné nepostacovaly.

Proto je zvolena plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti (BH) jako nejvice odpovidajici plocha z hlediska funkéniho
VyuZiti.

Intenzita vyuziti plochy prestavby P15 je oSetfena stanovenou specifickou podminkou plochy umoziujici vyuziti
pouze v pivodni historické hmoté (tedy na plvodnim historickém pGdorysu).

Vy$kova regulace a struktura zastavby jsou jiz ve stavajicim UP feseny schématem prostorového uspoFadani.

Zménou ¢. 3 UP je toto schéma upraveno podle navrzeného funkéniho feseni. Pro plochu prestavby P15 je zménéna
vySkova regulace na 2+P a €ast vymezena nové jako stabilizovana plocha (ZV) je zménou UP vypusténa z Uzemi
se stanovenou strukturou zastavby a vyskou zastavby (obdobné jsou feSeny plochy zelené vefejné na druhé strané
komunikace). Tato plocha (ZV) ma plnit funkci plynulého pfechodu do krajiny a jakakoliv zastavba v ni neni zadouci.
Zdavodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni

Zménou &. 3 UP se vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé$nych opatfeni neméni.

Vefejné prospésne stavby a vefejné prospésna opatieni vymezené v UP Trebefi nejsou zménou UP dotéeny, nové
nejsou Zménou ¢&. 3 UP vymezovany.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv

Zménou &. 3 UP se vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv neméni.

Uzemni rezervy vymezene v UP Trebefi nejsou zménou UP dotéeny, nové plochy a koridory (izemnich rezerv nejsou
Zménou €. 3 UP vymezovany.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Zménou & 3 UP se vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, neméni.

Zménou &. 3 UP nejsou vymezeny nové plochy, pro které by byla tato podminka stanovena.
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zménou &. 3 UP se vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb neméni.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho z&kona.

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezninich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vech druh(i, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elekiraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vCetné anténnich
systém0 a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Koncepce stanovena v UP Tieberi vychazela z rozvojové vize, Ze obec Tieben se bude rozvijet jako polyfunkéni
obec s vyvaZzenou skladbou bydleni, obCanské vybavenosti, vyroby a rekreace.
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Vzhledem k atraktivni poloze a vysokému podtu atraktivit v &irsim zajmovém Gzemi jsou v UP vymezeny plochy
zejména pro rozvoj trvalého a rekreaéniho bydleni.

Koncepce UP vytvati podminky pro intenzifikaci vyuziti v jednotlivych &astech obce a podporu funkce bydleni
v kombinaci s jinym zplsobem vyuziti ve smiSenych plochach, ve zbyvajici Casti feSeného Uzemi vymezuje
samostatné plochy bydleni se stanovenim podminek prostorového uspofadani, s cilem vhodného zaclenéni do
okolniho prostedi a zvySeni kvality bydleni.

Koncepce UP je stanovena tak, Ze rozvoj obce je navrzen predevaim uvniti zastavéného Uzemi. Pro dal$i rozvoj
jsou déle vymezeny plochy zastavitelné v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Zménou &. 3 UP se tento zakladni predpoklad neméni, vymezenim plochy prestavby uvniti zastavéného tzemi jsou
v souladu se zakladni koncepci UP feSeny aktualni potfeby v Uzemi.

Podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj, ktery doporuCuje podrobny postup pro vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch v izemnim planu pozadované v § 53 odst. 5 pism. f) a § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, neni pro plochy prestavby poZzadovano vyhodnoceni potfeby vymezeni.

Pro rozvoj daného zplsobu vyuziti musi byt vZdy pfednostné vyhodnocena kapacita zastavéného (zemi, vhodna
pro rozvoj daného zplisobu vyuZziti. V pfipadé, ze vyhodnocenou potfebu Gcelovych jednotek neni mozné umistit do
zastavéného Uzemi, tedy do stabilizovanych ploch nebo ploch piestavby, je pfipustné vymezeni zastavitelnych ploch
pro rozvoj daného zplsobu vyuZiti. V takovém pfipadé se pouzije tento metodicky pokyn, v souladu s nimz musi byt
potfeba vymezeni zastavitelnych ploch fadné zd(vodnéna.

Z uvedeného vyplyva, ze vyuziti volnych proluk ve stabilizovanych plochach a ploch prestavby ve smyslu
pfednostniho vyuziti volné kapacity uvnitf zastavéného Uzemi je zakladnim principem pro vymezovani ploch
a potfeba vymezeni plochy pfestavby se nezdivodiuje. Teprve v pfipadé, Zze vyhodnocenou potfebu Uéelovych
jednotek neni mozné umistit do zastavéného Uzemi, tedy do stabilizovanych ploch nebo ploch pfestavby, je pfipustné
vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj daného zplisobu vyuZiti a potfebu vymezeni zastavitelnych ploch mimo
zastavéné lizemi je potfeba zd(ivodnit.

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zmeénac.3 UP respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich hodnot véetné
USES.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI NEBO VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Predmétem Zmény ¢&. 3 UP je provéfeni zmény vymezeni plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v jizni ¢asti Nového
Drahova. Z&mérem je vyuZit tuto v sou¢asné dobé nezastavénou lokalitu pro obnovu zastavby odpovidajici historické
hmot& objektd, jejiz hlavni napini budou byty. Cilem zmény UP je vymezit v rozsahu nezbytném pro uskute&néni
zaméru odpovidajici plochu bydleni s moznosti vystavby bytovych domu, ve zbyvajici ploSe vymezit plochu zelené
soukromé.

Vyhodnoceni provéieni Zménou &. 3 UP:

Pozadavek splnén.

Zména &. 3 UP vymezuje na st.p.&. 11, souvisejici p.p.&. 103 a &asti p.p.¢. 96/1, vée k.0. Novy Drahov, plochu
pfestavby P15 s funkénim vyuzitim ,BH — Plocha bydleni - bydleni v bytovych domech” a ,ZS - Plocha zelené -
soukromé a vyhrazena" namisto nyni v UP vymezené stabilizované plochy ,BV — Plocha bydleni - bydleni v rodinnych
domech — venkovské®. Na ¢asti pozemku p.p.€. 96/1, k.u. Novy Drahov, je ménéno funkéni vyuZiti ze stabilizované
plochy ,BV — Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech — venkovské® na stabilizovanou plochu ,ZV — Plocha
vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi*.

Zménou &. 3 UP jsou pro plochu P15 stanoveny specifické podminky, které koriguii zastavbu v plode s ohledem na
situovani v pamatkové rezervaci, dale zde plati obecné zésady a podminky stanovené jiz ve stavajicim UP.

Podrobné zdlvodnéni pfijatého feSeni viz kapitola i.4. ,Prehled a zdlvodnéni vymezenych ploch”.

Z vy3e uvedeného vyplyva, ze pozadavky obsahu zmény UP na zpracovani navrhu Zmény €. 3 UP byly spinény.
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VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména &. 3 UP nenavrhuje Zzadné nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR KK.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Duasledky navrhovaného feseni na zabor ZPF

Vymezeni zastavéného Uzemi

\/ymezeni zastavéného Uzemi se Zménou &. 3 UP neméni.
Zastavéné (izemi aktualizované vydanou Zménou &. 2a UP k 111/2021 zistava v platnosti.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF

Zménou ¢. 3 UP navrhovana plocha prestavby P15 (BH,ZS) nezasahuje na pozemky ZPF. Ani zména stabilizované
plochy (z BV na ZV) se netyka pozemkd ZPF.

Duasledky navrhovaného feSeni na PUPFL

Plochy uréené pro plnéni funkce lesa nejsou Zménou ¢&. 3 UP dotgeny.

ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI
Bude dopln&no v priib&hu pofizovani zmény UP.

VYPORADANI PRIPOMINEK

Bude dopln&no v priib&hu pofizovani zmény UP.

SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

viz samostatna pfiloha €. 1

II. Graficka ¢ast

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Treber obsahuije tento vyfez vykresu uvedeného v prilohéach:

II.1 KOORDINACNI VYKRES m 1:5000
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Uzemni plan Trebefi — zména ¢&. 3

Pouceni:

Proti Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Trebefi vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

starosta obce mistostarosta obce
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